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Indledning

Denne kommentar til erhvervslejeloven er en viderefgrelse af rekken af tid-
ligere kommentarer til lejeloven. Ved de tidligere udgaver er samtlige leje- og
boliglove samlet og kommentarerne er udsendt i to bind. Lovstoffet udvides
bestandigt, og p4 grund af de hyppige @ndringer, iser af visse af lovene, vil
den nye kommentar blive opdelt i kommentar til lejelov, til boligregulerings-
lov, til erhvervslejelov og til andelsboliglov og ejerlejlighedslov. Dette vil
gore det muligt at udsende reviderede udgaver af kommentarerne enkeltvis i
takt med behovet.

En lang reekke lovbestemmelser af vasentlig betydning for erhvervslejemal
findes i lejeloven. Det gelder ogsd specialbestemmelser, som kun har be-
tydning for erhvervslejemal. Det har veret overvejet at kommentere disse
bestemmelser i nerverende kommentar af hensyn til kommentarens prakti-
ske brug. Imidlertid ville en sddan opdeling ikke kunne baseres pa entydige
og logiske kriterier, og der ville fortsat vare en lang reekke afgrensningsvan-
skeligheder, som ville ggre det vanskeligt at orientere sig om, hvorvidt en
kommentar fandtes i kommentaren til erhvervslejeloven eller kommentaren
til lejeloven. Det er derfor valgt at fastholde den grundleggende systematik,
som baserer sig pa stoffets ordning i de to love.

Selvom kommentaren saledes opdeles i fem kommentarer, vil den dog fort-
sat udggre et hele. Systematikken i behandling af stoffet og de grundleggen-
de principper for, hvilket stof der medtages, vil saledes vere gennemgéende:

Kommentarer til hver enkelt § er opbygget saledes, at der fgrst gives en
henvisning til erhvervslejeloven af 1988 og til de modsvarende bestemmelser i
lejeloven. Dernzast fglger en litteraturnote, hvor s vidt muligt al foreliggen-
de litteratur er naevnt. Der henvises fgrst til Kallehauge og Blom: Kommen-
tar til lejelovene 1980 og Tilleg 1984, derpa til generelle fremstillinger af le-
jeretten og erhvervslejeretten og til slut til afsnit i andre fremstillinger og til
artikler normalt i kronologisk fglge. I neste afsnit ggres rede for lovebe-
stemmelsens tilblivelse, med en gengivelse af de bemerkninger, som bestem-
melsen var ledsaget af, dels i lovforslaget, dels i betenkninger fra Folketin-
pets Boligudvalg, sdledes at der bliver direkte adgang til lovenes forarbejder.
Ved de enkelte afsnit er der ingen spaltehenvisning til Folketingstidende,
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men i det indledende afsnit om lovens forhistorie og forarbejder, er spalte-
henvisninger til Folketingstidende medtaget.

I visse tilfzlde, er redeggrelse for tidligere bestemmelser, litteratur og for-
arbejder dog givet ikke i indledningen til en paragraf, men til et stk. i en
paragraf.

Herefter fglger de egentlige kommentarer, der er ordnet med udgangs-
punkt i lovbestemmelsens tekst. I enkelte tilfzlde, hvor der har veret behov
derfor, er der dog i serskilte afsnit anfert kommentarer, der ikke er relateret
til enkelte ord i lovbestemmelsen.

I kommentaren er medtaget trykte domme fra Ugeskrift for Retsvesen
indtil U 1993 nr. 17. Alle nyere domme er anfgrt, mendens der er foretaget en
vis begreensning med hensyn til henvisninger og citeringer af eldre retsprak-
sis. Domme trykt i Grundejernes Domssamling (indtil Huset i 1993/4) og i
andre trykte domssamlinger er medtaget i det omfang, der er tale om praksis,
der tager stilling til problemer, som ikke har fundet Ipsning i retspraksis trykt
i Ugeskrift for Retsveesen. Utrykte domme er kun medtaget i begrenset om-
fang, og kun hvor utrykte domme har serlig interesse, fordi der ikke findes
nogen eller kun meget sparsom trykt praksis.

For at begranse kommentarens omfang er praksis, der har varet gengivet i
tidligere udgaver af kommentarerne, kun medtaget for s& vidt de vigtigste
domme. Det kan derfor vere nyttigt at efterga ogsa tidligere kommenterede
udgaver, idet der der kan veere gjort rede for retspraksis, som stadig har inte-
Iresse.

Efter den egentlige kommentar er ud over forkortelseslister og stikords-
register optaget et domsregister over samtlige citerede retsafggrelser. Dom-
me, der er gengivet bade i Ugeskrift for Retsvasen og i Grundejernes Doms-
samling, refereres i teksten under henvisning til Ugeskrift, men i domsregi-
steret er dommens nr. i Grundejernes Domssamling anfgrt med henvisning til
Ugeskrift for Retsveesen. Endvidere er udarbejdet et register over tidsskrif-
tartikler om erhvervslejeloven eller problemer, der har relation til erhvervs-
lejeloven.

Landsdommer Holger Kallehauge har medvirket ved afsnittene om for-
pagtning, leasing, serlovgivning og boligretten. Advokat Birgitte Grubbe har
gennemgaet manuskriptet og givet verdifulde ideer og kritiske kommentarer.
Stud. jur. Niels Bang Sgrensen har kontrolleret henvisninger og domsregi-
ster. Advokatsekreter Edel Madsen har renskrevet manuskriptet og rettet og
rettet og rettet med stor talmodighed.

Kgbenhavn, april 1993 Niels Grubbe

Forhistorie og forarbejder

Ved love nr. 54 og 55 af 23/3 1937 indfgrtes en almindelig lejelovgivning,
geldende for hele landet. Lovgivningen var opdelt, sdledes at lov nr. 54 angik
boliger, medens nr. 55 angik erhvervsvirksomheder i lejet ejendom.

Denne opdeling af lovgivningen vedvarede indtil lov nr. 251 af 14/6 1951,
der samlede alle lejelovsbestemmelser i én lov.

11967 blev lovgivningen igen opdelt i to hovedlove, nemlig nr. 23 af 14/2
1967 om leje samt lov nr. 24 af 14/2 1967 om midlertidig regulering af boligfor-
holdene. Erhvervslejemal var saledes fortsat reguleret ved den almindelige
lejelov.

Efter flerérige forhandlinger blev der i 1985 opnéet enighed mellem grund-
cjer- og lejerorganisationer om et udkast til ny lejelov. Dette lejelovsudkast
af 25/3 1985 omfattede alene boliger, nemlig lejemal vedrgrende beboelses-
lejligheder og enkeltvarelser til beboelse, men derimod ikke rene erhvervs-
lcjemal. Lejelovsudkastet forudsatte siledes, at der samtidig med gennem-
lprelse af en boliglejelov blev gennemfgrt en erhvervslejelov, men organisa-
tionerne havde ikke udarbejdet udkast til en sidan. :

I'maj 1986 udsendte Boligministeriet et udkast til boliglejelov pa grundlag
al organisationernes lejelovsudkast af 25/3 1985. Den 14/7 1986 udsendte Bo-
ligministeriet udkast til lov om leje af erhvervslokaler mv., der efter indled-
ningsbestemmelserne skulle gzlde for leje af lokaler, der udelukkende an-
vendes til andet end beboelse. Lovudkastet blev sendt til hgring og frem-
sattes derefter i Folketinget som lovforslag nr. 57 af 29/10 1986 til lov om leje
af erhvervslokaler my. Der fremsattes samtidig lovforslag nr. 56 til boligleje-
lov, fortsat pa basis af organisationernes lejelovsudkast. Behandlingen af lov-
forslagene blev ikke afsluttet i folketingssamlingen.

I midten af firserne havde der i visse omrader, is@r i Kgbenhavns centrum
vieret en meget sterk udvikling af erhvervslejeniveauet, der gav anledning til
en del omtale og politiske overvejelser. Den 15/1 1988 fremsattes lovforslag
nr, 178 om lejestop for erhvervslejemal.

I fortswettelse af behandlingen af lovforslagene fra 1986 havde Boligmini-
steriet anmodet professor dr. polit. Niels Christian Nielsen om en udredning,
der blev udsendt 2/3 1988 »En gkonomisk vurdering af erhvervslejelovgiv-
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