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Indledning

Denne kommentar til erhvervslejeloven er en videref6relse af rrkken af tid-
ligere kommentarer til lejeloven. Ved de tidligere udgaver er samtlige leje- og
boliglove samlet og kommentarerne er udsendt i to bind. Lovstoffet udvides
bestandigt, og pi grund af de hyppige aendringer, isaer af visse af lovene, vil
rlen nye kommentar blive opdelt i kommentar til lejelov, til boligregulerings-
Iov, til erhvervslejelov og til andelsboliglov og ejerlejlighedslov. Dette vil
gl4re det muligt at udsende reviderede udgaver af kommentarerne enkeltvis i
trrkt med behovet.

En lang rrekke lovbestemmelser af vresentlig betydning for erhvervslejemAl
lirtlcs ilejeloven. Det galder ogsi specialbestemmelser, som kun har be-
tytlning for erhvervslejemAl. Det har vreret overvejet at kommentere disse
lrcstcmmelser i nervrerende kommentar af hensyn til kommentarens prakti-
skc brug. Imidlertid ville en sidan opdeling ikke kunne baseres pa entydige
,rlq logiske kriterier, og der ville fortsat vaere en lang rckke afgransningsvan-
sl't'lishcder, som ville gore det vanskeligt at orientere sig om, hvorvidt en
k,rrlrrcntar fandtes i kommentaren til erhvervslejeloven eller kommentaren
til le icloven. Det er derfor valgt at fastholde den grundlaeggende systematik,
:.or11 hill;g1-s1" sig pi stoffets ordning i de to love.

St'lv.nr kommentaren siledes opdeles i fem kommentarer, vil den dog fort-
'.;rt rrtlgi4r-c c:t hele. Systematikken i behandling af stoffet og de grundlreggen-
,lt Plincill;.y1-:r'lbr, hvilket stof der medtages, vil siledes v&re gennemgiende:

l.'.rrrrrrcrrturer til hver enkelt $ er opbygget siledes, at der f@rst gives en
lr,'rrvisrrinr til crhvervslejeloven af 1988 og til de modsvarende bestemmelser i
It ;t'1.v.rr. l)e rrrrcst fl,llger en litteraturnote, hvor si vidt muligt al foreliggen-
,lt lrllt'r'rrlrrr cr ntvn1. Der henvises f6rst til Kallehauge og Blom: Kommen-
t;rr lrl lcjr-'lrvcrrc l9li0 og Tillreg 1984, derpi til generelle fremstillinger af le-
;r'rt llcrr rrg crhvcrvslcjcretten og til slut til afsnit i andre fremstillinger og til
,rrrrl'lr'r rr.r'rrrirlt i kronologisk fglge. I nreste afsnit ggtres rede for lovebe-
',t, rrrrrr'lst'ns lilblivclsc:, rnecl en gengivelse af de bemarkningel som bestem-
,r.lrt'n v;rr lt'tlsirgcl irl, tlcls i lovfbrslaget, dels i betaenkninger fra Folketin-
r', t'. llolittrrlvlrlg. siilctlcs irt dcr blivcr clirekte adgang til lovenes forarbejder.
\',,1 tlt' ,'trkt'llc rrlsrril et'tlcr inscn spaltchcnvisning til Folketingstidende,
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nrcn i (lct indledende afsnit om lovens forhistorie og forarbejder, er spalte-

lrt'rrvisninger til Folketingstidende medtaget.
I vissc titfrclde, er redeg6relse for tidligere bestemmelser, litteratur og for-

:rrlrc'jtlcr dog givet ikke i indledningen til en paragraf, men til et stk. i en

;r;rIirgr-u [.

Ilt'rcl'tcr f6lger de egentlige kommentarer, der er ordnet med udgangs-

prrnkt i krvbestemmelsens tekst. I enkelte tilfrelde, hvor der har vreret behov
tlt'r'lirr', cr der dog i srerskilte afsnit anfprt kommentarer, der ikke er relateret
til e rrkc:ltc ord i lovbestemmelsen.

I kon'rmentaren er medtaget trykte domme fra Ugeskrift for Retsvesen
irrtltil [.] 1993 nr. 17. Alle nyere domme er anf6rt, mendens der er foretaget en

vis lrc{trnsning med hensyn til henvisninger og citeringer af eldre retsprak-
srs l)onrrne trykt i Grundejernes Domssamling (indtil Huset i 199314) og i
;rrrtlrt: trykte domssamlinger er medtaget i det omfang, der er tale om praksis,

rlt'r. lrge r stilling til problemer, som ikke har fundet l6sning i retspraksis trykt
r L lscskr-ilt for Retsvresen. Utrykte domme er kun medtaget i begrrenset om-

lrrnll. op kun hvor utrykte domme har srerlig interesse, fordi der ikke findes

rrotcn rrllcr kun meget sparsom trykt praksis.

l,ir. ir1 be graense kommentarens omfang er praksis, der har vreret gengivet i
litllrqerc rrclgaver af kommentarerne, kun medtaget for sA vidt de vigtigste

tlorrrnre . l)ct kan derfor vrere nyttigt at eftergA ogsi tidligere kommenterede
rrrl!,;rvcr., idct der der kan vare gjort rede for retspraksis, som stadig har inte-
I ( SS('.

Irltcr tlcn cgentlige kommentar er ud over forkortelseslister og stikords-

r t'r,,isl (' r' optlruct ct domsregister over samtlige citerede retsafg0relser. Dom-
rrrr', tlcr e r gcngivet bAde i Ugeskrift for Retsvresen og i Grundejernes Doms-

srurrlirrg, rcl'c:rcres itcksten under henvisning til Ugeskrift, men i domsregi-
slt.rcl cl' tkrntnrens nr. i Grundejernes Dotnssamling anf4rt med henvisning til
t Jlr.slilil't lirr l{etsvnrsen. Endvidere er udarbeidet et register over tidsskrif-
t:rrlil<le r onr crltvcrvsleieloven eller problemer, der har relation til erhvervs-

It' jr'lovc rt.
l,;rntlsrkrrruncr Holger Kallehauge har medvirket ved afsnittene om for-

1rrr1,-lrrirrr. lcasirrg. sir:rlovgivning og boligretten. Advokat Birgitte Grubbe har
yt.rrrrr.'rrrgrrct nraltuskriptet og givet vardifulde ideer og kritiske kommentarer.

Strrtl. jrrr'. Nicls []lrns S6rcnsen har kontrolleret henvisninger og domsregi-
.;lt r. Atlvoliirlsckrctiet'Eclel Madsen har renskrevet manuskriptet og rettet og

rr'tlt'l ot, r'ctlct utcrl stor tirlmoclighed.

1.. ttlrt'r r lr:r v rr

lt

rrpril l()9.i

Forhistorie og forarbejder

ved love nr. 54 og 55 af 2313 7937 indfa,rtes en almindelig lejelovgivning,
s&ldende for hele landet. Lovgivningen var opdelt, siledes at lov nr. 54 angik
boliger, medens nr. 55 angik erhvervsvirksomheder i lejet ejendom.

Denne opdeling af lovgivningen vedvarede indtil lov nr. 251 af 74/6 1957,
tlcr samlede alle lejelovsbestemmelser i 6n lov.

I 1967 blev lovgivningen igen opdelt i to hovedlove, nemlig nr. 23 af r4r2
l(xr7 om leje samt lov nr. 24 af 74/27967 om midlertidig regulering af boligfor-
lr.lclcne. Erhvervslejem6l var siledes fortsat reguleret ved den almindelige
k' jclov.

I rl'ter fleririge forhandlinger blev der i 1985 opniet enighed mellem grund-
t'icr- og lejerorganisationer om et udkast til ny lejelov. Dette lejelovsudkast
rrl 1.5/3 198-5 omfattede alene boliger, nemlig lejemil vedrorende beboelses-
It ili.qhcder og enkeltvarelser til beboelse, men derimod ikke rene erhvervs-
lL f.rrriil. Lejelovsudkastet forudsatte siledes, at der samtidig med gennem-
lr'ir.lsc af en boliglejelov blev gennemf6rt en erhvervslejelov, men organisa-
Irr,111'1-11s havde ikke udarbejdet udkast til en sAdan.

I rrrl j l9116 udsendre Boligministeriet et udkast til boliglejelov pi grundlag
.rl rrqrrrrisationernes lejelovsudkast af 2513 1985. Den l4l7 tg\6 udsendte Bo-
lrlrnirristcrict udkast til lov om leje af erhvervslokaler my., der efter indled-
rrnlrslrcstclr.rmelserne skulle grelde for leje af lokaler, der udelukkende an-
\'('r(l(s til lrrdet end beboelse. Lovudkastet blev sendt til h6ring og frem-
',;rllt's tlt'rcltcr i Folketinget som lovforslag nr. 57 af 29/10 1986 til lov om leje
trf r'r ln't't t',slokulcr mv. Der fremsattes samtidig lovforslag nr. 56 til boligleje-
l.r', l,r'lcirt p:i basis af organisationernes lejelovsudkast. Behandlingen af lov-
l, r sl;r11t.rrt' hlcv ikke afsluttet i folketingssamlingen.

I rrritllcrr ul lilscrnc havde der ivisse omrflder, isrer i K0benhavns centrum
r,r'r.l t'n rrrr'.qct stlcrk udvikling af erhvervslejeniveauet, der gav anledning til
, rr ,L l ()rntirle og politiske overvejelser. Den 15/1 19BB fremsattes lovforslag
nr I /,\ onr lc jcstol'r lirl c:rlrvervslejemirl.

I l.rts:r'tlclsc irl.bcharrillingcn af lovforslagene fra 1986 havde Boligmini-
"t, r( l :uun()tltl 1tro.f c.s',trtr tlr. ltolir. llicl,s Christian. Nielsen ont en udredning,
,l, r I'lr't' rr,l.st'rtrlt )l.l 1988 ',lirt 0kottorni,yli vurdcring o|crltver"1,,jle.isls,t,giv-
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