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Forord

Pd opfordring har jeg nu skrevet en hindbog om finansiering i fast ejendom. Den omhand-
ler emner som lanetyper, lanestgrrelser, verdiansattelse som grundlag for finansiering,
clterfinansiering, lidt om pantebreve, indfrielse/omlagning af 1an, stempellovgivning og
heskatning af kursgevinster/tab.

Bogen, der er er krydret med eksempler, kan anvendes som opslagsbog af alle, der i deres
virke beskeftiger sig med oms@tning af fast ejendom.

Bogenerogsd ennyttig lerebog for studerende, ikke mindst pa ejendomsmagleruddannel-
SCn.

Bogen er den tredje hdndbog i ejendomshandel. De fgrste 2 bind omhandler bl.a. Lejeret,

undelsboliger, ejerlejligheder, offentlig regulering, skat, tvangsauktion, ejendomsformid-
lerens opgaver m.m.

Osterbro, den 31. marts 1999

Iytte Holm-Larsen
\dvokat og Lektor
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KAPITEL 1

Generelt om realkredit

1.1. Realkredittens Historie

IKreditforeningstanken stammer fra Tyskland, hvor vekselerer Biihring
i 1765 til afhjelpning af den gkonomiske krise efter syvarskrigen i
[756-63, fremkom med et udkast til langivning til adelige godsejere,
ved udstedelse af rentebeerende obligationer, lydende pé ihendehaveren
iidenfor Y2-%45 af godsets verdi. I 1769 fgrtes princippet ud i livet i
Schlesien.

I Danmark etableredes Kreditkassen for Husejere i 1797, foreningen er
i overtaget af Byggeriets Realkreditfond (BRF).

Ved Statsbankerotten i 1813 opstod Rigsbanken, som skulle admini-
frere de pa alle faste ejendomme palagte bankhaftelser. Ved forord-
fing af 5. januar 1813 blev der giver Rigsbanken 1. prioritet i alle
lnidets faste ejendomme. Bankhaftelsen forrentedes med 6,5% og var
uapsigelig fra kreditors side, men kunne frit indlgses af debitor. Ved
farespgrgsel til Nationalbanken vil man i dag fa oplyst, at samtlige
hinkheeftelser for lengst er indfriet overfor Nationalbanken og at obli-
putioner, hvor sadanne er udstedt, er tiltransporteret ejerne. I gvrigt op-
Iyser Nationalbanken, at obligationernes videre skebne er banken ube-
kendt, Samtlige de i sin tid fgrte protokoller beror nu i Rigsarkivet.

I THIE aflgstes Rigsbanken af en privat seddelbank, Nationalbanken, der
elterhiinden fik bragt orden i landets pengevasen. Nationalbanken har
hievaret sin status som selvejende institution, og den er principielt uaf-
lengip af stat og regering. Nationalbanken har eneret pa pengeudstedel-
ens virksomhed bestar i udlan til de private pengeinstitutter, hvor
den fastsetter diskontoen, kgb og salg af obligationer, kgb og salg af
iiite og endelig er Nationalbanken statens hovedbankforbindelse.
“tuten og ikke Nationalbanken bestemmer dog omfanget af ind- og

Kreditkassen
for Husejere

Rigsbanken

National-
banken
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Denne bog omhandler emner som l&netyper,
lanestarrelser, veerdiansaettelse som grundlag
for finansiering, efterfinansiering, lidt om
pantebreve, indfrielse/omleegning af lén,
stempellovgivning, beskatning med pinse-
pakkens konsekvenser og ejendomsveerdiskat,
der erstatter lejeveerdien fra ar 2000.

Bogens mange margentekster og fyldige
stikordsregister ger den til et praktisk vaerktgj,
der pa letforstéelig méde henvender sig til
alle, der i det daglige beskaeftiger sig med fast
ejendom, f.eks. advokater, ejendomsmaeglere,
pengeinstitutter, ldngivere og kreditforeninger.

Forfatteren, Jytte Holm-Larsen er praktise-
rende advokat og mangedrig underviser pa
ejendomsmaegleruddannelsen pé Lyngby
Uddannelsescenter.
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