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Forord

Erhvervslejeloven blev vedtaget i december 1999 og tridte i kraft den

i. januar 2000. Formilet med loven er at opnii et nere smidigt og

velfungerende erhvervslejemarked, som dels tilgodeser behovet for
individuelle aftaler mellem to kyndige parter tilpasset det enkelte leje-

n-ril, dels tilgodeser behovet for, at lejevilkflrene lobende kan tilpasses

udviklingen i markedslejeniveauet.
Advokater, administratorer- og ejendomsmrglere har udarbejdet

fbrmularer efter vedtagelsen af erhvervslejeloven. Det er vort indtryk,
at en del af formularerne er uoverskuelige og vanskeligt administrer-
bare.

Vi hiber, at den modelformular vi har udarbejdet, og som danner
grundlag for kommentarerne til de enkelte bestemmelser (se kapitel

5), giver svar pi de mest almindelige sporgsmil. Fremstillingen byg-

ger pi vore erfaringer som ridgivere for klienter i erhvervslejesager

og pi vor undervisning i koncipering af erhvervslejekontrakter.

Vigtig retspraksis er kort omtalt.

Kobenhavn, den 16. oktober 2000

Niels Gangsted-Rasmussen og Michael Hokting
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Iftpitel 1

Erhvervslejeloven og

e rhvervslej emfllstyp er

l )cn 1. januar 2000 tridte den nye erhvervslejelov i kraft. Den har

ilolge $ 86 virkning for lejeaftaler, der er indgiet den 1. januar 2000

()! senere. Efter S 86, stk. 2,har loven ogsfl virkning for lejeaftaler,

tlcr cr indgiet inden den 1. januar 2000 med en rrkke oYergangsreg-

lL'r', sorr nrermere er fastlagt i erhvervslejelovens kapitel 76 og 17.

lrrhvervslejeloven finder efter S 1 anvendelse ved leje, herunder

lrL'nrleje af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet end beboelse.

llcrnrerkningerne til lovforslaget angiver, at lovens formil er at

.1.11ii sl mere smidigt og velfungerende erhvervslejemarked, som dels

trlriorleser behovet for individuelle lejeaftaler mellem 2 kyndige parter

lilP111;5s1 det enkelte lejem6l, dels tilgodeser behovet for, at vilkirene
r leicl<ontrakter lobende kan tilpasses udviklingen i markedslejeni-

r t ,rrrcl samtidig med, at lejeren har tryghed med henslm til sin forbli-
r, rr i lejemilet i tiden efter lejekontraktens indgielse.

l)isse bemrrkninger til lovforslaget srtter projektorlys pi udarbej-
,l, lscrr af erhvervslejekontrakter. Lovgiver blander sig ikke meget i

lrr.rrl clcr mi skrives i en erhvervslejekontrakt, navnlig ikke nir det

ri.r'ltlcr sporgsmilet om regulering af lejen og lejefastsrttelsen. Det er

,,1, til urllejer og lejer og disses ridgivere at formulere den aftale, den

1, ;,'liontrakt, der skal finde anvendelse pi det pigrldende lejemil.
l)ir loven ikke hngere er en beskyttelseslov for lejeren som den

l,r.L'srrnrptivt svagere kontraktspart, men sidestiller udlejer og lejer,

Ir,rr lovgiver- fundet det nodvendigt at tndfoje en bestemmelse i er-

lrvt rvslcjclovens 5 7 om, at en lejeaftale kan rndres eller tilsidesettes

lr.lt t'llcr tlclvist, hvis det vil vrre urimeligt eller i strid med redelig

lr.rntllt'nriiclc irt gore den geldende. Det er bestemmelsen i aftalelovens

,, itr, tk'r. lrcr- cr gentaget i erhvervslejeloven for at prccisere, at vel er

,l.r lirrrtral<tsfi-ihccl vecl udfardigelsen af erhvervslejekontrakter, men

,1, r t'r rrlligcvcl cn gra-rtse.

l)t't t'r'ililic c( l<rav, itt clcr skal r,rdf;rrdiges en erhvervslejekontrakt,
rr.rr tlr'r intlgiis lcicirlialcr. llvis ilcr il<kc cr trdfrrcliget nogcll kontral<t,

tt., l,l, r t'r lrvcrvsk'jclovcns llrrrirrrlcligc [rcstcnrnrclscr lirr lcicnrlilcl. l)ct




