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ISIIN:87-lJ93l9-83-4

I . utl-9ave: Erhvcrvsfirrlaget 199 I

2. udgave: Nyt Juridisk Forlzig 1995

3. udgave: Nyt Juridisk Forlag 1998

4. uclgave: Nyt Juridisk Forlag 2000

Nyt Juridisk Forlag
Lyngbyvej l7
Postboks 2702

2100 Kobcnhavn 0

Tclefon: 39 I 3 55 (X)

'l'clcl'ax: 39 l.l 55 55
,' rrr:ril' l l (rrrrlirtcl.tlk

Forord

\re rvarende doms- og materialesamling indeholder domme, relevante bekendtg6relser og
i irkulrerer til brug for undervisning p[ ejendomsmieglerstudiet i laget Ejendomsjura.

Dommene skal - sammen med liererens undervisning - bibringe eleverne kendskab til
ptrksis hovedsagelig indenfbr omsietning og pantsietning af fast ejendom.

Dommene er et representativt udsnit inden for lie replanens rammer, men eksamensopga-
r t'r' kan pfiregnes stillet inden for hele det omride, der drkkes af lrereplanen.

Hovedvregten er Iagt p6 nyere domme og samlingen er alene vejledende for den enkelte
l;r'r'cr. Der tages forbehold for anke, der ikke er offentliggjort.

I)e medtagne opgaver er ikke tilrettet nugreldende lovgivning.
[)er er medtaget et antal bekendtgorelser og cirkulrerer, der erfaringsmaessigt er nyttige

l,rl indlrering af stoffet.
Endelig er udarbejdet en liste over skattesatser for 2002 og 2003.
Materialet er indsamlet og udarbejdet af advokat Jytte Holm-Larsen, Holte, der undervi-

,t r i tagene Ejendomsjura og Ejendomshandel pi Lyngby Uddannelsescenter.

lr ttc Holm-Larsen
lrrli 2003
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Fast ejendom

l.l . E,rstatning m.m.
UtR 93.52 H:
UtR 97.1-582 0:

UfR 97.168r H:

UfR 0r. r945 0:

1.2. Hrevd
LJ1R 98.120 V

l.-1. Servitutter
UfR 83.599 V:
ufR 97.7-5612 H:

Indholdsfortegnelse

Ejendornsn-re gler erstatningsansvallig tbr tab ved fbr lav vurdering
Advokat crstatningsansvarlig overfbr klient ftrr
ntanglende oplysning om at realkreditlin var inkonvertibelt . . . . .

KBbcr af fast ejendom ved kontanthandel kunne ikke
piberibe sig, art prioritcringsmulighederne ikke var som fbrventer .

Godtgorelse til kober al ejendom fbr uoplysr udgifi til
grundskyld lastsat til 6 gange merydelsen

Hrevd pi vejadgan-e, og retten efter hievden var ikke ekstingveret . 16

Kornmunalbestyrelsens samtykke nBdvendigt ihenhold tit Krnpl. $ 36 2l
Servitut orn bl.a. fbrbud rrod bebyggelse ikke borrtaldet
som ulbrenelig med byplan eller soni f-@lge af interesseborttald
eller passivitet 23

I

6

9

t4

1.4. Sameje
1.4.1. Samlivsforhold
UfR 85.607 Hr Papirlos hustru fik ikke tilkendt kompensationsbelOb . . . . . . .

UfR 88.998 H: Papirlos hustru tilkendt kompensationsbelob .

UfR 93.620 V: Papirlos hustru krav pi godtg6relse for forbedring af mandens
faste ejendom

UfR96.345 @: Ikke ud1reg i samlevers ejendom, sameje ikke opstiet . . . . . .

UfR 98.162 O: Udlag afvist foretaget i fast ejendom, da den ifplge
, tingbogen tilhgrte debitors aegtefaelle, og da sameje ikke var

opsdet. Sagsomkostninger ophrevet

1.4.2. OplOsning af sameje
UfR 98.1556 H: OplBsning af sameje om mindre udlejningsejendom ved

frivillig auktion
UfR 03.928 O: Sameje om fast ejendom kunne krreves oplost ved salg

p6 offentlig auktion

1.5. Mangler
1.5.1. Heveadgang
UfR 86.442 H: Kpber bereuiget til at heve, tilbygning ulovligt opfgrt . 45
UfR90.381H:Koberberettigettilathreve,svampeangreb
Utr 01.142212 @: Ophevelse berettiget, da selger af parcelhus svigagtigt

undlod at oplyse om tidligere kritisk tilstandsrapport 55
1.5.2. Erstatning
UfR 9 I . I 70 H: Salger erstatningsansvarlig overfor k6ber, manglende oplysninger

- Megler frifundet 59
UtR 92.8 19 V: Selger erstatningsansvarlig pga. manglende oplysning 65
UtR 97.592 V: Fust i sammel eiendom ikke pn manopl Aa

29
)l

35
36

37

40

43
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utR 99.-57412 H: Ikkc erstalning til kober af fast ejendom, der skulle repareres

firt svatDp. lilr tirrsikring kunnc tegnes

UfR 02.2726 V: Ers(atning lirr.mangcl ved tast ejendorr'
Tilstanr-lsrapportcns oplysninger'' "

1.5.2.2. Springende regres
UfR 92.638/2 V: Springcnde re grcs ved handler om byggegrund ' ' ' '.' ' ' : '.' ' ' ' '

UfR 00.47 1 V: Springende lcglcs unclcr hensyn til karakteren af bygningsfejl . . . '

UfR 00.1846 V: Firholclsmrcssigt af'slag tbr el-mangler ikke pilagt ejerne

i tidligere omsrtningslecl
1.5.3. Forholdsmressigt afslag
UlX" 84.459 H: Kpber af fast ejendonr antoges at have rcklameret rcttidigt

over gener ve<l rotteangreb. Tilkendt firrholdsmressigt afslag ' ' ' '

UfR 95.411 V: Ikke ibr-holdsmessigt afilag i kpbesumnen for fast ejcndom

i anledning af n'rangler ved elinstallationen ' '

UtR 99.293 V: Forholdsmrssigt afslag ftrr utetheder ved tag pi
ca. l0 ir gammelt hus . . '

UtR 97.637 V: lkke fbrholclsmtssigt afilag tbr mangel ved ejerlejlighed . . . . . . .

ufRgl .1215a: Ikke lbrboldsmaessigt afslag formanglerved parcelhus .........
UfR 00.1857 V: Forholdsmassigt alilag i anledning af mangler ved tag

UIR 00.2430 H: Afslag i kobesutnmen pl grund af jorclfbrurening ' '

UIR 02. 1088 V: Af .slag i kobesurrmen pii grund af mangler ved kloak

UfR 02.1096 V: Ejcndomsm:cgler, der kpbte ejendom fbr egen regning'

kunne ikke piberibe sig ulovlig indretning al kelderetagen ' ' ' '

UlR. 02.2289 V: Hverken erstatning eller lbrholdsrnrssigt afslag, da kobcre

udfratilstanclslapportburdehaveiv:erksatn.ermereunders6gclser
1.5.4. ForbrugerbeskYttelse
UfR 98.123 V: Oplysning i tilstandsrapport ej ansvarspiidragende

UtR 98.185 O: lkke erstatning for mangler ved gulv' jf' lov
or-n fbrbrugerbeskyttelse ved crhvcrvelsc af tast ejendon-r $ 2 ' ' ' ' '

LtlR (n.2-505/2 V: Bygningssagkyndig ikke arrsvarlig. da bygningsgennemgangen

vitr lbretaget i overcnsstemtnelse rned rcglerne for
husef tersYnsordni n gen

UfR 0l .l 133 V: Bygningisagkyndig ansva'lig. cla tilstandsrapport ikke .mtalle
t.gn pi.leni"rlige risiko for vandindtriengcn gennem tag med

udsatbeliggenhed...
UtR 01.2561V: Bygningsiigkynclig havde ikke handlet ansvarspidragcnde ved

udalbejdclse af tilstandsrapport ' ' '

Ul.R 02.319 H: Bygningssagkynclig crstatningsatrsvarlig pi grund af manglende

oplysning i tilstandsrapport orn stlgcrs rnedbyggerarbejde ' ' '

UtR 02.828 H: Kobere af ejenclom, der havde modtagct lilstanclsrapport og

tilbucl orr ejerskiftetbrsikring, kunne ikke piberibe sig rnangcl

ved ktlJergulv trods overtrrdelse afbygningsreglementet ' ' ' '

UfR 02.i974 o: Bygningssagkyndig ansvarlig fbr rfidskade, da tilstandsrapport

ikke onrtalte' at ventilationsl'iste var tilstoppede
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136
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148

153

t57

t72
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1.6. Losore
1.6.1. Begreb
ufR 89.133 H:
UlR 89.609 0:
UfR 93.191 v:
UfR 93.5;13 V:

LOsOrepantebrev i bl.a. Iejerettighcder omllttcde ogsii tlcpositurn

Pantsrtning af goodwill alene ikke mLrlig . .

Pants:etning af vindmplle, ikke sorn losorc .

Pant i gooclwill ontfattcclc tilligc et varctlrlurkc lll.l)1. '

Samtidig tinglysning af pantebreve og udleeg

Fortolkning af TI $ 47 b, stk. 2

I tt3
I tt6
Ir37

I li13

1.6.2. 'l'inglysning
LJI'R e0.107 v:
ut'lt ()0.117 ll:

l9l
l()\

IX

1.6.2.2. Tr li 37
UfR 91.872 V: Sommerhus ikke omfattet af Tl $ 37
UfR 9-5.141 V: L6s9repant i $ 37-tilbeh6r mitte vige for ejendomspanthaver . ,

1.6.2.3. Tr S:t
UfR 90.203 V: Kummefiyser omfattet af TI $ 38
UfR 91.474 V: Udtagelsesretten i medfpr af Rpl. $ 509 kan g@res geldende

med hensyn til effekter. der er omfattet af T1. $ 38
UfR 94.504 O: Opvaskemaskine omfattet af Tl $ 38, men ikke af Rpl. $ 509
1.6.3. Kob (ejendomsforbehold)
UfR 90.485 V: Ejendomsforbehold ikke gyldigt stiftet
UfR 90.644 V: Farve-tv og video ikke undtaget fra udlreg iht. Rpl. $ 5 15, stk. 2

UfR 95. 192 H: K6b af vandseng var omfattet af kreditkpbsloven
(nu kreditaftaleloven) .

1.6.4. Leje, herunder leasing og forpagtning
UfR 86.1 H: Lejeforhold tilsidesat, ejendomstbrbehold ugyldi-et
UfR 88.803 V: Ansvarfortilsikredeegenskaber,jfr.kObel. $42,stk. 2 ......

Boliglovgivning

2.1. Lejelovene
2.1.1. Uregulerede omrirder
UfR 86.723 @: Ny ejers ret til at opsige lejemil vedrorende ejerlejlighed i

tofamilieshus. Fortolkning afordet >hus< i lejelovens $82b . . . .

UfR 87.171 V: Udlejer ikke berettiget imedf'Or af LL $ 83, stk. I, litra a.

til at opsige lejernilet
UfR 91 .616 O: Tidsbegr:ensning tilsidesat, LL $ 80, stk. 3 . .

UfR 96.340 0: Udlejer kunne forbedre lejlighed uanset bytte
UfR 96.461 @: Tidsbegrrnset lejemil ikke tilsidesat i medfor af LL $ 80, stk. 3

UfR 96.970 V: Lejer ikke udsat trods fbr sen leiebetaling . . .

UtR 96.981 @: Flytteopgorelse opfyldte ikke specifikationskrav,
udlejers krav bortfaldt

UfR 96. 151 I O: Smihusejendomme, lejefbrhgjelse elter 2 ir . . .

UIR 97.10000: Kreditforening kunne opsige lejerefterLL, $ 83, litraf . . . . . . .

UfR 99.472 V: Lejer udsat ved umiddelbar fbgedforretning pfl grund af
tilsidesattelse af god skik og orden i ejendomrnen

'l'.BB 99.206: Opsigelse i et tofamilieshus . . . .

LlfR 00.2314 V: Varsling aflejeforhpjelse tilsidesat som ugyldig
LliR 01.677 V: Udlejer d6mt til at retablere nedrevne altaner.
ti lR 0 I . I I 83 0: SOn kunne efter 4 irs husstandsfrellesskab forts&tte

moderens lejernfll
tll'R 02.6134 0: Lejer berettiget til at installere brusekabine
tJl'R 02.2416 V: Anset bevist, at renoveringsarbejder var sA omfattende,

at lejerne kunne opsiges i medf'gr af lejelovens $ 83, stk. I, b . .

LII'R 02.2-523 V: Altale om lejeregulering var ugyldig, da aftalen ikke opfyldte
betingelserne i lejelovens $ 53, stk. 2,2. pkl

t ll'R 03.7 I 4 V: Ikke krav om, at afiale om >trappeleje< direkte skal angive
det belob, lejen skal stige med

2. 1.2. Regulerede omrider
t rllt 90.77 V: Lcjer kunne ikke ensidigt krave sig frigjort for

solidarisk hreftelse for betaling af leje .

l ll ll ()6. 
l (r0 V: Sarnmenligning skal ske med den pi sammenligningstidspunktet

giulclende lc:.jc . .

t lll{ ()(). llll4 V: l)cl'initiorr pii "vruse rrtlig ovcl'stiger clet lejedes vtrdi. .

t llli Ol.l.l l7(1: Klrthvlt'telsr'r'lrtslrs sottt hchoclsc cltcr
lrrrli,'rr.,'rrl,'r'irr,'\lr)\('n\ $.1 sll l
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2.1.3. Erhvervsle.iekrv
LJ|R 90.248 H: Ikke rr.ruligt at tilsidesiette tidligere inclgiede

erhvervslcjekontrakter nred hjemrnel i LL 53, stk. I . .

UfR 02.635/2 V: Udlejer kunne ikke ophieve erhvervslejemil,
fbrdi medlejer udtredte

2.2. Ejerlejligheder
UfR 85.264 O: Ejer dgmt til fi'aflytning, men ikke hjemmel til at tvinge ejer

til al srlge
UfR S-5.261J 0: Opdelingafejellejtighed ikke striclendemodEil. S 3 ........
UfR 85.439 V: Vedtagelse istrid med den alm. lighedsgrundstetning,

der mi f'Olges ved fasts.ettelse af husordcn iht EJl. $ 5. stk. I
UfR {J8.606 (4: Tinglysning af rcndlet vedtiegt kritvecle underskrilt

af sar-ntlige ejere . .

UtR 9l .,1 H: Adnrinistatorbestemmelse tilsidesat i medt-or af Aft.l. $ 36 . .

lJlR9l.221 @: ,rEndrct fbrdeling af varmeudgifier krrver enstemmighed . . . .

UlR 94.486 V: Altaner fallesejendorr
UfR 96. 121,1 V: Udskifining af vinduer kunne besluttes med sirnpelt llcrtal . . .

UtR 97.1087 V: Ejer af ejerlejlighed drrmt til at fjerne cn Parabolantenne

fia sin altan
UfR 98.31 I V: Ops&tning al parabolantenne pi cjerle.ilighedsaltan kritvecle

efier ejcrlejli ghedsvedtiegten bestyrelscns sanllykkc
UfR 98.1750 0: Bcslulning orr.r fiellesudgifi trull'ct rned kvaliticeret majoritet

pi cjerlejlighedsforenings genertrlfbrsarnl ing gyldi g

Ul'R 99.2,15/2 H: Ejerlejlighedslovcns .E 2, stk. 4, begr.'cnser ikke stcmnreretten

"etier antal<, jf. norn-ralvedta:gtens $ l, stk. 4 . .

UfR 00. 1,159 O: Utinglyst vedttgtsl:cnclring ikkc ugyldig. Ejeltbrenings
gcnerallbrsamlingsbeslutning nlodiflceret

UfR 01.2269 @: Ejerlcjlighedsopdeling afvist, da beboelsesbygning
kLrn indeholdt en lejlighed

UtR 02.296 H: Vedtregtsa:ndring lbr cjerforening vedrllrende fbrhlajelsc

af vardien af ejerpantebreve kunne ikkc atvises fia tingll sning

UfR 03. I tt7 V: Bcstemmelsc i oprinclclig ejerleilighedsveclttgt
ot-tt parkeringsrct for ejcrc af erhvervsejerlejligheder kunne
ikke illttdres red llcrtulsheslutrring .

UlR 03.455 V: Altanprojckt kunne besluttes clier e.jerlbrcnings vedttgters
bestenlmclse orn kvalificeret flertal .

2.3. Andelsboliger og andre boligfrellesskaber
lJfR 90.42'7 O: UdtrAdte medlemmer af andelsboligforening hrcftede

ikke mere forpantegelden i ejendommen . . . . .

UfR 95.31 1 V: SpOrgsmil om hvilken vurdering, der danner grundlag
for andelens verdi .

UfR 96.694 V: Krav pi tilbagebetaling af overpris foraeldet

UfR 96.843 O: Andelshaver, der tidligere havde vaeret lejer'
berettiget til atkravebetaling forforbedringer . . . . . .' . . .

UfR97.1271 @: Ikke lpbende regulering afandelskrone trods tagrenovering
UfR 99.1138/2 A: Lavere andglskrone end den maksimalt lovlige var ikke

hiemlet i vedtegter eller praksis

3. Beskatning

3.1. Beskatning ved afstielse af fast ejendom
UfR 89.915 H: Tidligere ejendomsmegler neringsbeskattet . .

UfR 92.194 H: Fortjeneste anset som nrcring .

213

274
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2tt,l
285
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313
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3t6

3l ll

321

325
32ti

3.10

33:

3l{

il7
t.17

tt7
t,r

urR 96. 1058 H
UrR 97.918 H:
ufR 03.1058 H

l.l. Afskrivninger
UfR 98.189 H:

l.-1. Frigorelsesafgift
U|R 97.525 H:

I licsuleringslovgivning

l.l. Nlatrikulering
LllR 96.70.5 V:
r-ltR 97.1536 V

l. ). l'lanlegningslove
ttl'ft 95.3 1,1 V:
trf'R 96.816 V:
t.rl'R 96. 153 V:
UIR 01.597 H:

l. t. l\Iiljolove
UtR 95.121 O:
UtR 97.1557 V

l.J. llegnslov
ItR 89.101 o:
rrtlt0t.t30H:

Ejendomsavance - af'stielsestidspunkt
Nieringsbeskattet af salg af ejerlejligheder . . . .

Ejendom, som pi salgstidspunktet var udlejet til
crhvervsdrivende institution, ikke omfattet af fi'itagelses-
bestemmelscn i ejendorr-rsavancebeskatningslovens $ 8

Straksal'skri v n i ng

Kommunes pligt til overtagelse i medfgr
affiiggrclscsafgifislovens li 8 . . ....

Ikke lovligt at aftale lcje lbr 99 ir . . . .

Brugsrct ikke i strid rned udstykningslovens $ I 6, stk. I

Kornmunc crstatningspligtig, . . . .

Bode tbr ulovligt ophold i somnierhus
Lokalplan ikke til hinder fbr udlejning af feriebolig
Klaber af areal til parcelhusbebyggelse skullc sclv
bekoste anlieg af lokalplanbestemt sti . . .. .. .. . .

BOde lbr overlr:edelse af milji,tlovgivningen . . . .

Uklart pibud kunne ikke danne grundlag fbr stral

Ejer pligtig til at fJerne del af tlirstamme og krone
Attalc orn placerir-rg al'skel rnellem to nabogrunde
hinJcnde I r)r filrlcrne

Ulovl i g ornbygning krievede dispensation iht. naturtiedn.l.
Kommune erstatningsansvarl ig lirr ugyldig byggeti I ladelse
Kommunes piibud orn rredrivning af udhus ikke ugyldigt . .

Bpde pi 5.000 kr. for berryttelse af sommerhus i firrrr
aluclle.jning i vinterhalvirret .....
Kl,1bere af somnrerhus berettiget til at hrve kObet
sorn ugyldigt pi grund af orngielse af sommcrhusloven

345
348

XI

355

36r

366

371
)13

374
378
380

383

389
390

393

396

1.5. ll1'ggelove
r rll{ 88.6 I 6 0:
lltti r)9.286 V:
rrilt(x).1832H

404
101
,Xl0

I (r. Sourmerhuse
I rilt 97.ti83 H:

r rflt 0.1 96u H:

| '7. I irlltndinges kob og le.ie af fast ejendom
I ll{ 76.ii.16 V: Udleje af sornrlerhustil tyskertilsidesat. Boderidomt....
11111 t.11r. 12.17 V: 'Iilladelse skulle indhentes. daerhververen

pii tidspunktet tbr erhvervelsen ikke opfyldtc betingelserne
lirr erhvervclse af fast cjcndom

I ll{ ()().ll-l Il: Komnrune ikkeerstatningsansvarlig forpiilrgom
istandsicttelse af ve.j, der efierfolgende blev eksproprieret. .

414

419

437

439

440



xil

4.8. Jordforurening
UrR 01.1709/2 H: Ejer af fbrurenet ejendom etler almindelige erstalningsreglcr

piilagt delvis at godtgore kommunen udgifter til undersogelser
o-u :rl v:clgcI olarrstlrltninger

4.9. Naboret
UtR 01.258,1 (4: Grundejcr pilagt at beskere trle ud 1ia naborctligc regler

5. Retsplejeloven

446

468

5.1. Tvangsauktion
UtR 96.3 r8 V:
UfR 97.899 H:
UfR 00.59t H:

ufR 01.1364 V

Ikkc hjemmel til at krrve tilstandsrapport og ejerskiftetbrsikring
Tvangsauktion ikke ophievet
Altelnativt oprib mcd hensyn til deklaration onr kommunes
tilbagekgbsret rr.red prioritet fbrud fbr al panteg:eld
Fogedretten kunne ikke kraeve tilstandsrapport eller
fii holdel seserkl:eri ng over fbr fbgedretten i tbrbi ndel se

med tvangsauktion over fast ejendom

411
413

485

481

513

521

528

533
5l.s

6. Greldsbreve

6.1. Omsetningsgrcldsbreve
UfR 84.624 V: GBL $$ 15 og 18 anvendt i tilfalde, hvor pantebrev for

at spare stempelafgift var udstedt direkte til erhverver. Ond tro . . . 491
6.2. Pantebreve

6.2.l,Forskellige typer
UfR 90.21 H: Ejerpantebrev max. kunne ikke civerskrides med renter 493
UfR 91.67 V: Fortolkning af respektangivelse ctr. Lejelovens $ 7 . . . 49'l
UfR 92.978 H: Ejerpantebrev - automatisk forhojelse skal fremgi af ejerpantebrevet 499
6.2.2. Tinglysning
UfR 89.412 V: Kreditor ikke pligtig at respektere storre kreditforeningslin . . . . . . 502
6.2.3. Misligholdelse
UfP.78.77l @: Der er 7 lobedage pi ejerskifteafdrag . . . 504
6.2.3.l.0psigelser
Utr 89362@: PikravopfyldteikkebetingelserneiTl. $42a, stk.2........... 507
6.2.3.2, Tvangsauktion
UfR 90. 187 O: Ejerskiftegebyr skulle betales . 509
6.2.4, P antercttens ophor
UfFt 89.176 O: Indfrielse af hpjt forrentet pantebrev til parikurs uberettiget . . . . . . 510

7. Landbrug

7.1 .Bygninger
UfR 00.890 H: Ombygning uden tilladelse efter planlovens $ 35 ikkc

berettiget. Lovliggorelse ved bygningens fjernelse . .

Tinglysning
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