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Forord til 1. udgave

I )errne bog er udarbejdet med henblik pi undervisningen i faget for-
r rrLrcrct/ejendomsret pt Kpbcnhavns Universitet, jurastudiets grundud-

tlrurnelse,2. iir. Bogen er en laerebog ide grundleggende regler ont

tinglysning af rettigheder over t'ast ejendom. Dettc har sat begrcnsnin-
le r lirr bogens omlang og indhold. Navnlig har det ikke vrret muligt
:rt bchandle alle tinglysningsmirssige problcmstillinger inden tbr bo-

1'('r)s rammer, og nogle af de problemstillinger, der behandles, er ikke

lt'rrrcrngiet i detaljer.

lirgen er struktureret siledes. at der clier gennemgangen af vanske-

ligcrc afsnit flllger et afsnit mcd ekscmpler pir, hvordan specifikke kon-

llil'tcr l{lses, ved hjelp af dc netop gennemgiiede retsregler. Det er mit
lr:rb. a( dissc cksen.rpler kan fremme fbrstielsen af bogens problemstil-
lirrgcr'.

lJogens kapitler er nummereret med romertal (1, ll, III osv.), mens

;rllc underafsnit er nummereret med arabertal (l ,2,3 osv.). Hvis dcr i

r't :rlsrrit hcnvises til andre underaf.snit i somme kapitcl, angives hen-

r rsrringen arlen kapitelnunlrner, f.eks.: Se afsnit 3.,1.5. Henvises dcr i ct

rrlsrrit til underafsnit i anclre kapitler, angive,; kapitelnummcrct forst i
lrt'rrvisningen, f.eks.: Se af.snit IV 3.4.5.

Systematikken tbr bogens litteraturforkorte Iscr cr ant'prt i oversigten

ort'r' lnvcndtc litteraturlbrkortelser, bagest i bogen.

lrrr riekke personer har gennemlltst udkast til bogen og givet gode

r:rtl til lirrbedringer. De bringes en hjertclig tak.

I)onrnre og andet materiale, som er ofl'entliggort efier den I. de-

t t'nrbcr 1993, er sorn hovedregel ikke medtaget i liemstillingen.

HelsingLr december I 993

Pt'ter Mortensen



Forord t1L2. udgave

Ander.r udgave er fort ajour frem til den 1. november 1996 mcd ny

praksis og lovgivning. Herefter er kun enkelte afgorelser m.v. ntedta-

get. Desuden er der tilflajet en rakke nye eksempler til lbrskellige af

bogcns afsnit.

Mange personer har pipeget fcjl og mangler i bogen, og den"ned hi-

draget til at gOre 2. udgave bedre. Jeg er alle meget taknernmelig for
deres indsats. Kommentarer er fortsat meget velkomne.

Jeg skylder ogsi l-one Lintz en stor tak fbr hendes tiilmodige ind-

skrivning af rettelserne i 2. udgave.

Hel.sing@a november I 996

Peter Morten.sen
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Indledning

l. ( )nr e.iendomsret, tinglysning og fast ejendom
I r, rrrrt' lrog, bchandler emnet: Tinglysning al rettigheder over fhst ejen-
,l( )rr.rl) sont traditionelt hprer under faget ejcndornsret i den juridiske
rr,l,lrrrrrrclsc. At emnet netop behat.rdlcs i cjcndomsretten, skyldes en
,,,rnrncl irpdeling al ,fitrntueretten i her.rholdsvis cjendomsret og obli-
,,,rtr()nsrct. hvoreftcr obligationsretten navnlig behandlcr dct indbyrdes
r, t..lolholcl rnellem partcrnc i et aftalefi)rhold, mens e.jendomsrcttcn

r,,rr nlir: bchandler af taleparternes fbrhold til trcdicmand og fitrholdet
nr( ll('n) I'lcre trediemrcnd indbyrdes (h'edientandsproblemcr).(2) Rcg-
l, rrrt' i tinglysningslovcn bchandler fiarst og fientmest en alialeparts
l,rr 11,,;,1 til rnedkontrahentens trcdien'riend og fbrholdet mellem flere
rr, rlit'n)tnd for si vidt angir dispositioner ovcr lirst ejendom og be-
l,,urrlle s dertbr eftcr den traditionelle opdeling i fagct c.icndomsrct.

l irr:'opdelingen kan grof t skitseres pi tlalgende mirde:

Aftaleerhverver, Aftaleerhverver,

( )vcrdrager Alialeerlrverver

Krcditor, Kreditor.

lir'tslortold rnellem personeme i rammen dvs. inter partes - be-

lr,rntllt's som hovcdregel i obligationsretten. Retsforhold mcllcrn pcr-
'.,,r('r'r)c trdcn lor rammen behandles som hovcdregel i ejendomsretten.
I ltt'r tlc t-icnclornsretlige regler behandles ogsi retsforhold mellcm

l)r'rs()ncr udr-n fbr rammen ()g personer i rammen, medmindrc perso-
n( n u(lcn lor tlirckte al'lecler sin ret tia personen irammen ved altale
,'llt'r lr'lslirrlr,tlgning. Eksc-rnpelvis er fbrhoklct nrellem overdrageren

( I ) Om indholdet og afgruensningen af begrebet fast ejendom, se nedenfor kapitel II.
(2) Opdelingen er dog ikke skarp. Eksempelvis behandles forholdet mellem pantsatter og

panthaver indbyrdcs sammcn mcd dc Owigc rcgler om pant i faget ejendomsret, jf. Pant

kapitcl X.

E jcttdomsret

ctr. thligu-
tion.sret

Erhverver

I
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