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Forord

Tidligere udgaver af denne bog har varet skrevet til bdde professionelle
aktorer sivel som legfolk uden forudgdende kendskab til juridiske pro-
blemstillinger. Formalet var sdledes, at den ukyndige udlejer og lejer kunne
konsultere bogen, nir der skulle indgas en lejekontrakt, eller nér der opstod
problemer i lejeforholdet.

Forfatterne har erkendt, at bogen ikke blev anvendt af ukyndige aktgarer.
Frhvervslejeomradet er s& komplekst, at aktorerne foretrakker at opsoge
bistand hos advokater frem for selv at sette sig ind i lovomradet. Af denne
grund er 8. udgave nyskrevet og retter sig herefter alene til advokater, ejen
domsmaglere, ejendomsadministratorer, boligretter samt andre, der be
skaeftiger sig professionelt med erhvervslejeret.

Som tidligere udgaver har denne bog til formal at give leeseren en intro
duktion til erhvervslejeretten. Bogen forsgger siledes ikke udtemmende at
hehandle alle erhvervslejeretlige emner.

Cammel Torv 6, Kebenhavn, den 1. april 2015
Nicls Gangsted-Rasmussen Jeppe Wedel Niclsen
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i il / |
Bilag 9. Varslingsformular for lejeregulering for skatter og afgifter i . . :
henhold til Erhvervslejelovens §§ 10 og 11 321 ' | I ‘\’('IQVSICJ(flOVglvnlngen
Underbilag til Bilag9 323
Litteratur 324 (1. Frhvervslejerettens univers

. ihvervilejeretten behandler retsforholdet mellem udlejer og lejer i forbindelse
Domsregister 327 )
s bege af tokaler, der anvendes til andet end beboelse. Dette retsforhold ad-
. . Liller sip fra andre retsforhold ved, at de typisk har en laengere varighed, lige-
Stikordsregister 331 iy o .YP ) s A &
S eve lejemilet oftest er en forudseetning for lejerens erhvervsudevelse.
Lot dndebaerer, at der er behov for en beskyttelse af lejeren i form af
conneninkaehipghed (seerligt i relation til, hvad lejer skal betale af ydelser)
S0 e beprensning i udlejers muligheder for at opsige lejemalet. Omvendt
Ll dlejer som cjer af den ejendom, hvori lejemalet er beliggende, have
Sotliphed for at udvikle og selge ejendommen, uden at retsforholdet med
Wi toihindrer dette. Erhvervslejeretten har saledes det overordnede mal

o e e balance mellem disse hensyn.

Cuniadet e reguleret af erhvervslejeloven. Denne lov regulerer imidlertid
Ao padternes retsstilling, ndr andet ikke er aftalt bortset fra lovens pree-
Cptive repler Loven tager sdledes i vid udstreekning udgangspunkt i et
Pt an aftalefrihed. Hermed adskiller erhvervslejeloven sig fra den al-
Sidelipe lejelov, hvor de sociale hensyn til lejeren i vasentligt omfang
Lot parternes adgang til frit at kunne aftale deres retsstilling.

Wi erhvervslejeloven saledes vaesentligt afviger fra lejeloven, bygger er-
Locrvlegeloven alligevel pd mange af de principper og regler, der findes i
Llvens Dette indebaerer, at lejelovens regler, forarbejder og dertil knyttet
poabaie pien rackke omrdder helt eller delvist finder anvendelse, nar gael-

Ao cihvervalejeret skal fastlegges.

It Baggrunden for Erhvervslejeloven

I 1, Lovgivningen om erhvervslejemarkedet i historisk
/’('I\['(’l\'lil'

Soplerne for udlejning til erhvervslejemdl har i hej grad veeret knyttet til

Coolerne peldende for beboelseslejemdl. Der har sdledes kun vaeret fi regler,




Den foreliggende 8. udgave af Erhvervslejemal er omskrevet i forhold
til tidligere udgaver og behandler bl.a. folgende emner:

o De sedvanlige hovedpunkter i en lejekontrakt gennemgas og
kommenteres

« Hvad er markedsleje: loven, forarbejderne og kriterierne?

o Hvad skal udlejer og lejer passe pa for, under og efter lejemdlets
lobetid?

« Afstaelse, opsigelse og erstatning

« Faldgruberne i forhold til lejeregulering ud over markedsleje

+ Hvordan undgar man stridigheder og retssager i forbindelse
med lejemalets opsigelse?

Den meget omfattende retspraksis omkring de centrale bestemmelser
i erhvervslejeloven refereres og kommenteres.

Bogen er skrevet til advokater, ejendomsmaeglere, ejendomsadmini-
stratorer, boligretter samt andre, der beskeftiger sig professionelt med
erhvervslejeret.

Niels Gangsted-Rasmussen er konsulent i advokatfirmaet Gangsted-
Rasmussen, der er specialister i fast ejendom, keb og salg, boliglejeret
og erhvervslejeret. Han har fort en lang raekke erhvervslejesager, er
mediator og har undervist i erhvervslejeret.

Jeppe Wedel Nielsen er advokat i advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen
og har gennem mange &r arbejdet med erhvervslejeret.
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