Bekendtggrelse af lov om leje af almene boliger

Find yderligere om loven pa fglgende websteder:

Juridisk antikvariat
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Herved bekendtggres lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtggrelse nr. 228 af 9. marts
2016, med de sndringer, der fglger af § 3 i lov nr. 643 af 8. juni 2016, § 2 i lov nr. 662 af 8. juni
2016,§ 4 ilov nr. 665 af 8. juni 2016, § 2 i lov nr. 1559 af 13. december 2016, § 3 i lov nr. 389 af
26. april 2017,§ 12 ilov nr. 550 af 30. maj 2017, § 13 ilov nr. 653 af 8. juni 2017, § 2 ilov nr. 1561
af 19. december 2017, § 2 ilov nr. 1322 af 27. november 2018 og § 36 ilov nr. 1711 af 27.
december 2018.

De andringer, der fglger af § 6 i lov nr. 498 af 1. maj 2019, er ikke indarbejdet i denne
lovbekendtggrelse, da eendringen fgrst treeder i kraft den 1. januar 2020, jf. § 7 i lov nr. 498 af 1.
maj 2019 om andring af lov om social service, lovom almene boliger m.v., lov om leje af almene
boliger og forskellige andre love (£ndrede regler om magtanvendelse og andre indgreb i
selvbestemmelsesretten over for voksne og indfgrelse af mulighed for malretning af botilbud til
unge og kommunal deekning af skader forvoldt af lejere i almene boliger).

Kapitel 1

Lovens anvendelsesomrdde

§ 1. Loven geelder for leje af:

1) Almene boliger, der tilhgrer en almen boligorganisation.

2) Almene zldreboliger, der tilhgrer en kommune eller en region.

3) Almene zldreboliger, der tilhgrer en selvejende institution.

4) Ustgttede almene plejeboliger, jf. § 143 i lov om almene boliger m.v.

5) Almene ungdomsboliger, der tilhgrer en selvejende institution.

6) Almene boliger til seerlig udsatte grupper, der er etableret efter kapitel 10 a i lov om almene

boliger m.v.

Stk. 2. Loven galder, selv om lejen skal betales med andet end penge, herunder ved arbejde.

Stk. 3. Loven gaelder ikke ved fremleje af en almen bolig omfattet af stk. 1.

Stk. 4. Almene boliger kan vere indrettet som enkeltveerelser. Ved et enkeltveerelse forstas i
denne lov et eller flere beboelsesrum uden eget kgkken, som alene lejeren og dennes husstand
disponerer over.

§ 2. Loven finder ogsa anvendelse, nar en lejeaftale omfatter savel lokaler, der er udlejet til
beboelse, som lokaler, der er udlejet til andet end beboelse (blandede lejemal). Omfatter en
lejeaftale savel lokaler til beboelse som lokaler, der er udlejet til andet end beboelse, og er
lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed, geelder lovens kapitel 3 om lejefastseettelse og
lejeregulering dog alene for de lokaler, der anvendes til beboelse.

Stk. 2. Uanset bestemmelsen i stk. 1 anses en bolig og en garage udlejet ved samme aftale ikke
som et blandet lejemal.
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§ 3. Dei § 1, stk. 1, neevnte boligorganisationer, kommuner, regioner og selvejende institutioner
betegnes i denne lov som udlejer. Udlejerens rettigheder og pligter efter denne lov udgves i
overensstemmelse med reglerne om beboerdemokrati i kapitel 1 og 2 i lov om almene boliger m.v.
og i forskrifter udstedt i medfgr heraf.

Stk. 2. Den person, som har indgaet aftale med udlejer om leje af de i § 1, stk. 1, naevnte boliger,
betegnes i denne lov som lejer.

§ 4. Bestemmelserne i denne lov kan ikke fraviges ved aftale mellem parterne, medmindre
dette fremgar af loven.

Stk. 2. Lovens fravigelige bestemmelser finder anvendelse, medmindre andet er aftalt mellem
lejer og udlejer eller ma anses for indeholdt i lejeaftalen.

Stk. 3. Ved udlejning af en udslusningsbolig, jf. § 63 i lov om almene boliger m.v., kan
bestemmelserne i denne lovs §§ 39 og 40, kapitel 12, § 79, stk. 2, og §§ 85 og 88, med
kommunalbestyrelsens godkendelse fraviges ved aftale mellem udlejer og lejer. Det kan herunder
aftales, at udlejer efter anmodning fra kommunalbestyrelsen kan opsige lejeren med virkning fra
det tidspunkt, hvor lejeren far stillet en bolig til radighed i en boform omfattet af serviceloven. Det
kan endvidere aftales, at lejemalet ikke kan forbedres efter lejerens gnske, jf. § 37 b i lov om
almene boliger m.v. Det skal fremga af lejeaftalen, hvor leenge de aftalte fravigelser er gaeldende
inden for en periode pa hgjst 2 ar fra lejeforholdets begyndelse.

Stk. 4. Ved udlejning af en bolig, der har status som inklusionsbolig, jf. § 62 a, stk. 1, ilov om
almene boliger m.v., eller startbolig, jf. § 101 a, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., finder
bestemmelserne i denne lovs §§ 39 og 40 og kapitel 12 ikke anvendelse.

Kapitel 2
Lejeaftalen

§ 5. En lejeaftale og andre aftaler om det lejede skal udfaerdiges skriftligt.

Stk. 2. Udlejeren eller lejeren kan med et varsel pa 1 maned til den fgrste dag i en maned, der
ikke er en helligdag, forlange, at meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter. 1. pkt.
omfatter meddelelser mellem udlejeren og lejeren, hvor der i denne lov eller i lejeaftalen stilles
krav om skriftlighed, eller hvor der i loven foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der
ikke hensigtsmaessigt lader sig gennemfgre pa andre mader end skriftligt. Er lejeren eller
udlejeren fritaget for Digital Post, jf. § 5 i lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan de af 1.
pkt. omfattede meddelelser dog ikke afgives som digitale dokumenter.

Stk. 3. Meddelelser efter § 89 og § 90, stk. 2, kan ikke afgives som digitale dokumenter.

Stk. 4. 1 lejeaftalen skal der specificeret oplyses om lejens stgrrelse og om alle kendte udgifter
vedrgrende det lejede, som lejeren skal betale til udlejeren ud over lejen. Den kendte eller
ansldede stgrrelse for hver enkelt udgiftsart skal angives.

Stk. 5. 1 lejeaftalen skal der oplyses om gvrige udgiftsarter vedrgrende det lejede, som udlejeren
pa tidspunktet for lejeaftalens indgaelse har kendskab til, at lejeren skal betale til andre end
udlejeren.

Stk. 6. Udlejeren foranlediger, at lejeren i forbindelse med lejeaftalens indgdelse far udleveret
det gaeldende vedligeholdelsesreglement samt husordenen for boligafdelingen.

§ 6. Ved en blanket til indgaelse af lejeaftaler forstas en fortrykt standardkontrakt til udfyldning
samt andre kontrakter og kontraktstillaeg, der ikke fremtraeder som udarbejdet individuelt for det
pagaeldende lejeforhold.

Stk. 2. Boligministeren autoriserer blanketter efter forhandling med landsomfattende
organisationer af udlejere af alment boligbyggeri og landsomfattende organisationer af lejere, der



repraesenterer lejere af alment boligbyggeri. Ved autorisation af blanketter kan tidligere
autoriserede blanketter fratages autorisation. Anvendes en blanket, som ikke er autoriseret, ses
der bort fra bestemmelser i denne, som paleegger lejeren stgrre pligter eller giver lejeren mindre
rettigheder end angivet i denne lov.

Stk. 3. Bestemmelser i autoriserede blanketter, som palaegger lejeren stgrre pligter eller giver
lejeren mindre rettigheder end angivet i loven, kan kun paberabes, sadfremt de er fremhaevede.

§ 7. Ved udlejning til beboelse, ved formidling af sddanne lejeforhold eller ved bytning af
boliger er det ikke tilladt at modtage eller kraeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig, at lejeren
indgar anden retshandel, som ikke er et led i lejeaftalen. Udlejer kan dog opkraeve gebyr hos
boligsggende, hvis dette er tilladt efter anden lovgivning.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 omfatter ikke vederlag for aftalt afstaelse af en forretning eller
vederlag for at formidle afstdelsen.

Stk. 3. Belgb, der er betalt i strid med stk. 1, kan kraeves tilbagebetalt. Belgbet forrentes fra
forfaldsdagen med en arlig rente, der svarer til den rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov
om renter ved forsinket betaling m.v. Nar szerlige forhold begrunder det, kan boligretten
bestemme, at der skal betales en hgjere eller lavere rente.

Stk. 4. Overtradelse af stk. 1 straffes med bgde eller faengsel indtil 4 maneder, medmindre
hgjere straf er forskyldt efter anden lovgivning. Der kan paleegges selskaber m.v. (juridiske
personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

§ 8. Lejeres rettigheder efter reglerne i denne lov er gyldige mod enhver uden tinglysning. Det
samme geelder aftaler om forudbetaling af leje og depositum eller lignende. Ved lejeforholdets
ophgr skal lejerens krav veere gjort geeldende ved sagsanlaeg inden 1 ar fra ophgrstidspunktet.

Stk. 2. En lejer, der ved aftale har erhvervet videregdende rettigheder, f. eks. ret til at fa
godtggrelse efter kapitel 8, kan, medmindre andet er aftalt, forlange aftalen tinglyst. Den tinglyste
aftale respekterer stgrst mulige offentlige 1an samt de gvrige pantehaeftelser og byrder, som var
tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.

Stk. 3. Har udlejeren ikke ladet aftalen tinglyse senest 1 uge efter, at lejeren har forlangt det, har
lejeren ret til at lade aftalen tinglyse.

Stk. 4. Nar lejeforholdet er ophgrt, skal lejeren lade den tinglyste aftale aflyse. Har lejeren ikke
ladet aftalen aflyse senest 1 uge efter, at udlejeren har forlangt det, har udlejeren ret til at lade
aftalen aflyse.

Kapitel 3

Lejefastsaettelse og lejeregulering

§ 9. Den samlede leje for en afdelings boliger og lokaler skal til enhver tid veere fastsat sdledes,
at den giver afdelingen mulighed for af sine indteegter at atholde de udgifter, der er forbundet med
driften, herunder til foreskrevne bidrag og henlaeggelser og lignende i henhold til reglerne i lov
om almene boliger m.v. [ den samlede leje indgar ikke belgb som naevnti § 129, stk. 4, ilov om
almene boliger m.v. Det belgb, der er naevnt i 2. pkt., er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Stk. 2. Lejen for en afdelings boliger fastsaettes efter deres indbyrdes brugsveerdi.

Stk. 3. Lejen for en almen familiebolig, der har status som inklusionsbolig, jf. § 62 a, stk. 1, i lov
om almene boliger m.v., skal nedszttes med et belgb svarende til det tilskud, der ydes i henhold til
§ 98 ¢, stk. 2, nr. 2, i lov om almene boliger m.v.

Stk. 4. Ved afdelingens ibrugtagelse skal lejen og fordelingen heraf pa de enkelte lejemal
godkendes af kommunalbestyrelsen, nar byggeudgifterne er opgjort og den endelige finansiering
er tilendebragt.



§ 10. Lejen fastseaettes arligt pa grundlag af et driftsbudget for det kommende ar.
Lejeforhgjelser, der er ngdvendige til opfyldelse af kraveti § 9, stk. 1, samt lejeforhgjelser, der er
en fglge af eendringer i lejefordelingen, jf. § 9, stk. 2, kan gennemfgres med 3 maneders varsel.
Hvis huslejeforhgjelsen er sket med for kort varsel, er lejeren fgrst forpligtet til at betale
forhgjelsen fra det tidspunkt, hvor et tidsmaessigt korrekt afgivet varsel ville have haft virkning.

Stk. 2. Lejeforhgjelser som fglge af stigninger i en afdelings driftsudgifter skal fordeles sdledes,
at fordelingen af den samlede leje pa de enkelte boliger opretholdes, jf. § 9, stk. 2.

Stk. 3. Lejeforhgjelser som fglge af forbedringsarbejder skal godkendes af
kommunalbestyrelsen. Overstiger lejeforhgjelsen inden for et regnskabsar ikke 5 pct. af lejen, kan
forhgjelsen dog gennemfgres uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Stk. 4. De i stk. 3 naevnte lejeforhgjelser fordeles som neevnt i stk. 2, forudsat at arbejderne
medfgrer den samme relative forggelse af brugsveerdien.

Stk. 5. Krav om forhgijelse af lejen skal varsles skriftligt over for den enkelte lejer med det i stk. 1
omtalte varsel og indeholde oplysning om forhgjelsens beregning, grunden til forhgjelsen og
forhgjelsens stgrrelse angivet i kr. pr. maned.

Stk. 6. Bliver udlejeren bekendt med, at varslingsskrivelsen ikke opfylder kravene i stk. 1 eller
stk. 5, skal udlejeren hurtigst muligt skriftligt orientere samtlige bergrte lejere herom.
Orienteringen skal samtidig indeholde de pakraevede oplysninger. Hvis forhgjelsen er sket med
for kort varsel, skal lejerne oplyses om virkningen heraf. De i stk. 3 naevnte lejeforhgjelser kan
farst varsles til ikrafttraeden fra tidspunktet for ibrugtagelsen. Udlejeren kan tage de ngdvendige
forbehold om kommunalbestyrelsens godkendelse.

Stk. 7. Ggr forholdene det pakravet, kan kommunalbestyrelsen pabyde forhgjelse eller
nedseattelse af lejen.

§ 11. Kommunalbestyrelsens afggrelser efter § 9, stk. 4, og § 10, stk. 3 og 7, kan ikke indbringes
for anden administrativ myndighed.

§ 12. Uenighed om, hvorvidt et varsel om huslejeforhgjelser er i overensstemmelse med
geldende regler, jf. § 10, stk. 1 og 5, afggres af beboerklagenzevnet.

§ 13. Boligministeren kan fastseette naermere regler om de i §§ 9-12 naevnte forhold.

Kapitel 4
Lejerens indflytning

§ 14. Udlejeren skal stille det lejede til lejerens radighed i god og forsvarlig stand fra det aftalte
tidspunkt for lejeforholdets begyndelse, jf. § 25. Har lejeren pligt til helt eller delvis at istandsaette
det lejede ved fraflytning, kan det dog aftales, at det lejede fgrst stilles til lejerens radighed indtil
14 dage efter lejeforholdets begyndelse, medmindre der er indgaet aftale efter § 44, stk. 3, eller §
93, stk. 3. I forbindelse med indflytningen skal udlejeren under lejerens medvirken udarbejde en
indflytningsrapport. Boligministeren kan fastseette neermere regler om indflytningsrapporter.

§ 15. Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste
retten til at pdberdbe sig manglen, jf. §§ 18- 20, senest 2 uger efter lejeforholdets begyndelse
meddele udlejeren, at lejeren vil ggre den gaeldende. Dette gzelder dog ikke, hvis manglen ikke kan
erkendes ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed eller udlejeren har handlet svigagtigt.

§ 16. Uenighed om, hvorvidt det lejede er mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, afggres af
beboerklagenzevnet.
Stk. 2. Beboerklagenavnet kan palaegge udlejeren at udbedre manglen.



Kapitel 5
Mangler ved boligen

§ 17. Er det lejede ikke fuldfgrt ved lejeaftalens indgdelse, og er overtagelsestidspunktet ikke
aftalt, kan lejeren til enhver tid inden overtagelsen haeve aftalen.

Stk. 2. Er den tidligere lejer ikke fraflyttet pa overtagelsestidspunktet, kan lejeren kraeve et
forholdsmaessigt afslag i lejen for den tid, det lejede eller en del deraf ikke star til lejerens
radighed. Bliver hindringen ikke uden ungdigt ophold fjernet, efter at udlejeren er underrettet,
kan lejeren haeve lejeaftalen. Lejeren kan endvidere kraeve erstatning, medmindre udlejeren
godtggr, at forsinkelsen ikke skyldes noget forhold, for hvilket udlejeren er ansvarlig.

§ 18. Er det lejede ikke ved overtagelsen og under lejeforholdets bestdende i den stand, som
lejeren efter retsforholdet mellem lejeren og udlejeren kan forlange, og athjeelper udlejeren ikke
straks manglen efter pakrav derom, kan lejeren selv afhjeelpe den for udlejerens regning. Vedrgrer
manglen det lejedes forsyning med lys, gas, varme el. lign., kan lejeren ved fogedens bistand skaffe
sig adgang til ejendommens installationer for at afthjeelpe manglen.

Stk. 2. Lejeren kan kraeve et forholdsmaessigt afslag i lejen, sa leenge en mangel forringer det
lejedes verdi for lejeren.

§ 19. Er det lejede mangelfuldt som naevnt i § 18, og athjeelper udlejeren ikke straks manglen,
eller kan den ikke afhjalpes inden for rimelig tid, kan lejeren have lejeaftalen, hvis manglen ma
anses for veaesentlig eller udlejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 2. Er manglen afhjulpet, inden lejeren har haevet lejeaftalen, kan lejeren ikke senere
paberdbe sig manglen som grund for ophaevelse.

§ 20. Lejeren kan kraeve erstatning, hvis det lejede ved aftalens indgaelse savnede egenskaber,
som ma anses for tilsikrede, eller udlejeren har handlet svigagtigt. Det samme geelder, hvis det
lejede senere lider skade som fglge af udlejerens forsgmmelse eller der i gvrigt opstar hindringer
eller ulemper for lejerens brugsret som fglge af forhold, som udlejeren er ansvarlig for.

§ 21. Er brugen af det lejede helt eller delvis i strid med lovgivning, andre offentlige forskrifter,
servitutter eller andre lignende rettigheder over ejendommen, som var geldende ved aftalens
indgdelse, kan lejeren kraeve et forholdsmeaessigt afslag i lejen og erstatning. Lejeren kan endvidere
haeve lejeaftalen, safremt brugen indskraenkes vaesentligt eller udlejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke, hvis lejeren vidste, at brugen var retsstridig, og heller ikke, hvis
lejerens ukendskab skyldes grov uagtsomhed. Endvidere finder stk. 1 ikke anvendelse, hvis det
retsstridige forhold ikke har medfgrt nogen indskreenkninger i lejerens brugsret og udlejeren
efter opfordring straks bringer forholdet i orden.

Stk. 3. Reglen i § 15 finder anvendelse pa de i stk. 1 neevnte mangler.

§ 22. Bringes et lejeforhold bortset fra de i § 21 naevnte tilfeelde til ophgr i utide pa grund af
andre rettigheder over ejendommen, kan lejeren krzaeve erstatning af udlejeren.

Stk. 2. Bringes lejeforholdet til ophgr i utide, fordi det offentlige af sundhedsmaessige eller andre
grunde nedleegger forbud mod lejerens brug, er lejeren kun pligtig at betale leje til den dag,
forbuddet traeder i kraft. Hvis forbuddet kun begraenser brugen pa mindre vaesentlig made, kan
lejeren dog kun kraeve et forholdsmaessigt afslag i lejen.

§ 23. Bliver det lejede gdelagt ved brand eller anden ulykke, bortfalder aftalen.
Stk. 2. Ved bortfald af en lejeaftale i henhold til stk. 1 finder reglerne i § 86, stk. 5 og 6,
tilsvarende anvendelse.



Kapitel 6
Vedligeholdelse og istandsattelse

§ 24. Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger i
ejendommen, herunder til aflgb og til forsyning med elektricitet, gas, vand og varme, skal holdes i
god og brugbar stand.

Stk. 2. Udlejeren skal ligeledes sgrge for renholdelse og seedvanlig belysning af ejendommen og
adgangsvejene til det lejede, ligesom udlejeren skal renholde fortov, gard, feelles opholdsarealer
og andre faelles indretninger.

Stk. 3. Lejeren skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af lase og
nggler, medmindre det aftales, at udlejer overtager forpligtelsen.

Stk. 4. Der kan i et vedligeholdelsesreglement, jf. § 25, stk. 2, fastszettes bestemmelser om, at
lejeren uanset reglerne i stk. 1 og 2 overtager udlejerens pligt til at vedligeholde og renholde visse
naermere angivne adgangs- og opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligen samt til at
vedligeholde og renholde udvendigt traevaerk og lignende. Hvis der ikke er fastsat sddanne
bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet, kan udlejer indga aftale med den enkelte lejer om, at
lejeren overtager den naevnte pligt.

§ 25. Udlejeren skal traeffe beslutning om, hvorvidt boligernes vedligeholdelse i boperioden og
istandseaettelse ved fraflytning skal ske efter reglerne i enten § 26 eller § 27. Der kan fastsaettes
forskellige regler for de forskellige boligtyper i afdelingen. For boliger, der udlejes til flygtninge, jf.
§ 51 a, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., skal vedligeholdelse i boperioden og istandsaettelse ved
fraflytning dog ske efter reglerne i § 27.

Stk. 2. Udlejeren skal udarbejde et vedligeholdelsesreglement, hvoraf det fremgar, hvilken
vedligeholdelsesordning der er gaeldende for boligerne, jf. stk. 1. Vedligeholdelsesreglementet skal
endvidere indeholde naermere regler om vedligeholdelse i boperioden og istandszttelse ved
fraflytning m.v., nar henholdsvis § 26 og § 27 finder anvendelse. Endelig skal
vedligeholdelsesreglementet indeholde en neermere beskrivelse af den standard, som boligerne
skal have ved overtagelsen. Vedligeholdelsesreglementet gaelder for samtlige lejere uanset
eventuelle modstdende kontraktsbestemmelser.

Stk. 3. Det kan ikke ved fraflytning forlanges, at boligen afleveres i en bedre stand end den, hvori
den blev overtaget.

Stk. 4. Lejeren skal uanset reglerne i §§ 26 og 27 aftholde samtlige udgifter som fglge af
misligholdelse, hvorved det lejede er forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand eller andre,
som lejeren har givet adgang til boligen.

§ 26. Har udlejeren efter § 25, stk. 1, truffet beslutning herom, sgrger lejeren for og aftholder
udgiften til at vedligeholde boligen indvendigt med hvidtning, maling, tapetsering og
gulvbehandling i boperioden.

Stk. 2. Ved fraflytning af boligen gennemfgres for lejerens regning en normalistandseettelse, der
omfatter ngdvendig hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og lofter samt renggring. Udlejeren
kan beslutte, at lejeren i stedet betaler et af udlejeren fastsat hertil svarende
normalistandsaettelsesbelgb. Udlejeren overtager i lgbet af en periode pa hgjst 10 ar fra lejerens
overtagelse af lejligheden gradvis lejerens udgift til normalistandszettelsen eller betaling af
normalistandseettelsesbelgbet. Ved fraflytning inden udlgbet af den fastsatte periode betaler
lejeren kun den andel, som pa det tidspunkt, hvor lejemalet ophgrer, ikke er overtaget af
udlejeren. Har udlejeren opsagt lejeren efter § 85, stk. 1, nr. 1, betaler lejeren ikke til
normalistandseettelse af boligen ved fraflytning ud over den andel, som er overtaget af udlejeren
pa det tidspunkt, hvor lejemalet ophgrer.



§ 27. Har udlejeren efter § 25, stk. 1, truffet beslutning herom, vedligeholder udlejeren boligen
indvendigt med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden. De ngdvendige
midler tilvejebringes ved lejerens indbetaling af et belgb til en vedligeholdelseskonto for boligen.
Belgbet fastszettes af udlejer til et arligt belgb pr. m? bruttoetageareal. Lejeren kan forlange, at der
udfgres vedligeholdelse af boligen med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling, nar det
er ngdvendigt og udgifterne kan daekkes af boligens vedligeholdelseskonto.

§ 28. Udlejer kan bestemme, at visse vedligeholdelsesarbejder, der er omfattet af § 26, stk. 1,
skal udfgres af udlejer.
Stk. 2. Udgiften til de i stk. 1 neevnte arbejder afholdes af udlejer.

§ 29. Uenighed om opfyldelse af lejerens pligt til vedligeholdelse og istandsaettelse i henhold til
§ 24, stk. 3 0g 4, § 25, stk. 4, og § 26, jf. § 94, og om opggrelsen efter § 75 p i lov om almene boliger
m.v. afggres af beboerklagenaevnet. Uenighed om opggrelsen skal indbringes senest 2 uger efter,
at lejeren har modtaget opggrelsen.

§ 30. Uenighed om opfyldelsen af udlejerens pligt til vedligeholdelse og istandszettelse i
henhold til § 27, jf. § 94, afggres af beboerklagenaevnet.

Stk. 2. Neevnet afggr ligeledes uenighed om udlejers pligt til vedligeholdelse i henhold til § 24,
dog kun for sa vidt angar vedligeholdelsesarbejder i den enkelte bolig eller i umiddelbar
tilknytning til denne.

Stk. 3. Neevnet kan palaegge udlejeren at lade bestemte vedligeholdelsesarbejder udfgre.

§ 31. Boligministeren kan fastsaette naeermere regler om de i §§ 24-30 nzaevnte forhold.

Kapitel 7
Udlejerens adgang til det lejede

§ 32. Udlejeren har ret til at fa eller skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene kraever det.

§ 33. Udlejeren kan med 6 ugers varsel iverksatte arbejder i det lejede, nar udfgrelsen ikke er
til vaesentlig ulempe for lejeren.

Stk. 2. Inden iveerksaettelse af andre arbejder har lejeren krav pa 3 maneders varsel.

Stk. 3. Udlejeren kan dog altid uden varsel foretage uopsaeettelige reparationer.

§ 34. Ethvert arbejde, der ivaerksaettes af udlejeren, skal udfgres uden afbrydelse og med den
stgrst mulige hensyntagen til lejeren. Udlejeren skal straks foretage efterreparationer.
Stk. 2. Beboerklagenzevnet kan fastseette en tidsfrist for det enkelte arbejdes feerdigggrelse.

Kapitel 8

Lejerens ret til at foretage installationer i og forbedringer af det lejede

§ 35. Lejeren har ret til at foretage seedvanlige installationer i det lejede, medmindre udlejeren
kan godtggre, at ejendommens el- og aflgbskapacitet ikke er tilstreekkelig til installationen.
Lejeren skal give meddelelse til udlejeren, inden lejeren foretager installationen.

§ 36. Lejeren har ret til at anbringe radio- og fjernsynsantenne pa ejendommen efter udlejerens
anvisning til modtagelse af radio- og tv-programmer, jf. dog stk. 2. Lejeren har tilsvarende ret til at
lade etablere kabelforbindelse til fremfgring af radio- og tv-programmer eller adgang til
elektroniske kommunikationstjenester i ejendommen, hvis der er mulighed for tilslutning til



kabel-tv eller lignende feelles net i omradet. @nsker flere lejere at etablere samme
programforsyning eller forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjenester, kan
disse beslutte, at opsatning af antenne eller forsyning med adgang til elektroniske
kommunikationstjenester skal ske i form af et feellesanleeg.

Stk. 2. Lejerens ret efter stk. 1 geelder ikke, safremt udlejeren godtggr, at anbringelsen vil vaere
til ulempe for ejendommen eller dens beboere. Retten geelder endvidere ikke, hvis lejeren kan fa
adgang til et gnsket program enten gennem udlejerens feelles tv-forsyning eller gennem et af
lejerne etableret feellesantenneanlaeg.

Stk. 3. Etablerer lejeren en antenne pa ejendommen, kan udlejer forlange, at lejeren indbetaler
et rimeligt depositum til sikkerhed for krav mod lejeren, som opstar som fglge af antennen.

Stk. 4. @nsker flere lejere at etablere en feellesantenne i ejendommen efter stk. 1, kan udlejer
forlange, at de pageeldende lejere stifter en antenneforening, som skal sta for etablering og drift af
feellesantenneanlaegget. Der skal vaelges en bestyrelse for antenneforeningen. Det pahviler
bestyrelsen at meddele udlejer, hvem der sidder i bestyrelsen, sdledes at udlejer med friggrende
virkning kan henvende sig til disse angdende spgrgsmal vedrgrende antennen. Bestyrelsen skal
samtidig sende et eksemplar af foreningens vedteaegter til udlejer. Vedtaegterne skal indeholde
bestemmelse om, at foreningen skal tegne en ansvarsforsikring og en kaskoforsikring vedrgrende
antennen samt i tilfeelde af foreningens ophgr baere udgifterne som fglge af nedtagning af
antennen. Udlejer kan forlange, at foreningen indbetaler et rimeligt depositum til sikkerhed for
udlejers krav mod foreningen.

Stk. 5. Ved vaesentlig tilsidesaettelse af de pligter, som er angivet i stk. 4, kan udlejeren kraeve
feellesantenneanlaegget nedtaget.

Stk. 6. Stk. 4 og 5 geelder tilsvarende for lejernes etablering af feelles forsyning med adgang til
elektroniske kommunikationstjenester.

§ 37. Lejeren har ret til at installere hjeelpemidler m.v. efter bestemmelserne i § 102 i lov om
social service. Udlejer kan stille krav om, at lejeren foretager retablering ved fraflytning, og at
kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af retableringsudgifterne. Lejeren skal underrette
udlejeren, fgr indretningen finder sted.

§ 38. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget af de installationer, som den
enkelte lejer har foretaget efter §§ 35-37. Udlejeren kan forlange, at lejeren ved forsikring eller pa
anden made stiller forngden sikkerhed for opfyldelsen af erstatningsansvaret.

Stk. 2. Har lejeren opsat egen antenne eller veeret tilsluttet feellesantenneanlaeg efter § 36, stk. 1,
kan udlejeren krzaeve retablering, ndr lejeren fraflytter lejemalet.

§ 39. Lejeren har ret til at udfgre forbedringer af boligen og ved fraflytning fa gkonomisk
godtggrelse for de atholdte dokumenterede udgifter. Retten omfatter ikke harde hvidevarer.

Stk. 2. Forbedringerne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige. Arbejderne ma ikke fratage
boligen dens karakter af almen bolig eller dens eventuelle karakter af bolig, der er velegnet for
eldre og personer med handicap. Medfgrer arbejderne szerlige vedligeholdelsesudgifter for
afdelingen, forhgjes lejerens leje tilsvarende.

Stk. 3. Der kan ikke ydes godtggrelse for seerligt energiforbrugende installationer.

Stk. 4. Godtggrelsen udbetales af udlejeren ved lejerens fraflytning. Udlejeren kan foretage
modregning i godtggrelsen for lejerens forpligtelser over for udlejeren.

Stk. 5. Den nye lejer, der flytter ind i en bolig, hvor den tidligere lejer har gennemfgrt
forbedringer, skal betale afdelingens udgifter til godtggrelse. Ved indgaelse af lejeaftalen kan den
nye lejer veelge mellem kontant betaling af udgiften eller en lejeforhgjelse, som modsvarer
udgiften.



Stk. 6. Ud over de i stk. 1 neevnte forbedringer har lejeren ret til uden godtggrelse at flytte og
fjerne ikkebaerende skillevaegge og at opsaette skillevaegge i seedvanligt omfang.

§ 40. Udlejeren kan tillade, at lejeren udfgrer andre arbejder end de af § 39 omfattede arbejder.
Stk. 2. Bestemmelsen i § 39, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse.

§ 41. Uenighed om lejerens rettigheder og forpligtelser efter dette kapitel og om opggrelsen
efter § 75 o ilov om almene boliger m.v. afggres af beboerklagenzevnet. Uenighed om opggrelsen
skal indbringes senest 2 uger efter, at lejeren har modtaget opggrelsen.

§ 42. Boligministeren kan fastsaette naermere regler om de i §§ 39-41 naevnte forhold, herunder
om afgraensning og beregning af godtggrelsen for forbedringsarbejderne.

Kapitel 9
Betaling af leje m.v.

§ 43. Udlejeren skal anvise et betalingssted her i landet. Er der ikke anvist et betalingssted, skal
lejen betales pa udlejerens forretningssted her i landet. Indbetaling til et pengeinstitut anses for
betaling pa det anviste betalingssted.

§ 44. Lejen betales manedsvis forud. Ved indgaelse af lejemal, hvor der ikke opkraeves
beboerindskud, jf. § 46, kan det dog aftales, at lejeren betaler leje for en lzengere periode ad
gangen, dog maksimalt for en periode pa 3 maneder. Leje for ustgttede almene plejeboliger kan
ikke kraeves betalt for mere end 1 maned ad gangen.

Stk. 2. Rettidig betaling af husleje sker senest pa forfaldsdagen. Forfalder lejen til betaling pa en
helligdag, en lgrdag eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfglgende hverdag.

Stk. 3. 1 tilfeelde af opsigelse eller ved et tidsbestemt lejeforholds udlgb er lejeren kun pligtig at
betale leje for tiden indtil lejeforholdets ophgr. Har lejeren pligt til helt eller delvis at istandseette
det lejede ved fraflytning, kan det dog aftales, at lejeren betaler for den periode, der medgar til
lejemalets kontraktmaessige istandsaettelse, medmindre der er indgaet aftale efter § 14 eller § 93,
stk. 3. Lejeren er dog ikke pligtig at betale for en istandsaettelsesperiode ud over 14 dage.

§ 45. Til delvis deekning af finansieringen af byggeriet opkraever udlejeren ved lejemalets
indgaelse et beboerindskud. Der kan opkraves beboerindskud for fglgende boliger:

1) Boliger, der er etableret med offentlig stgtte efter lov om almene boliger m.v.

2) Boliger, der er etableret med offentlig stgtte efter byggestgtte- eller

boligbyggerilovgivningen.

3) Boliger, der er etableret med offentlig stgtte efter lov om boliger for zeldre og personer med

handicap.

4) Boliger, der er opfgrt af en almen boligorganisation med offentlig stgtte efter lovom

byfornyelse.

§ 46. Ved indgdelse af lejemal, hvor der ikke opkraeves beboerindskud efter de i § 45 omtalte
regler, kan udlejer i stedet kraeve depositum svarende til indtil 3 maneders leje.

§ 47. Nar en lejers rettigheder vedrgrende en bolig ophgrer, tilbagebetaler udlejer det
indbetalte beboerindskud eller depositum.

Stk. 2. Udlejer kan foretage modregning i det belgb, der er neevnt i stk. 1, for lejerens
forpligtelser over for udlejeren, herunder for eventuelle udgifter til det lejedes kontraktmaessige
istandseettelse ved fraflytningen.



Stk. 3. En lejer kan ikke modregne fordringer pa udlejeren i sin forpligtelse til at betale
beboerindskud.

§ 48. Hvis beboerindskud efter § 45 eller depositum efter § 46 ma antages ikke at kunne daekke
rimelige udgifter ved det lejedes kontraktmaessige istandsaettelse ved fraflytning, kan udlejer med
kommunalbestyrelsens godkendelse forhgje indskuddet eller depositummet, jf. dog stk. 2. Ved
genudlejning indbetaler den nye lejer det sdledes forhgjede indskud eller depositum til udlejer.

Stk. 2. Forhgijelsen af beboerindskuddet kan gennemfgres uden kommunalbestyrelsens
godkendelse, safremt indskuddet efter forhgjelsen ikke overstiger 200 kr. pr. kvadratmeter. Det
naevnte belgb, som er opgjort i 2008-niveau, reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret fgr det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til neermeste hele kronebelgb.

§ 49. Beboerindskud og depositum i henhold til §§ 45 og 46 er pligtig pengeydelse i
lejeforholdet, jf. § 90, stk. 1, nr. 1.

§ 50. Uenighed om udlejers pligt til at tilbagebetale beboerindskud eller depositum afggres af
beboerklagenaevnet.

§ 51. Boligministeren kan fastseette neermere regler om de i §§ 43-50 naevnte forhold.

Kapitel 10

Betaling for varme, kgling og vand m.v.

§ 52. Leverer udlejeren varme og varmt vand samt andre ydelser som naevnt i stk. 2, kan denne
kraeve sine udgifter til lejerens forbrug samt andel i andre udgifter refunderet. Udlejeren kan
ligeledes kraeve sine udgifter til lejerens forbrug af vand og kgling refunderet efter reglerne i dette
kapitel, nar forbruget fordeles pa grundlag af fordelingsmalere. De naevnte udgifter kan ikke
indeholdes i lejen.

Stk. 2. Udgifterne opggres i et forbrugsregnskab. For sa vidt angar varme og varmt vand, kan
udlejeren i regnskabet kun medtage udgiften til breendselsforbruget, herunder el og gas til
opvarmning, og for sa vidt angdr kgling, kan udlejeren kun medtage udgiften til energiforbruget i
regnskabsperioden. Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlaeg, skal udlejeren dog medtage
den samlede udgift. Endvidere skal udgifter til energimaerkning og udgifter til kontrol, eftersyn og
vedligeholdelse af tekniske anlaeg, jf. lov om fremme af energibesparelser i bygninger, medregnes i
regnskabet. Udgifter til betaling af de ydelser, der er naevnt i § 129, stk. 4, i lov om almene boliger
m.v., skal medtages i regnskabet. Ligeledes kan samtlige udgifter vedrgrende forsyning med vand,
herunder vand- og afledningsafgift, medtages. Rabatydelser og lignende skal godskrives
regnskabet.

Stk. 3. Leverer udlejeren hverken varme, varmt vand eller kgling, og afregnes lejerens forbrug af
vand ikke pa grundlag af fordelingsmalere, udarbejdes ikke forbrugsregnskab. De udgifter, som
folger af lov om fremme af energibesparelser i bygninger, fordeles ligeligt pa lejemalene i
ejendommen og opkraeves 1 gang om aret eller lgbende i tilknytning til opkraevning af huslejen.
De udgifter til betaling af de ydelser, der er naevnti § 129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v.,
fordeles pa lejemalene i ejendommen efter bruttoetageareal og opkraeves Igbende i tilknytning til
opkraevning af huslejen.

Stk. 4. Lejerens bidrag efter stk. 1 og 3 er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, jf. § 90, stk. 1, nr. 1.

Stk. 5. Indeholder forbrugsregnskabet bade udgifter til kollektiv varmeforsyning, til kgling og til
vand, og er det ikke muligt at fastsaette sammenfaldende regnskabsar eller afregningsperiode for



de tre ydelser, jf. § 53, stk. 4, kan udlejeren valge at udarbejde et separat regnskab for
vandudgifter efter reglerne i dette kapitel.

§ 53. Forbrugsregnskabet skal udformes saledes, at det fremgar, hvor stor en del af den enkelte
lejers samlede udgift der vedrgrer varme og varmt vand, herunder udgifter, som fglger af lov om
fremme af energibesparelser i bygninger eller § 129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., og hvor
stor en del der vedrgrer vand henholdsvis kgling. For hver af de tre udgiftstyper skal det ligeledes
fremga, hvorledes lejerens andel af de samlede udgifter er beregnet. Regnskabet skal endvidere
indeholde oplysning om tidspunktet for udlejerens modtagelse af endelig afregning, jf. § 56, stk. 1,
samt om lejernes adgang til at ggre indsigelse, jf. § 56, stk. 3. Indeholder regnskabet ikke disse
oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 2. Regnskabsperioden er fra 1. juni til 31. maj, jf. dog stk. 3 og 4.

Stk. 3. Udlejeren kan med 6 ugers varsel bestemme, at regnskabet fremover skal afsluttes pa en
anden dato. Regnskabsperioden ved overgangen til det nye regnskabsar ma hgjst veere 18
maneder.

Stk. 4. For ejendomme, hvor leverancen af varme sker fra et kollektivt varmeforsyningsanlaeg,
skal regnskabsaret dog fglge varmeforsyningsanleeggets regnskabsar eller afleesningsperiode.
Sker leverancen af kgling fra et kollektivt anlaeg til forsyning med kgling, skal regnskabsaret dog
folge regnskabsaret for det kollektive forsyningsanleeg.

§ 54. Fordelingen af udgifterne til varme og de udgifter, som fglger af lov om fremme af
energibesparelser i bygninger, mellem lejerne sker efter udlejerens bestemmelse pa grundlag af
saedvanlige beregningsregler, enten efter egnede varmefordelingsmalere eller efter
bruttoetageareal eller rumfang. Udgifter til betaling af de ydelser, der er neevnti § 129, stk. 4, i lov
om almene boliger m.v., fordeles pa lejemalene i ejendommen efter bruttoetageareal.

Stk. 2. Udlejeren kan forlange, at den hidtidige fordeling af varmeudgiften zendres, saledes at
fordelingen fremover skal ske pa grundlag af varmefordelingsmalere. Ligeledes kan udlejeren
forlange, at fordelingen af udgiften til vand og kgling fremover sker pa grundlag af
fordelingsmalere.

Stk. 3. Fordelingen af udgifterne til varmt vand mellem lejerne sker efter udlejerens
bestemmelse enten efter antallet og arten af varmtvandshaner samt antallet af vaerelser eller efter
egnede varmtvandsfordelingsmalere.

Stk. 4. Udlejeren kan forlange, at den hidtidige fordeling af varmtvandsudgiften aendres, saledes
at fordelingen fremover skal ske enten efter antallet og arten af varmtvandshaner samt antallet af
veerelser eller efter egnede varmtvandsfordelingsmalere.

Stk. 5. Udgifter som fglge af eendret fordeling til fordeling efter mdlere efter stk. 2 og 4 betragtes
som forbedring.

Stk. 6. Beslutninger efter stk. 2 og 4 kan gennemfgres med 6 ugers varsel til en
forbrugsregnskabsperiodes begyndelse. Ved overgang til afregning for vand og kgling efter
fordelingsmalere skal lejen samtidig nedsattes med et belgb, der svarer til den del af
vandudgiften og kglingsudgiften, som hidtil har veeret indeholdt i lejen.

Stk. 7. Boligministeren kan fastsaette regler om forsgg, hvorefter udlejeren kan fordele
udgifterne efter stk. 1, 1. pkt., efter indeklimamalere.

§ 55. Udlejeren kan med 6 ugers varsel til en betalingstermin forlange, at lejeren skal betale
acontobidrag til deekning af lejerens andel i ejendommens forbrugsudgifter, jf. § 52, stk. 2, nar
udgifterne hertil ikke er indeholdt i lejen. Udlejeren kan med samme varsel forlange forhgjelse af
lgbende acontobidrag.

Stk. 2. Bidragene betales med lige store belgb i forbindelse med de almindelige lejebetalinger.



Stk. 3. De samlede bidrag for et ar ma hgjst opkreeves med den udgift, som forventes at blive
palignet for regnskabsperioden.

Stk. 4. Efter lejerens anmodning skal beboerklagenaevnet afggre, om udlejer har opkraevet
stgrre belgb end tilladt efter stk. 3. Har udlejeren efter naevnets afggrelse opkravet stgrre belgb
end tilladt, kan lejeren forlange det for meget betalte tilbage.

§ 56. Forbrugsregnskabet skal veere kommet frem til lejerne senest 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb. Indeholder regnskabet udgifter vedrgrende varme, som leveres fra et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg, skal regnskabet vaere kommet frem til lejerne senest 3 maneder
efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning vedrgrende forbruget af varme og varmt vand
fra varmeforsyningsanlaegget, safremt dette tidspunkt er senere end fristen efter 1. pkt.
Indeholder regnskabet alene udgifter vedrgrende forsyning med vand samt udgifter, som fglger af
lov om fremme af energibesparelser i bygninger, skal regnskabet vaere kommet frem til lejerne
senest 3 maneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning vedrgrende forbruget af vand
fra kommunen eller vandvaerket, safremt dette tidspunkt er senere end fristen efter 1. pkt.
Indeholder regnskabet alene udgifter vedrgrende forsyning med kgling, som leveres af et
kollektivt forsyningsanleeg, og udgifter, som fglger af lov om fremme af energibesparelser i
bygninger, skal regnskabet veere kommet frem til lejerne, senest 3 maneder efter at udlejeren har
modtaget endelig afregning vedrgrende forbruget af kgling fra forsyningsanlaegget, safremt dette
tidspunkt er senere end fristen efter 1. pkt.

Stk. 2. Nar forbrugsregnskabet er udsendst, skal udlejeren pa lejerens forlangende give lejeren
eller dennes befuldmaegtigede adgang til at gennemga bilagene pa ejendommen eller andetsteds i
vedkommende byomrade.

Stk. 3. Lejeren kan skriftligt ggre indsigelse mod forbrugsregnskabet senest 6 uger efter
modtagelsen af regnskabet. Indsigelsen skal indeholde meddelelse om, pa hvilke punkter
regnskabet ikke kan godkendes. Udlejeren skal da indbringe sagen for beboerklagenaevnet senest
6 uger efter lejerfristens udlgb, hvis udlejeren gnsker at fastholde sit krav i henhold til regnskabet.

Stk. 4. Indbringer udlejeren ikke lejerens indsigelse i henhold til stk. 3 for beboerklagenavnet,
kan lejeren indbringe sagen for beboerklagenaevnet.

§ 57. Har lejeren betalt for lidt i acontobidrag, kan udlejeren forlange tilleegsbetaling ved den
farste lejebetaling, der skal finde sted, nar der er forlgbet 1 maned efter, at lejeren har modtaget
regnskabet. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, er lejeren dog berettiget til at betale i 3
lige store manedlige rater, sdledes at fgrste rate forfalder til det fastsatte tidspunkt for
tilleegsbetalingen. Fraflytter lejeren, skal tilleegsbetaling senest betales pa fraflytningsdagen.

Stk. 2. Har lejeren betalt for meget i acontobidrag, skal det for meget betalte tilbagebetales
kontant til lejeren eller fradrages i farste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

§ 58. Er regnskabet ikke kommet frem til lejeren ved udlgbet af den i § 56, stk. 1, neevnte frist,
mister udlejeren sin ret til at kreeve tilleegsbetaling af lejeren.

Stk. 2. Fremsendes regnskabet ikke inden 2 maneder efter den i stk. 1 naevnte frist, kan lejeren
undlade at indbetale acontobidrag, indtil lejeren har modtaget regnskabet og har modtaget et
eventuelt for meget betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

§ 59. Har udlejeren som fglge af en fejl glemt at medtage en udgiftspost pa regnskabet, kan
udlejeren overfgre posten til det fglgende forbrugsregnskab. Udlejeren skal orientere lejerne om
stgrrelsen af en overfgrt udgift.

Stk. 2. 1 tilfeelde af fejlagtig udgiftsfordeling mellem lejerne skal udlejeren snarest rette fejlen
ved skriftlig meddelelse til de bergrte lejere. Med hensyn til tillaegsbetaling og tilbagebetaling som
folge af rettelsen finder bestemmelserne i § 57 tilsvarende anvendelse.



§ 60. For udlejerens leverance af el til lejerens forbrug i lejemalet til andet end opvarmning
finder reglerne i §§ 52-59 tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Beslutninger efter § 54, stk. 2 og 4, er bindende for alle lejere uanset modstdende
tidligere aftaler.

Stk. 3. Udlejeren kan uanset stk. 1 samt § 52, stk. 2, 2. pkt., forlange, at lejeren fremtidig betaler
elektricitetsudgifter pa grundlag af afregningsmalere direkte til elselskabet. £ndringen kan
gennemfgres med 6 ugers varsel. For leverancer af elektricitet til opvarmning kan aendringen
gennemfgres med 6 ugers varsel til et forbrugsregnskabsars begyndelse. £Andringer af
betalingsbetingelserne geelder uanset modstaende tidligere aftale.

Stk. 4. Uanset reglerne i dette kapitel kan udlejeren forlange, at lejeren fremtidig betaler
udgifter til forsyning med varme, kgling og vand pa grundlag af afregningsmalere direkte til
leverandgren. £ndringen kan gennemfgres med 6 ugers varsel til et forbrugsregnskabsars
begyndelse. Vedrgrer eendringen afregning for vand eller kgling, som ikke opkraeves over
forbrugsregnskabet, kan eendringen gennemfgres med 6 ugers varsel. Zndringer af
betalingsbetingelserne for varme, kgling og vand geelder uanset tidligere modstaende aftale.

§ 61.§ 52, stk. 1, 3. pkt, kan fraviges ved aftaler om udlejning af almene ungdomsboliger. Dette
geelder dog ikke, hvis ejendommen efter anden lovgivning er omfattet af en pligt til
varmefordelingsmaling, der omfatter de pagaeldende lejemal.

Kapitel 11

Lejerens betaling til faellesantenne og adgang til elektroniske kommunikationstjenester m.v.

§ 62. Er ejendommen forsynet med eget faeellesantenneanleeg til radio- og fjernsynsmodtagelse,
eller har ejendommen programforsyning udefra, kan udlejeren forlange de ngdvendige og
rimelige udgifter til etablering og forbedring, jf. stk. 2, og drift heraf refunderet, herunder udgifter
til administration. Det samme geelder for ejendommens forsyning med adgang til elektroniske
kommunikationstjenester. Udgifterne fordeles ligeligt pa lejemalene i ejendommen. For lejemal,
hvor lejeren under iagttagelse af reglerne i § 6 a i lov om radio- og fjernsynsvirksomhed og de i
medfgr af § 6 a, stk. 6, i lov om radio- og fjernsynsvirksomhed udstedte regler har fravalgt
tilslutning til og betaling for feelles tv-forsyning, eller hvor lejeren har individuelt valg af
elektroniske kommunikationstjenester, skal den enkelte lejer dog kun betale for de programmer
eller de elektroniske kommunikationstjenester, som lejeren har adgang til. Har lejeren fravalgt
tilslutning til og betaling for programforsyning i et feellesantenneanlaeg, som ejes af andre end
udlejeren, kan lejeren ikke pdleegges at betale til etablering, forbedring og drift af anleegget,
bortset fra rimelige udgifter til administration. Ejes feellesantenneanlaegget af andre end
udlejeren, og benyttes anlaegget ogsa til fremfgring af andre elektroniske
kommunikationstjenester, kan alle husstande uanset fravalg af feelles programforsyning palaegges
at betale til etablering, forbedring og drift, herunder administration af anlaegget. Udgifterne kan
ikke indeholdes i lejen.

Stk. 2. Udlejeren kan forlange, at lejeren godtggr udlejeren de etablerings- og
forbedringsudgifter, der med rimelighed er afholdt. Den del af udgiften, der deekkes af udbetaling
fra Landsbyggefonden efter kapitel 7 i lov om almene boliger m.v., medregnes ikke i
etableringsudgiften. Udlejer kan forlange en passende forrentning og afskrivning af udgifterne.

Stk. 3. Lejerens bidrag til udgifter efter stk. 1 er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, jf. § 90, stk. 1,
nr. 1.

Stk. 4. Efter lejerens anmodning skal beboerklagenaevnet afggre, om udlejeren har opkraevet
stgrre belgb end tilladt efter stk. 1. Har udlejeren efter naevnets afggrelse opkravet stgrre belgb
end tilladt, kan lejeren forlange det for meget betalte tilbage. Finder naevnet, at udlejeren har gjort



sig skyldig i grov tilsideszeettelse af sine forpligtelser vedrgrende administration af
feellesantenneanlaegget eller den fzelles forsyning med adgang til elektroniske
kommunikationstjenester m.v., kan lejeren med virkning for fremtiden friggre sig fra forpligtelsen
til at modtage de programsignaler eller den feelles adgang til elektroniske
kommunikationstjenester, som udlejeren foranstalter fordelt i ejendommen.

§ 63. Leverer udlejeren feelles programsignaler eller faelles forsyning med adgang til
elektroniske kommunikationstjenester i ejendommen kan udlejeren uanset modstaende aftale
med 6 maneders varsel meddele lejeren, at udlejeren bringer leveringen af feelles programsignaler
eller feelles forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjenester i ejendommen til
ophgr.

Stk. 2. Uenighed om overholdelse af varslingsfristen i stk. 1 afggres af beboerklagenaevnet.

Kapitel 12

Brugsrettens overgang til andre

§ 64. Lejeren har ret til at fremleje hgjst halvdelen af boligens beboelsesrum til beboelse. Det
samlede antal personer, der bor i boligen, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

Stk. 2. Udlejeren skal modsette sig fremlejeforholdet, hvis lejligheden vil blive beboet af flere
end 2 personer pr. beboelsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholdene § 52 a, stk. 1.
Undlader udlejeren dette, straffes udlejeren med bgde. Der kan paleegges selskaber m.v. (juridiske
personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. 1.-3. pkt. geelder alene i kommuner,
hvor kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om, at lov om midlertidig regulering af
boligforholdene §§ 52 a-c skal geelde og kun i de tilfaelde, hvor udlejeren har meddelt
kommunalbestyrelsen, at disse regler skal finde anvendelse i udlejerens ejendomme.

§ 65. Lejeren har ret til at fremleje boligen i indtil 2 ar, ndr lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Stk. 2. Udlejeren kan modsatte sig fremlejeforholdet, nar

1) det samlede antal personer i boligen vil overstige antallet af beboelsesrum eller
2) udlejeren i gvrigt har rimelig grund til at modszette sig fremlejeforholdet.

Stk. 3. Udlejeren skal modsaette sig fremlejeforholdet, hvis lejligheden vil blive beboet af flere
end 2 personer pr. beboelsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholdene § 52 a, stk. 1.
Undlader udlejeren dette, kan udlejeren straffes med bgde. Der kan palaegges selskaber m.v.
(juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. 1.-3. pkt. geelder alene i
kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om, at lov om midlertidig regulering
af boligforholdene §§ 52 a-c skal geelde og kun i de tilfeelde, hvor udlejeren har meddelt
kommunalbestyrelsen, at disse regler skal finde anvendelse i udlejerens ejendomme.

Stk. 4. Hvis det skgnnes rimeligt af hensyn til efterspgrgslen, kan udlejer ved fremleje af almene
ungdomsboliger, almene zldreboliger og ustgttede almene plejeboliger stille krav om, at den
pagaeldende bolig skal bebos af personer, som opfylder betingelserne for at komme i betragtning
til en bolig af den pageeldende karakter.

Stk. 5. Ved fremleje af en bolig i et bofaellesskab skal den pagaeldende bolig efter
fremlejeforholdets etablering bebos af personer, som opfylder betingelserne for at komme i
betragtning til en bolig af den pagaeldende karakter.

Stk. 6. Senest 2 uger fgr lejeren indgar en fremlejeaftale, skal lejeren underrette udlejeren om

1) arsagen til lejerens midlertidige fraveer,



2) hvem lejeren agter at fremleje til, herunder om den pageeldende opfylder de i stk. 3 eller 4
nzaevnte betingelser, hvis der er tale om en almen ungdomsbolig, en almen aldrebolig eller en
bolig i et bofaellesskab,
3) antallet af personer i boligen og
4) den kreevede lejes stgrrelse.
Har udlejeren ikke modsat sig den pagzeldende fremlejeaftale senest 2 uger efter lejerens
underretning, kan lejeren indga aftalen.

§ 66. Fremlejeaftaler skal indgas skriftligt, og lejeren skal inden fremlejeperiodens begyndelse
give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

Stk. 2. Lejeren kan ikke ved aftaler om fremleje betinge sig en hgjere leje, end lejeren selv
betaler for boligen. Udlejeren kan modseette sig fremlejeaftalen, hvis den aftalte leje overstiger
dette belgb.

§ 67. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, som ved uforsvarlig adfeerd forvoldes af
personer, der i kraft af reglerne i §§ 64 og 65 benytter det lejede.

Stk. 2. Lejeren er over for udlejeren ansvarlig for, at de i stk. 1 neevnte personer overholder de
regler, der skal sikre en god husorden og forsvarlig brug af det lejede.

Stk. 3. Lejeren er endvidere erstatningsansvarlig efter § 38 for skade forarsaget af installationer,
som de i stk. 1 neevnte personer har foretaget i det lejede.

§ 68. Lejeren ma ikke uden aegtefzaellens samtykke foretage fremleje, safremt dette vil medfgare,
at det lejede ikke laengere kan tjene til feelles bolig eller som grundlag for segtefzellernes eller den
anden zegtefeaelles virksomhed. Er den anden aegtefeelle umyndig, meddeler veergen samtykket. § 7,
stk. 1, og § 8 i lov om aegtefzellers gkonomiske forhold finder tilsvarende anvendelse.

§ 69. Lejeren har ret til at bytte med en lejer af en anden bolig, sdledes at denne overtager den
almene bolig.

Stk. 2. Udlejeren kan modseette sig bytte, hvis

1) den fraflyttede lejer ikke har beboet boligen i 3 ar,

2) boligen ved bytning vil blive beboet af flere end 1 person pr. beboelsesrum eller

3) udlejeren i gvrigt har rimelig grund til at modszette sig det pageeldende bytte.

Stk. 3. Udlejeren skal modsaette sig bytte, hvis lejligheden efter bytning vil blive beboet af flere
end 2 personer pr. beboelsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholdene § 52 a, stk. 1.
Undlader udlejeren dette, kan udlejeren straffes med bgde. Der kan palaegges selskaber m.v.
(juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. 1.-3. pkt. geelder alene i
kommuner, hvor kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om, at lov om midlertidig regulering
af boligforholdene §§ 52 a-c skal geelde og kun i de tilfeelde, hvor udlejeren har meddelt
kommunalbestyrelsen, at disse regler skal finde anvendelse i udlejerens ejendomme.

Stk. 4. Den, der ved bytning opnar en bolig i en almen boligorganisation organiseret med
medlemsindskud, skal samtidig med lejeaftalens indgdelse indbetale det fastsatte
medlemsindskud.

Stk. 5. Ved bytning af almene ungdomsboliger, almene zldreboliger og ustgttede almene
plejeboliger kan lejeren kun bytte med personer, som ikke opfylder betingelserne for at komme i
betragtning til sddanne boliger, hvis kommunalbestyrelsens samtykke foreligger.

Stk. 6. Ved bytning af en bolig i et bofaellesskab skal den pagaldende bolig efter bytningen
bebos af personer, som opfylder betingelserne for at komme i betragtning til en bolig af den
pageeldende karakter.

§ 70. Det kan aftales, at lejeren af et blandet lejemal har ret til at lade en anden lejer fortsaette
lejemalet.



§ 71. Dgr lejeren, har segtefeellen ret til at fortsaette lejeforholdet.

Stk. 2. Dgr lejeren uden at efterlade sig en aegtefeelle, har en anden person, der i en periode pa
mindst 2 ar umiddelbart forud for dgdsfaldet har haft feelles husstand med lejeren, ret til at
fortseette lejeforholdet. Udlejeren kan i sarlige tilfeelde tillade, at den i 1. pkt. nzevnte anden
person fortsaetter lejeforholdet, selv om husstandsfallesskabet har varet under 2 ar.

Stk. 3. 1 gvrigt kan i tilfeelde af lejerens dgd savel udlejeren som dgdsboet opsige lejeforholdet
med saedvanligt varsel, selv om lejeforholdet matte vaere indgaet for en bestemt laengere tid.

Stk. 4. Er det lejede en plejebolig, herunder en ustgttet almen plejebolig, og dgr lejeren uden at
efterlade sig segtefzelle eller andre, som lejeren har haft feelles husstand med som anfgrt i stk. 2,
kan opsigelsen uanset stk. 3 ske med 1 maneds varsel. Indbo m.v. efter den afdgde beboer kan
opmagasineres under iagttagelse af dgdsboskiftelovens § 8.

Stk. 5. Stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, hvis lejeren af en bolig pa grund af alder eller
sygdom flytter i zeldrebolig, beskyttet bolig, pa plejehjem eller lignende.

§ 72. Udlejeren kan tillade, at en person, der blev forsgrget af en afdgd lejer, herunder afdgdes
barn under 18 ar, fortseaetter lejeforholdet.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse, hvis lejeren pa grund af alder eller sygdom flytter i
eldrebolig, beskyttet bolig, pa plejehjem eller lignende.

§ 73. I tilfzelde af lejerens separation eller skilsmisse eller ved omstgdelse af lejerens aegteskab
afggres det om ngdvendigt ved bevillingen eller dommen, hvilken af zegtefzellerne der har ret til at
fortseette lejeforholdet. Den aegtefzelle, hvis erhvervsvirksomhed er knyttet til et forretningslokale,
har fortrinsret til dette og den dertil hgrende beboelse.

§ 74. Safremt parter, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand, ophaever samlivet, kan de aftale,
hvem af dem der skal have ret til at fortsaette lejeforholdet til en bolig, der har tjent som feelles
bolig. Udlejeren kan i seerlige tilfeelde tillade, at parterne aftaler, hvem der skal have ret til at
fortseette lejeforholdet til den feelles bolig, selv om husstandsfeellesskabet har varet under 2 ar.
Kan parterne ikke blive enige om en aftale, jf. 1. og 2. pkt., kan der, nar sarlige grunde, herunder
navnlig hensynet til parternes mindredrige bgrn, taler derfor, ved dom traeffes bestemmelse om,
hvem af parterne der skal have ret til at fortseette lejeforholdet. § 73, 2. pkt., finder tilsvarende
anvendelse.

§ 75. Har lejeren forladt sin aegtefzelle, har denne ret til at fortsaette lejeforholdet.

§ 76. Uenighed om lejerens ret til at fremleje efter §§ 64 og 65, til at bytte efter § 69 og til at
fortsaette lejemalet efter §§ 71 og 75 afggres af beboerklagenaevnet.

§ 77.8§ 65, 69 og 72 gaelder ikke for blandede lejemal.
Stk. 2. § 64 geelder ikke for enkeltveerelser, og § 72 geelder ikke for enkeltvaerelser og boliger til
funktioneerer ved afdelingen.

Kapitel 13
Lejerens brug af det lejede

§ 78. Lejeren skal behandle det lejede forsvarligt.

Stk. 2. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfeerd af lejeren
selv, lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

Stk. 3. Skader, hvis udbedring er uopseettelig, skal lejeren straks anmelde til udlejeren. Andre
skader skal lejeren anmelde uden ugrundet ophold.



§ 79. Lejeren ma ikke uden udlejerens samtykke bruge det lejede til andet formal end aftalt.
Stk. 2. Lejeren mad ikke uden udlejerens samtykke overlade brugen af det lejede eller nogen del
deraf til andre end medlemmer af sin husstand, jf. dog §§ 64 og 65.

§ 80. Udlejeren skal sgrge for, at der hersker god orden i ejendommen og om forngdent ophaeve
lejeforhold i de i § 90, stk. 1, nr. 7-9 og 13, naevnte tilfeelde. Bestemmelserne i § 18, stk. 2, § 19 og §
20 finder tilsvarende anvendelse pa udlejers overtraedelse af denne pligt.

Stk. 2. Lejeren skal overholde de almindelige ordensregler, der geelder for ejendommen, og skal
efterkomme andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug af det lejede, jf.
§ 81.

Stk. 3. Lejeren skal sgrge for, at de pligter, der pahviler lejeren efter stk. 2, ogsa iagttages af de
personer, for hvis handlinger lejeren er ansvarlig efter § 78, stk. 2.

§ 81. En lejer kan paleegges retsfglger efter § 82, nar lejeren i fglgende tilfeelde udgver adfeerd,
som er til gene for ejendommen, udlejer, dennes ansatte, lejere i ejendommen eller andre, der
lovligt feerdes i ejendommen:

1) Nar lejeren udgver eller truer med fysisk vold over for de pageldende personer.

2) Nar lejerens adfeerd kan veere til fare for ejendommen eller de pageeldende personer,

herunder pa grund af anvendelse af vaben eller opbevaring af farefremkaldende materialer i

det lejede.

3) Nar lejerens adfeerd medfgrer gener for de pageeldende personer som generel utryghed,

forrdelse af ejendommens miljg eller sundhedsmezessig risiko.

4) Nar lejeren, uden at der er tale om fysisk vold, udgver chikane over for de pageeldende

personer.

5) Nar lejeren udgver uacceptabel stgj til veesentlig gene for de pageeldende personer i form af

uacceptabelt stgjende menneskelig adfeerd, steerk musikstgj eller steerk maskinstg;.

6) Nar lejeren gdelaegger ejendommen eller lgsgre pa ejendommen eller pa feellesarealer.

7) Nar lejeren vanrggter det lejede.

8) Nar lejerens husdyr er til veesentlig gene for de pagaeldende personer pa grund af stgj, lugt,

uhumskhed eller fare- eller frygtfremkaldelse.

9) Nar lejeren, uden at der er tale om de i nr. 5 naevnte tilfeelde, udgver stgjende adfeerd til gene

for de pagaeldende personer.

10) Nar lejerens husdyrhold, uden at der er tale om de i nr. 8 naevnte tilfaelde, er til gene for de
pageeldende personer.

11) Nar lejeren i gvrigt udgver adfeerd, som er til gene for ejendommen eller de pageaeldende
personer.

Stk. 2. En lejer kan desuden palaegges retsfglger efter § 82, nar lejeren holder husdyr i strid med
lejeaftale eller husorden, uanset om husdyrholdet er til gene for ejendommen eller de i stk. 1
naevnte personer.

Stk. 3. Lejeren kan palaegges retsfglger, uanset om den i stk. 1 og 2 beskrevne adferd udgves af
lejeren selv, lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

§ 82. Har lejeren tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, kan lejeren palaegges en af fglgende
retsfglger:

1) Lejeforholdet kan ggres betinget sdledes, at der, hvis lejeren inden for 1 ar efter afggrelsen

overtrader nermere fastsatte betingelser vedrgrende adfeerd i ejendommen, er grundlag for,

at lejemalet kan opsiges eller ophaeves efter reglerne i kapitel 14 og 15.

2) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet overtraedelse af god skik og orden, jf. § 81,

kan fgre til, at lejeforholdet ggres betinget efter nr. 1 eller til, at lejemalet kan opsiges eller

ophaves efter reglerne i kapitel 14 og 15.



Stk. 2. Det er en betingelse for, at en lejer kan palaegges retsfglger for tilsidesaettelse af god skik
og orden efter stk. 1, at tilsideszettelsen sker trods udlejerens pamindelse.

§ 83. Sag om palaeg af retsfglger efter § 82 indbringes for beboerklagenaevnet af udlejeren efter
reglerne i kapitel 17, jf. dog stk. 3. Er der fremsat krav om, at lejeren paleegges en advarsel, kan
naevnet ikke paleegge lejeren en strengere retsfglge.

Stk. 2. En lejer kan forlange, at en udlejer senest 4 uger efter lejerens begrundede anmodning
derom skal give en anden lejer, der har tilsidesat god orden i ejendommen, en pamindelse, jf. § 82,
stk. 2, eller indbringe sag for beboerklagenaevnet mod en anden lejer om palaeg af retsfglger efter
§ 82. Ved beregning af fristen ses bort fra juli maned.

Stk. 3. Efterkommer udlejer ikke sin forpligtelse efter stk. 2, kan den klagende lejer selv
indbringe sagen for beboerklagenaevnet. Lejeren skal ved indbringelsen godtggre, at lejeren
forgaeves har forsggt at fa udlejer til at opfylde sin forpligtelse efter stk. 2. Udlejer skal indkaldes
som part i sagen.

Kapitel 14
Opsigelse og genhusning

§ 84. Lejeren kan frit opsige lejeaftalen, jf. dog § 87.

Stk. 2. Lejeren ma dog ikke uden sin aegtefaelles samtykke opsige lejemdl om familiens bolig
eller lejemal, hvortil aegtefaellernes eller den anden agtefalles virksomhed er knyttet. § 68, 2. og
3. pkt,, finder tilsvarende anvendelse.

§ 85. Udlejeren kan opsige lejeaftalen i fglgende tilfeelde:

1) Nar udlejeren dokumenterer, at ejendommen skal nedrives, eller at ombygning af

ejendommen medfgrer, at det lejede ma fraflyttes.

2) Nar en ejendom, som er beliggende i et udsat boligomrade, jf. § 61 a, stk. 1, i lov om almene

boliger m.v., helt eller delvis overdrages.

3) Nar lejeren af en bolig siden lejeaftalens indgaelse har vaeret antaget som funktionaer ved

ejendommens drift til arbejde, for hvis udfgrelse det er af vaesentlig betydning, at funktionzeren

bor i ejendommen, og udlejeren godtggr, at arbejdet ikke har veeret udfgrt pa tilfredsstillende
made. Opsigelse kan kun ske, nar lejligheden ved genudlejning skal benyttes af efterfglgeren.

4) Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 82, stk. 2, og

forholdet er af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakreevet.

5) Nar lejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget lejeforhold, jf. § 82, stk. 1, nr. 1, og
forholdet er af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakraevet.

6) Nar vaegtige grunde i gvrigt gor det seerligt magtpaliggende for udlejeren at blive lgst fra
lejeforholdet.

Stk. 2. Udlejeren skal opsige en lejeaftale vedrgrende en almen ungdomsbolig, jf. dog stk. 3,
safremt lejeren har fuldfgrt sin uddannelse eller de forudsaetninger, hvorunder boligen er udlejet,
ikke leengere er til stede. Opsigelse efter ophgrt uddannelse kan under saerlige omstandigheder
udsaettes i op til et ar. Opsigelse kan endvidere udsaettes, hvis boligen ikke umiddelbart kan
genudlejes. Udlejeren kan herudover opsige en lejeaftale vedrgrende en almen ungdomsbolig, hvis
lejeren ikke har fremsendt ngdvendige oplysninger om studieaktivitet senest 6 uger efter, at
udlejer har fremsendt skriftlig anmodning herom. Ved beregning af fristen ses bort fra juli og
august maned. Boligministeren kan fastszette neermere regler om betingelserne for opsigelse.

Stk. 3. Udlejeren skal opsige en lejeaftale vedrgrende en almen ungdomsbolig, der har status
som startbolig, jf. § 101 a, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., safremt de forudsaetninger,
hvorunder boligen er udlejet, ikke lzengere er til stede.



§ 86. Kan en lejer opsiges efter § 85, stk. 1, nr. 1, skal udlejeren tilbyde lejeren en
erstatningsbolig. Det samme geelder ved opsigelse efter § 85, stk. 1, nr. 2. For beboere i sddanne
ejendomme, der er en del af et hardt ghettoomrade, jf. § 61 a, stk. 4, i lov om almene boliger m.v.,
hvor overdragelsen sker som et led i en udviklingsplan, jf. § 168 a, i lov om almene boliger m.v.,
kan der dog alene tilbydes erstatningsbolig inden for det pageeldende boligomrade. Udlejer og
lejer kan aftale, om erstatningsboligen skal veere permanent, jf. stk. 2, eller midlertidig, jf. stk. 3.1
tilfeelde af uenighed treeffer udlejer dog beslutning herom.

Stk. 2. Har udlejeren efter stk. 1 besluttet, at genhusningen skal veere permanent, skal udlejeren
opsige lejeren. Udlejeren skal herefter uden ungdigt ophold tilbyde lejeren at leje en anden bolig i
kommunen. Boligen skal vaere af passende stgrrelse, beliggenhed og kvalitet og med passende
udstyr. Boligen har en passende stgrrelse, nar den enten har et veerelse mere end antallet af
husstandsmedlemmer eller samme vzerelsesantal som husstandens tidligere bolig. Boligen kan
vere beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er indforstaet hermed. Udlejeren skal samtidig
tilbyde at deekke lejerens rimelige og dokumenterede flytteudgifter i forbindelse med flytning til
en anden bolig. Udlejeren og kommunalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen overtager
udlejerens forpligtelser efter 2. pkt.

Stk. 3. Har udlejer efter stk. 1 besluttet, at genhusningen skal veere midlertidig, skal udlejer uden
ungdigt ophold tilbyde lejeren, at lejeren midlertidigt kan overtage en anden bolig. Varer
ombygningen i mere end 12 maneder, har lejeren dog ret til genhusning efter stk. 2. Hvis lejeren
er midlertidigt genhuset, og hvis lejemalet ikke bliver beboeligt senest efter 12 maneder, kan
lejeren valge enten at fa anvist den midlertidige erstatningsbolig som permanent
erstatningsbolig, at fa anvist en anden permanent erstatningsbolig eller at fortsaette den
midlertidige genhusning. Udlejeren og kommunalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen
overtager udlejerens forpligtelser efter 1. pkt.

Stk. 4. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, 2, 3 eller 6, skal udlejeren uden ungdigt ophold
tilbyde lejeren at leje en anden bolig i ejendommen, hvis der bliver en anden bolig ledig til
overtagelse senest 3 maneder efter den flyttedag, hvortil lejeren er opsagt og boligen skal udlejes.
Hvis flere lejere er berettiget til at leje en bolig efter 1. pkt., skal boligen fgrst tilbydes den lejer,
der i laengst tid har boet i ejendommen.

Stk. 5. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, skal udlejeren samtidig med opsigelsen tilbyde
lejeren at leje en bolig af samme art som den opsagte, hvis der ved ombygning tilvejebringes
boliger.

Stk. 6. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, som fglge af, at en ejendom ombygges til almene
eldreboliger eller almene ungdomsboliger i medfgr af lov om almene boliger m.v., finder stk. 4 og
5 alene anvendelse, hvis lejeren tilhgrer den personkreds, som er berettiget til sddanne boliger.

Stk. 7. Opsiges en lejer af en plejebolig, herunder en ustgttet almen plejebolig, som er anvist af
kommunen eller amtskommunen, kan opsigelse efter § 85, stk. 1, kun ske, nar lejeren samtidig
anvises en anden og passende bolig.

Stk. 8. For blandede lejemal, hvorfra lejeren driver erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i
ejendommen er af veesentlig betydning og veerdi for virksomheden, finder § 87, stk. 1, 3. pkt., og §§
88-91 i lov om leje tilsvarende anvendelse.

§ 86 a. Den midlertidige erstatningsbolig skal veere passende og ligge i kommunen. Boligen kan
dog veere beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er indforstaet hermed. Som midlertidig
erstatningsbolig kan anvises ophold pa hotel el.lign. Udlejeren skal samtidig tilbyde at deekke
lejerens rimelige og dokumenterede flytteudgifter i forbindelse med flytning til en anden bolig.
Dette gaelder ogsa, hvis lejeren tilbyder selv at skaffe sig anden bolig. Lejeren fortsaetter som lejer
af den hidtidige bolig og fortsaetter med at betale lejen for denne bolig. Lejeren bliver ikke lejer af
den midlertidige erstatningsbolig, hvor udlejeren betaler lejen. Er lejen i den midlertidige



erstatningsbolig lavere end lejen i den hidtidige bolig, skal udlejer til lejer betale differencen.
Lejeren skal betale for forbrug, herunder af varme m.v., i den midlertidige erstatningsbolig.

Stk. 2. Foreligger der forhold vedrgrende det lejede, der ikke berettiger udlejer til at opsige
lejeaftalen efter § 85, stk. 1, nr. 1, men som medfgrer, at det i en Kortere periode er ngdvendigt, at
det lejede fraflyttes, kan udlejer tilbyde midlertidig genhusning. Stk. 1 finder tilsvarende
anvendelse.

§ 87. Det kan aftales, at en lejeaftale skal veere tidsbestemt. Er en lejeaftale tidsbestemt,
ophgrer lejeforholdet uden opsigelse ved den aftalte lejetids udlgb. Den tidsbestemte lejeaftale
kan ikke ved opsigelse bringes til ophgr i lejeperioden, medmindre dette er aftalt eller den anden
partilejeforholdet misligholder lejeaftalen.

Stk. 2. Benytter lejeren med udlejerens vidende det lejede i mere end 1 maned efter den aftalte
lejetids udlgb, uden at udlejeren har opfordret lejeren til at flytte, fortszetter lejeforholdet uden
tidsbegraensning.

Stk. 3. Boligretten kan tilsidesaette tidsbegraensningen, hvis den ikke ma anses for tilstraekkeligt
begrundet i udlejerens forhold.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1-3 finder ikke anvendelse pa en lejeaftale vedrgrende en almen
ungdomsbolig, der har status som startbolig, jf. lov om almene boliger m.v. § 101 a, stk. 1. For en
sadan bolig skal udlejeren indga en tidsbegranset lejeaftale. Lejeaftalen skal udlgbe, senest nar
lejeren fylder 24 ar. Lejeforholdet ophgrer uden opsigelse ved den aftalte lejeperiodes udlgb. Det
kan dog i lejeperioden aftales, at lejeaftalen fortsaetter pa uendrede vilkar, dog senest indtil
lejeren fylder 25 ar.

Stk. 5. Stk. 1-3 finder ikke anvendelse pa en lejeaftale vedrgrende en almen familiebolig, der har
status som inklusionsbolig, jf. § 62 a, stk. 1, i lov om almene boliger m.v. For en sadan bolig skal
udlejeren indga en tidsbegranset lejeaftale, jf. § 62 a, stk. 3-5, i lov om almene boliger m.v.

§ 88. Opsigelsesvarslet er 3 maneder til den fgrste hverdag i en maned, der ikke er dagen fgr en
helligdag. For almene ungdomsboliger kan dog aftales et opsigelsesvarsel pa mindst 6 uger.

Stk. 2. Fraflytter lejeren inden opsigelsesperiodens udlgb, skal udlejeren bestraebe sig pa at
genudleje det lejede. Hvad udlejeren indvinder eller burde have indvundet ved genudlejning, skal
fraga i udlejerens krav over for lejeren.

§ 89. Udlejerens opsigelse efter § 85 skal veere skriftlig og indeholde oplysning om lejerens
adgang til at ggre indsigelse efter stk. 2. Udlejerens opsigelse skal endvidere indeholde oplysning
om opsigelsesgrunden. Indeholder opsigelsen ikke disse oplysninger, er den ugyldig.

Stk. 2. Vil lejeren ikke godkende opsigelsen, skal lejeren senest 6 uger efter, at opsigelsen er
kommet frem til lejeren, fremsaette skriftlig indsigelse over for udlejeren. Udlejeren ma da
anleegge sag ved boligretten senest 6 uger efter lejerfristens udlgb, hvis udlejeren gnsker at
opretholde opsigelsen.

Kapitel 15

Udlejerens ret til at haeve lejeaftalen

§ 90. Udlejeren kan haeve lejeaftalen i fglgende tilfaelde:

1) Nar leje eller anden pligtig pengeydelse ikke er betalt rettidigt, jf. stk. 2.

2) Nar det lejede benyttes til andet end aftalt og lejeren ikke trods udlejerens indsigelse er
ophgrt hermed.

3) Nar lejeren modsaetter sig, at udlejeren eller andre far adgang til det lejede, hvor de har ret
hertil, jf. kapitel 7.

4) Nar lejeren fraflytter det lejede i utide uden aftale med udlejeren.



5) Nar lejeren vanrggter det lejede og ikke uden ophold efter udlejerens pakrav bringer det
lejede i stand.

6) Nar lejeren helt eller delvis overlader brugen af det lejede til en anden i tilfeelde, hvor lejeren
ikke er berettiget hertil og trods udlejers indsigelse ikke bringer forholdet til ophgr.

7) Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 81, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 82, stk. 2, og
forholdet er af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakreaevet.

8) Nar lejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget lejeforhold, jf. § 82, stk. 1, nr. 1, og
forholdet er af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakreaevet.

9) Nar nogen er straffet i medfgr af § 4 i lov om forbud mod besggende i bestemte lokaler for at
have modtaget besggende i eller ved det lejede i strid med et forbud nedlagt i medfgr af loven,
eller nar lejeren er straffet i medfgr af § 8, stk. 1, i lov om forbud mod anvendelse af bestemte
ejendomme som samlingssted for en gruppe for at have anvendt det lejede som samlingssted i
strid med et forbud nedlagt i medfgr af loven.

10) Nar lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idgmt en ubetinget faengselsstraf eller

anden strafferetlig retsfglge af frihedsbergvende karakter for overtreedelse af §§ 119, 134 a,

180, 181, 192 a, 216, 237 eller 244-246, § 252, stk. 1, §§ 260, 266, 276 a, 281 eller 288 eller §
291, stk. 2, i straffeloven eller i medfgr af § 3 i lov om euforiserende stoffer for at have besiddet
euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdragelse, og nar overtraedelsen er begaet
inden for 1 km fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

11) Nar lejeren af en butik eller beveertning trods udlejerens indsigelse ikke opfylder pligten til
at holde forretningen dben og i forsvarlig drift.

12) Nar en lejer, der helt eller delvis skal betale lejen ved at udfgre arbejde, groft forsgmmer
sine pligter ved arbejdets udfgrelse og arbejdsforholdet som fglge heraf bringes til ophgr.

13) Nar lejeren i gvrigt misligholder sine forpligtelser pa en sddan made, at lejerens fjernelse er
pakraevet.

Stk. 2. Udlejeren kan kun hzeve lejeaftalen som fglge af for sen betaling, hvis lejeren ikke har
berigtiget restancen senest 14 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til lejeren.
Udlejerens pakrav kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige betalingsdag og skal
udtrykkeligt angive, at lejeforholdet kan ophaeves, hvis lejerestancen ikke betales inden fristens
udlgb. Er den i 2. pkt. naevnte hverdag en lgrdag eller grundlovsdag, kan pakrav tidligst afgives
den fglgende hverdag. Udlgber den i 2. pkt. naevnte frist pa en helligdag, en lgrdag eller
grundlovsdag, udskydes udlgbet af fristen til den efterfglgende hverdag. Som gebyr for pakravet
kan udlejeren kraeve 250 kr. Det i 5. pkt. naevnte belgb er opgjort i 2009-niveau og reguleres én
gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode
sluttende i juni maned aret fgr det finansar, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til naermeste
hele kronebelgb. Gebyret er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Stk. 3. Vedrgrer lejeforholdet en plejebolig, herunder en ustgttet almen plejebolig, som er anvist
af kommunen eller amtskommunen, kan lejeaftalen kun haeves efter stk. 1, nar lejeren samtidig
anvises en anden og passende bolig.

§ 91. Skgnnes det forhold, der leegges lejeren til last, at veere af uvaesentlig betydning, kan
udlejeren ikke haeve lejeaftalen.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke paberabe sig de i § 90, stk. 1, nr. 1-6, naevnte forhold, hvis de er rettet,
inden udlejeren heaever lejeaftalen.

§ 92. Nar udlejeren haever lejeaftalen, skal lejeren straks fraflytte og betale leje m.v. for tiden,
indtil lejeren kunne flytte med saedvanligt varsel, jf. § 88. Lejeren skal endvidere erstatte udlejeren
ethvert tab, herunder lejetab og omkostningerne ved lejerens udseattelse af det lejede.

Stk. 2. Indgiver udlejeren anmodning til fogedretten om lejerens udsaettelse af det lejede pa
grund af betalingsmisligholdelse, skal udlejeren senest samtidig med anmodningens indgivelse til



fogedretten underrette kommunen om, at en sag om lejerestance er indgivet til fogedretten.
Underretningen til kommunen skal vere skriftlig og indeholde oplysning om lejerens navn og
adresse.

Stk. 3. Udlejeren skal bestraebe sig pa at genudleje det lejede. Hvad udlejeren indvinder eller
burde have indvundet ved genudlejning i det i stk. 1 naevnte tidsrum, skal fraga i udlejerens krav
over for lejeren.

Kapitel 16
Lejerens fraflytning

§ 93. Er der afgivet opsigelse, eller skal det lejede af anden grund fraflyttes, skal lejeren give
adgang til at bese det lejede. Lejeren fastseaetter tiden herfor. Besigtigelse kan kun finde sted med
deltagelse af udlejeren eller dennes stedfortrader, nar lejeren ikke er repraesenteret.

Stk. 2. Lejeren skal senest 8 dage far fraflytningen opgive den adresse, som meddelelser,
herunder krav efter § 94, kan sendes til.

Stk. 3. Har lejeren pligt til helt eller delvis at istandsaette det lejede ved fraflytning, kan det
aftales, at lejeren fraflytter det lejede indtil 14 dage fgr lejeforholdets ophgr, medmindre der er
indgaet aftale efter § 14 eller § 44, stk. 3.

§ 94. Ved fraflytning gennemfgres et syn af boligen, hvorunder omfanget af lejerens
forpligtelser efter § 25, stk. 4, og § 26 fastlaegges. Synet foretages senest 2 uger efter, at udlejeren
er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer indkaldes skriftligt
med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog aftale et kortere varsel, nar lejeforholdet
er opsagt eller ophaevet. Syn kan undlades, safremt der ikke agtes fremsat krav imod lejeren om
betaling af istandseettelsesudgifter.

Stk. 2. Underretter udlejeren ikke senest 2 uger efter synet lejeren skriftligt om
istandsaettelsesarbejdernes omfang, den anslaede udgift og lejerens andel heraf, bortfalder
udlejerens krav mod lejeren, medmindre denne er fraflyttet uden at give udlejeren oplysning om
den fremtidige adresse. Overskridelser, der forhgjer lejerens samlede andel af den anslaede udgift
med mere end 10 pct,, er lejeren uvedkommende.

§ 95. Boligministeren kan fastseette naermere regler om de i §§ 93 og 94 neevnte forhold.

Kapitel 17

Beboerklagenaevn og boligret

§ 96. 1 kommuner med almene boliger nedsaettes et eller flere beboerklagenaevn til afggrelse af
tvister efter denne lov. Flere kommuner kan i feellesskab etablere feelleskommunale
beboerklagenavn.

Stk. 2. 1 kommuner, hvor der er nedsat mere end ét naevn, pahviler det naevnene ved indbyrdes
samarbejde at tilrettelaegge deres behandling af sagerne efter ensartede retningslinjer.

§ 97. Et beboerklagenaevn skal bestd af en formand og to andre medlemmer.

Stk. 2. Formanden beskikkes af Transport- og Boligministeriet efter indstilling fra
kommunalbestyrelsen. Formanden skal have bestdet juridisk kandidateksamen. Formanden ma
ikke have seerlig tilknytning til grundejer-, bolig- eller lejerorganisationer eller veere
erhvervsmaessigt interesseret i ejendomshandler.

Stk. 3. De i stk. 1 naevnte to medlemmer udpeges af kommunalbestyrelsen efter indstilling af
henholdsvis de almene boligorganisationer, der har afdelinger i kommunen, og de stgrre



lejerforeninger i kommunen. De to medlemmer skal veere sagkyndige med hensyn til almene
boligforhold.

Stk. 4. Findes der ikke stgrre lejerforeninger i kommunen, eller afgiver disse ikke inden en af
kommunalbestyrelsen fastsat frist indstilling om medlem til naevnet som naevnt i stk. 3, foretager
kommunalbestyrelsen valg af et sagkyndigt naevnsmedlem, der skal veere lejer, men ikke tillige
udlejer. Findes der kun én almen boligorganisation, der har afdelinger i kommunen, udpeges et
medlem efter indstilling fra landsdaekkende organisationer af udlejere af alment byggeri i stedet
for et medlem udpeget efter indstilling fra den pageeldende almene boligorganisation.

Stk. 5. 1 sager om tvister efter kapitel 13 tiltreedes naevnet af en person, der er sagkyndig med
hensyn til sociale forhold. Den socialt sagkyndige udpeges af kommunalbestyrelsen. Den socialt
sagkyndige har ikke stemmeret, jf. § 105, stk. 3, i naevnet.

Stk. 6. Der vaelges en suppleant for hvert af medlemmerne og den socialt sagkyndige efter de i
stk. 2-5 naevnte regler.

Stk. 7. Udnaevnelsen af formand, medlemmer og suppleanter sker for indtil 4 ar. Et medlem kan
dog veelge at udtraede af beboerklagenzevnet efter at vaere fyldt 67 ar.

§ 98. Formand, medlem eller suppleant skal opfylde betingelserne i § 109, stk. 2, i lov om leje,
bortset fra betingelsen om dansk indfgdsret.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 109, stk. 3, i lov om leje finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Neevnsmedlem eller suppleant er pligtig at mgde i naevnet efter behgrig indkaldelse.
Udeblivelse, uden at lovligt forfald oplyses, straffes med bgde.

Stk. 4. Bestemmelserne i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61 finder tilsvarende anvendelse.

§ 99. Kommunalbestyrelsen skal stille de forngdne lokaler til radighed for nzevnet og sgrge for
den ngdvendige medhjeelp til dette. Kommunen afholder udgifter, som naevnets virksomhed
medfgrer, herunder til kontorhold m. v., og formandens og medlemmernes udlzeg i anledning af
hvervet. Kommunalbestyrelsen kan tilleegge formanden, gvrige neevnsmedlemmer, den socialt
sagkyndige, deres suppleanter samt mediatorer efter § 105, stk. 1, vederlag for deres virksomhed.

§ 100. Beboerklagenaevnet treeffer afggrelse i de sager, hvor dette er fastsat i kapitel 1-16.

§ 101. Ud over de i § 100 naevnte sager treeffer beboerklagenaevnet afggrelse vedrgrende
folgende spgrgsmal:

1) Tvister om lovligheden af beslutninger truffet af de beboerdemokratiske organer, jf. kapitel
1 og 2 ilov om almene boliger m.v. Beboerklagenaevnet kan i den forbindelse treeffe afggrelse
om, at en beslutning er uden gyldighed, hvis det forhold, der ggres indsigelse imod, er af
vaesentlig betydning for den trufne beslutning. Neevnet kan ikke traffe afggrelse om
ugyldighed, hvis den i stk. 2 naevnte frist ikke er overholdt.

2) Tvister om anvisning af almene familieboliger, jf. § 51, stk. 1, 1. pkt., i lov om almene boliger

m.v., medmindre anvisningen er omfattet af en kommunal godkendelsesordning efter § 61 i

samme lov.

Stk. 2. De i stk. 1 naevnte tvister kan indbringes for beboerklagenzevnet af alle, som har en retlig
interesse i sagen. Neevnet kan treeffe afggrelse om, at indbringelsen skal have opsaettende
virkning. De i stk. 1, nr. 1, naevnte tvister skal indbringes senest 4 uger efter beslutningen.

Stk. 3. Beboerklagenaevnet orienterer kommunalbestyrelsen om naevnets afggrelser vedrgrende
de i stk. 1 omtalte tvister.

§ 102. Indbringelse af sager for beboerklagenaevnet skal ske skriftligt. Den ngdvendige
dokumentation skal vedlaegges. Ved indbringelse af sager skal betales et belgb pd 100 kr. for hver
sag. Belgbet er fastsat i 1998-niveau og reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks



Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni maned aret fgr det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til neermeste hele kronebelgb.

Stk. 2. Senest 1 uge efter sagens indbringelse giver naevnet den anden part i sagen underretning
om indbringelsen med angivelse af, at parten ma fremsaette sine synspunkter i sagen inden 2 uger.
Denne frist kan forleenges af naevnet, safremt saerlige omstaendigheder taler herfor.

§ 103. Naevnet treeffer afggrelse om afvisning af klager, der ikke skgnnes egnet til behandling
ved naevnet.

Stk. 2. Neevnet afggr selv, hvilke neermere undersggelser der skal foretages af naeevnet i
forbindelse med behandlingen af den enkelte sag. Naevnet har ret til at forlange forngdne
oplysninger hos sagens parter, alle offentlige myndigheder og private.

Stk. 3. 1 sager efter kapitel 13 skal naevnet dog altid, inden der palaegges en lejer en retsfglge
efter § 82, stk. 1, undersgge mulighederne for, at lejeren samtidig kan ggre brug af tilbud fra
kommunen, hvis naevnet vurderer, at der er tale om en sag af social karakter.

Stk. 4. Neevnet fastsaetter en frist, der normalt ikke kan overstige 2 uger, for besvarelse af de
spgrgsmal, naevnet stiller til sagens parter eller andre. Fristen kan forleenges af naevnet, safremt
seerlige omstendigheder taler herfor.

§ 104. Neevnet kan foretage besigtigelse. Sagens parter skal indkaldes hertil med mindst 1 uges
varsel.

Stk. 2. Neevnet kan indkalde parterne og andre til mgde i naevnet. Begge parter skal indkaldes.
De kan give mgde ved en befuldmaegtiget. Neevnet kan endvidere i sager efter kapitel 13 anmode
andre om at afgive forklaring.

Stk. 3. Neevnets formand sgrger for sagernes forberedelse til behandling i neevnhsmgde.

Stk. 4. Sagens parter modtager alle oplysninger, som naevnet finder af betydning for sagens
afggrelse.

Stk. 5. 1 sager om tvister efter kapitel 13 skal naevnet give parterne forngden vejledning. Efter
anmodning bistar sekretariatet i forngdent omfang parterne under sagen i forbindelse med
afgivelse af skriftlige udtalelser.

§ 105. Beboerklagenaevnet skal treeffe afggrelse senest 4 uger fra det tidspunkt, hvor naevnet
har modtaget svar efter § 102, stk. 2, eller efter § 103, stk. 4, hvor fristen for svar efter de naevnte
bestemmelser er udlgbet, eller hvor parterne er mgdt for naevnet, jf. § 104, stk. 2. I sager efter
kapitel 13 kan naevnet opfordre til afholdelse af mediation.

Stk. 2. 1 tilfaelde, hvor fristen for svar efter de naeevnte bestemmelser er udlgbet, uden at svar er
afgivet, kan naevnet fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste made og navnlig laegge
dennes fremstilling til grund for afggrelsen.

Stk. 3. Beboerklagenaevnets afggrelse treeffes ved almindelig stemmeflerhed. I tilfeelde af
stemmelighed ggr formandens stemme udslaget. Neevnet er kun beslutningsdygtigt, nar samtlige
medlemmer er til stede.

Stk. 4. Neevnets afggrelse protokolleres. Er en beslutning ikke enstemmig, indfgres tillige
oplysning om stemmeafgivningen.

Stk. 5. Neevnets afggrelse meddeles klageren og de gvrige parter. Neevnets afggrelser efter § 82,
stk. 1, skal forkyndes, hvis afggrelsen er truffet, uden at parten har svaret eller er mgdt for
naevnet. Afggrelsen skal begrundes. Parterne skal ggres bekendt med indbringelsesadgangen efter
§§ 106 og 107. Safremt afggrelsen ikke er enstemmig, skal dette fremga af afggrelsen tillige med
begrundelsen herfor. Er lejeforholdet gjort betinget, jf. § 82, stk. 1, nr. 1, angives savel
betingelserne som tidspunktet for disses ophgr.



§ 105 a. Boligministeren kan fra beboerklagenavnene indhente oplysninger om de sager, der
bliver behandlet i naevnene, herunder oplysning om antal sager, disses fordeling pa forskellige
kategorier, tidspunkt for indbringelse og afggrelse, om der er afholdt besigtigelse, hvem der gives
medhold og lign.

§ 106. Beboerklagenaevnets afggrelse kan af hver af parterne indbringes for boligretten.
Indbringelse ma ske senest 4 uger efter, at underretning om naevnets afggrelse er meddelt
parterne. Ved beregningen af fristen ses der bort fra juli maned. Boligretten kan dog
undtagelsesvis tillade, at sagen indbringes for boligretten efter udlgbet af fristen, nar ansggning
herom indgives inden 1 ar efter beboerklagenaevnets afggrelse. Meddeles tilladelse, skal sag dog
anlegges inden 4 uger.

Stk. 2. Beboerklagenaevnet skal efter boligrettens neermere bestemmelse redeggre for sin
afggrelse under boligretssagen.

Stk. 3. Ved behandling af sager om opsigelse eller ophavelse som fglge af overtraedelse af
betingelser i tilfeelde, hvor lejeforholdet er gjort betinget efter § 82, stk. 1, nr. 1, eller, hvor
beboerklagenzevnet har meddelt en advarsel efter § 82, stk. 1, nr. 2, kan boligretten foretage en
fuldsteendig prgvelse af beboerklagenaevnets afggrelse medmindre sagen tidligere er afgjort af
boligretten.

Stk. 4. Har beboerklagenzevnet ikke truffet afggrelse inden udlgbet af fristen herfori § 105, stk.
1, kan klageren indbringe sagen for boligretten uden at afvente naevnets afggrelse. Stk. 2 finder
tilsvarende anvendelse.

§ 107. Tvister om boligforhold, der er omfattet af denne lov, kan, hvis spgrgsmalet ikke efter
loven kan indbringes for beboerklagenavnet, i 1. instans indbringes for byretten. Retten
benaevnes boligretten. Parterne kan dog, nar der er opstaet en tvist, aftale, at tvisten kan
indbringes for boligretten, uden at beboerklagenaevnet har behandlet sagen.

Stk. 2. Om boligretten geelder reglerne i kapitel XVIII i lov om leje.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 begreenser ikke fogedrettens adgang til at gennemfgre en umiddelbar
fogedforretning, jf. retsplejelovens kapitel 55, om udszettelse af et lejemal, der er ophaevet som
falge af lejerens tilsideseettelse af god skik og orden.

§ 108. Anke og keere af boligrettens afggrelser sker til landsretten i overensstemmelse med
retsplejelovens regler om anke og keere af afggrelser, der er truffet af en byret.

Stk. 2. Boligrettens afggrelser og forlig indgdet for boligretten kan tvangsfuldbyrdes efter
retsplejelovens bestemmelser om fuldbyrdelse af domme og forlig.

Kapitel 17 a
Klageadgang

§ 108 a. Henlaegger boligministeren sine befgjelser efter loven til en styrelse under ministeriet,
kan ministeren fastsaette regler om klageadgang, herunder at klager ikke kan indbringes for anden
administrativ myndighed.

Kapitel 18

Overgangs- og ikrafttraedelsesbestemmelser m.v.

§ 109. Loven traeder i kraft den 1. juli 1998.



§ 110. For fglgende lejemal geelder lovens ufravigelige bestemmelser ikke, i det omfang andet

matte veere aftalt eller ma anses for indeholdt i lejeaftalen:
1) Lejemal om almene boliger indgdet med virkning fgr lovens ikrafttraeden.
2) Lejemal om boliger, hvis ejer efter lejeaftalens indgaelse er omdannet til en almen
boligorganisation eller en afdeling af denne eller til en selvejende almen

ungdomsboliginstitution, jf. § 2 i lov om almene boliger m.v.

3) Lejemal om boliger, der efter lejemalets indgdelse er erhvervet af en almen

boligorganisation, en kommune, en region eller en selvejende institution, jf. § 1, stk. 1.

Tilsvarende geelder for lejemal om boliger, der efter lejemalets indgaelse blev erhvervet af en

tidligere amtskommune som almen zldrebolig.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 25, stk. 2, § 60, stk. 2-4, og § 63 gelder uanset modstaende aftale for
lejemal omfattet af stk. 1, nr. 1. Det samme gzelder udlejerens pligt til at vedligeholde og forny
ruder efter § 24, stk. 1.

Stk. 3. Bestemmelserne i § 60, stk. 2-4, og § 63 geelder uanset modstdende aftale for lejemal
omfattet af stk. 1, nr. 2 og 3.

§ 111. Lejere, som har ret til godtggrelse efter § 69, stk. 2, i lov om almene boliger m.v,, jf.
lovbekendtggrelse nr. 514 af 19. juni 1997, bevarer denne ret.

§ 112. For Igbende lejemal bevarer lejere, hvis boligoverenskomst eller lejeaftale er indgdet
inden den 1. april 1975, retten til indeksregulering af deres beboerindskud efter reglerne i
bekendtggrelse nr. 357 af 30. juli 1970, kapitel VII, som sndret ved bekendtggrelse nr. 437 af 17.
september 1971. Ved fraflytning efter den 1. april 1975 beregnes indeksreguleringen pa grundlag
af reguleringspristallet for januar 1975.

§ 113. For lgbende lejemal i boliger, der er opfgrt med finansieringstilskud fra det offentlige,
geelder reglerne i bekendtggrelse nr. 483 af 16. august 1973 af lov om boligbyggeri § 17. Medfgrer
endring i husstandsindkomsten, jf. lov om individuel boligstgtte, ndring af lejen, far eendringen
virkning fra den fgrstkommende 1. januar, der fglger efter indkomstaendringen.

Stk. 2. Ved genudlejning af boliger i almene boligorganisationers afdelinger, der er opfart med
finansieringstilskud fra det offentlige i medfgr af tidligere love om boligbyggeri, skal lejeren betale
det indskud og den leje, som ville veere geeldende, safremt der ikke var ydet sddant tilskud.
Afdelingens indtaegt ved lejerens betaling af dette indskud indbetales til kommunen, medens
indtaegten ved lejerens betaling af den del af lejen, hvormed denne hidtil har veeret nedsat som
folge af finansieringstilskuddet, indbetales til Landsbyggefonden.

§ 114. Loven gelder ikke for Feergerne og Grgnland.

Lov nr. 405 af 31. maj 2000 (Beboermaksimum)v indeholder fglgende
ikrafttraedelsesbestemmelse:

§4

Stk. 1. Loven traeder i kraft dagen efter bekendtggrelsen i Lovtidende.?

Stk. 2. Loven har virkning for indgaelse af lejeaftaler og for forggelse af husstanden efter det
tidspunkt, som kommunalbestyrelsen i sin beslutning i henhold til lov om midlertidig regulering
af boligforholdene § 2, stk. 1 og 2, som @ndret ved denne lovs § 2, nr. 1 og 2, har angivet som
virkningstidspunktet, nar udlejerens meddelelse efter § 2, stk. 1 og 2, i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene som zndret ved denne lovs § 2, nr. 1 og 2, er kommet frem.
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Stk. 3. Loven har dog ikke virkning for forggelse af husstande, hvor beboermaksimum var
overskredet inden kommunalbestyrelsens beslutning i henhold til stk. 2.

Lov nr. 402 af 6. juni 2002 (Overfgrelse af tidssvarende plejehjem og beskyttede boliger til
boliglovgivningen)® indeholder fglgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§7

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2003.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal senest den 31. december 2004 traffe beslutning om, at
tidssvarende plejehjem og beskyttede boliger i kommunen omdannes til ustgttede almene
plejeboliger, jf. § 143 a i lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v. som
affattet ved denne lovs § 6, nr. 2, eller ustgttede private plejeboliger, jf. § 1, stk. 5, i lov om leje som
affattet ved denne lovs § 2, nr. 2. Kommunalbestyrelsen kan dog i seerlige tilfeelde treeffe
beslutning som naevnti 1. pkt. efter udlgbet af fristen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal samtidig med beslutningen efter stk. 2 indberette
beslutningen til dkonomi- og Erhvervsministeriet.

Lovnr. 1219 af 27. december 2003 (Betaling for adgang til elektroniske
kommunikationstjenester)* indeholder fglgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

§6

Stk 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2004.

Stk. 2. Lejere, som pa tidspunktet for lovens ikrafttraeden er forpligtet til at betale bidrag til
ejendommens forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjenester, vil fortsat veere
forpligtet til at betale dette bidrag.

Stk. 3. 1 lejeforhold, hvor betalingen for lejerens adgang til elektroniske
kommunikationstjenester er indeholdt i lejen, skal lejen nedsaettes med det belgb, som efter § 1,
nr. 4, og § 2, nr. 4, overfgres til betaling efter reglerne i henholdsvis kapitel VII A i lov om leje og
kapitel 11 i lov om leje af almene boliger om lejerens betaling til faellesantenne og adgang til
elektroniske kommunikationstjenester.

Lov nr. 470 af 9. juni 2004 (Behandling af husordenssager ved huslejenaevn og
beboerklagenzevn, begraensning af adgangen til at opkraeve stgrre huslejestigninger og til
opsigelse ved ombygning)s indeholder fglgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§4

Stk. 1. Loven traeder i kraft dagen efter bekendtggrelsen i Lovtidende.®

Stk. 2. § 83, stk. 1, litra b, i lov om leje som affattet ved denne lovs § 1, nr. 5, 0g § 7, stk. 4, i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene som affattet ved denne lovs § 3, nr. 2, har virkning
fra den 13. november 2003. Varsling om opsigelse i henhold til lejelovens § 83, stk. 1, litra b, som
modtages efter den 13. november 2003, bortfalder med lovens vedtagelse, medmindre varslingen
er omfattet af § 83, stk. 1, litra b, som affattet ved § 1, nr. 5.

Stk. 3. (Udelades)
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Lov nr. 286 af 15. april 2009 (Initiativer for at forhindre udseettelser af lejere som fglge af
manglende betaling af husleje m.v.)” indeholder fglgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§9

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juni 2009.

Stk. 2. Lov om leje af almene boliger § 90, stk. 2, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 1-5, og lov
om leje § 93, stk. 2, som affattet ved denne lovs § 2 nr. 1-4, har virkning for pakrav, som er afgivet
efter lovens ikrafttraeden.

Lov nr. 490 af 12. juni 2009 (Styring og finansiering af den almene boligsektor)® indeholder
folgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

§6

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2010, jf. dog stk. 2.
Stk. 2-8. (Udelades)

Lovnr. 1611 af 22. december 2010 (Styrket indsats i ghettoomrader og anvendelse af den
almene boligsektors midler)? indeholder fglgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

§4

Loven treeder i kraft den 31. december 2010 og har virkning fra den 1. januar 2011.

Lovnr. 517 af 5. juni 2012 (Fremrykket huslejebetaling, husleje- og beboerklagenaevnenes
indberetning til neevnsstatistik og opmagasinering af indbo efter afdgde
plejeboligbeboere)'» indeholder falgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§4

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 2013, jf. dog stk. 2.

Stk.2.§1,nr.2,§ 2 0g § 3, nr. 2 og 6, traeder i kraft dagen efter bekendtggrelsen i Lovtidende.'»

Stk.3.§1,nr.1,3 0og4,0g§ 3,nr. 1, 3 og 4, finder uanset modstaende aftale anvendelse for alle
lejeaftaler omfattet af lov om leje og lov om leje af almene boliger.

Lov nr. 518 af 5. juni 2012 (Startboliger)'» indeholder fglgende ikrafttraeedelsesbestemmelse:

§3

Loven traeder i kraft den 1. juli 2012.
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Lov nr. 273 af 19. marts 2013 (Midlertidig genhusning, forenkling vedrgrende
skilleveegsarbejder og udbetaling af ungdomsboligbidrag m.v.)® indeholder fglgende
ikrafttreedelsesbestemmelse:

§4

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. april 2013.
Stk. 2-5. (Udelades)

Lov nr. 901 af 4. juli 2013 (Lejeres mulighed for nettoafregning, herunder afgiftsfritagelse for
elektricitet fremstillet pa vedvarende energi-anlaeg)'4 indeholder fglgende
ikrafttreedelsesbestemmelse:

§5

Klima- energi- og bygningsministeren fastseetter tidspunktet for lovens ikrafttraeden.
Ministeren kan herunder fastsatte, at dele af loven traeder i kraft pa forskellige tidspunkter.'s)

Lov nr. 439 af 6. maj 2014 (Energisparepakke omfattende bl.a. totalgkonomisk rentable
energiforbedringer og aftalt grgn byfornyelse):© indeholder fglgende
ikrafttreedelsesbestemmelse:

§6

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2014, jf. dog stk. 2.
Stk.2.§1,nr. 2,4 0g5, 0g §§ 4 og 5 traeder i kraft den 1. juni 2014.
Stk. 3-4. (Udelades)

Lov nr. 643 af 8. juni 2016 (Frit valg af tv-distributgr, distribution af digital radio
m.v.)'” indeholder fglgende ikrafttradelsesbestemmelse:

§4

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2016.

Stk. 2. Er der fgr den 1. juli 2016 indgaet aftale mellem ejeren af et faellesantenneanlaeg og en tv-
distributgr eller programudbyder eller mellem ejeren af en ejendom, en ejerforening,
andelsboligforening el.lign. og ejeren af et faellesantenneanlaeg om feelles programforsyning, der
gennem vilkar m.v. hindrer husstande i at udgve deni § 6 a, stk. 1, og i lov om radio- og
fjernsynsvirksomhed som affattet ved denne lovs § 1, nr. 3, naevnte ret eller hindrer ejere af
ejendomme, ejerforeninger, andelsboligforeninger el.lign. i at efterkomme husstandes anmodning
om fritagelse efter § 6 a, stk. 1, far forpligtelsen i § 6 a, stk. 1, fgrst virkning fra det tidligste af
folgende tidspunkter:

1) Aftalens udlgb eller
2) udgangen af en periode, der svarer til aftalens opsigelsesvarsel, regnet fra den 1. oktober
2016 eller det senere tidspunkt, hvor aftalen tidligst kan opsiges fra.
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Stk. 3. For anlaeg, hvor det teknisk ikke er muligt at frakoble enkelte husstande, finder loven
forst anvendelse den 1. januar 2018.

Lov nr. 662 af 8. juni 2016 (Inklusionsboliger):® indeholder fglgende
ikrafttreedelsesbestemmelse:

§3
Loven treeder i kraft den 1. juli 2016.

Lov nr. 665 af 8. juni 2016 (Bedre rammer for at modtage og integrere flygtninge og styrket
virksomhedsrettet integrationsprogram m.v.)® indeholder fglgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§12

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2016, jf. dog stk. 2-6.
Stk. 2-6. (Udelades)

Lov nr. 1559 af 13. december 2016 (Effektivisering af den almene boligsektors drift, forsgg med
varmeregnskaber m.v.)20 indeholder fglgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§4

Loven treeder i kraft den 1. januar 2017.

Lov nr. 389 af 26. april 2017 (Medfinansiering af Center for Boligsocial Udvikling, mulighed for
afskeering af klageadgang og ejerlejlighedsopdeling)2v indeholder fglgende
ikrafttreedelsesbestemmelse:

§6

Loven traeder i kraft den 1. maj 2017.

Lov nr. 550 af 30. maj 2017 (Andringer som fglge af lov om aegtefeellers gkonomiske
forhold)?» indeholder fglgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§17

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2018.

Stk. 2-7. (Udelades)

Stk. 8. §§ 11 og 12 finder ikke anvendelse pa dispositioner, der er foretaget fgr lovens
ikrafttreeden. For sddanne dispositioner finder de hidtil geeldende regler anvendelse.

Stk. 9. (Udelades)
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Lov nr. 653 af 8. juni 2017 om forbud mod anvendelse af bestemte ejendomme som
samlingssted for en gruppe?® indeholder fglgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§ 10. Loven traeder i kraft den 1. juli 2017.

Lov nr. 1561 af 19. december 2017 (Fremme af digital kommunikation i
boliglejeforhold)?» indeholder fglgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2018.

Stk. 2. For lejeaftaler, der er indgdet fgr den 1. januar 2018, finder § 1, nr. 1, og § 2 fgrst
anvendelse fra den 1. januar 2019. 1. pkt. finder dog fgrst anvendelse pa meddelelser fra
udlejeren, nar udlejeren har givet meddelelse herom til lejeren.

Lov nr. 1322 af 27. november 2018 (Nye Kkriterier for udsatte boligomrader og ghettoomrader,
initiativer til udvikling eller afvikling af ghettoomrader, skeaerpelse af anvisnings- og
udlejningsregler, ophaevelse af lejekontrakt pa grund af kriminalitet m.v.)25 indeholder fglgende
ikrafttreedelsesbestemmelse:

§4
Loven treeder i kraft den 1. december 2018, jf. dog stk. 2.

Lovnr. 1711 af 27. december 2018 (&£ndringer som fglge af lov om Familieretshuset og
skeerpet fokus pa beskyttelsen af barnet i sager efter foraeldreansvarsloven)ze indeholder fglgende
ikrafttreedelsesbestemmelse:

§4
Loven treaeder i kraft den 1. april 2019, jf. dog stk. 2-4.
Transport- og Boligministeriet, den 4. september 2019

Kaare Dybvad Bek
/ Anitta Hilda Vandman Bugenhagen
Officielle noter
1 Loveendringen vedrgrer §§ 64, 65 og 69.
2 Bekendtggrelsen i Lovtidende fandt sted den 2. juni 2000.
9 Loveendringen vedrgrer §§ 1, 44, 65 og 71.
4 Loveendringen vedrgrer §§ 36, 62 og 63.
5) Loveendringen vedrgrer §§ 80-83, 85, 86, 90, 99, 103-106 og 108.
© Bekendtggrelsen i Lovtidende fandt sted den 10. juni 2004.
7 Loveendringen vedrgrer §§ 90 og 92.
8 Loveendringen vedrgrer §§ 9-11, 25, 26, 48, 52-54, 69, 85 og 86.
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9 Loveendringen vedrgrer § 107.

10 Lovaendringen vedrgrer §§ 44, 71, 90 og 105 a.

1) Bekendtggrelsen i Lovtidende fandt sted den 6. juni 2012.
12) Loveendringen vedrgrer §§ 4, 85, 87 og 110.

13 Loveendringen vedrgrer §§ 23, 86 og 86 a.

14 Loveendringen vedrgrer § 60.

15) Loven er sat i kraft den 1. august 2013 ved bekendtggrelse nr. 970 af 23. juli 2013.
16) Loveendringen vedrgrer §§ 52-54, 56 og 60.

17 Loveendringen vedrgrer § 62.

1) Loveendringen vedrgrer §§ 4,9, 11 og 87.

19) Loveendringen vedrgrer § 25.

20 Lovaendringen vedrgrer § 54.

21 Loveendringen vedrgrer § 108 a.

22) Loveendringen vedrgrer § 68.

23 Lovaendringen vedrgrer § 90.

249 Loveendringen vedrgrer § 5.

25) Loveendringen vedrgrer §§ 80, 85, 86, og 90.

26) Loveendringen vedrgrer § 97.
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