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Alle rettigheder forbeholdes.

Mekanisk, fotografisk eller anden gengivelse af
denne bog eller dele deraf uden forlagets
skriftlige samtykke er forbudt ifglge geldende
dansk lov om ophavsret.

FORORD

Sterstedelen af erhvervsvirksomheder drives fra lejede lokaler, og
det kan derfor undre, at erhvervslejeretten kun er spredt og spora-
disk behandlet 1 den juridiske litteratur, og at vigtige emner som {x
afstaelsesret slet ikke er lovreguleret. Jeg haber med denne frem-
stilling at have bidraget til at udfylde et tomrum i litteraturen.

Fremstillingen er segt ajourfert med ny lovgivning og domspraksis
til 1. april 1984. Den 26. april 1984 vedtog folketinget lovandrin-
ger, der ikke har den store betydning for erhvervslejere 1 alminde-
lighed, men som for fuldstendighedens skyld er aftrykt bag i
bogen. De to store hovedlove, der ogsa er aftrykt bag i bogen, er
bortset fra lovendringerne af 26.4. fort ajour.

Jeg haber, at laeserne vil bidrage til forbedring af kommende udga-
ver med kritik og forslag til forbedringer. Enhver henvendelse af
denne art vil blive paskennet.

Kebenhavn 1 maj 1984

Niels Gesner
Advokat




INDHOLDSFORTEGNELSE

§ 1 Leje ~leasing - forpagtning ...........................L O
§ 2 Lejelovgivningen og dens anvendelsesomrade ............... 9
§ 3 Erhvervslejekontrakten og dens stempling .................... 1
§ 4 Lejefastsattelse for erhvervslejemal .............................. (7
§ 5 Lejeforhogjelser p.g.a. skatte og afgiftsstigninger ............... S
§ 6 Betaling af leje, forudbetaling, depositum, modregning

0g dEPONEriNG .......coiiiiiiiiiiiiiiiii i 11
§ 7 Vedligeholdelse ... 45
§ 8 Lejerensbrug af det lejede, installationsret og skiltning ...... 49
§ 9 Brugsrettens overgang til andre (afstaelse, fremleje m.v.) ... 57
§ 10 Varmeregnskabm.m. ... 71
§ 11 Modernisering og brandsikring ................... 73
§ 12 Tidsbegransede lejemal .......................... 77
§ 13 Opsigelse af erhvervslejemal ... 83
§ 14 Ophavelse pa grund aflejers misligholdelse .................... 103
§ 15 Fraflyttelse og istandsaettelse ... 111
§ 16 DUSOT o 117
§ 17 Huslejenazvn ogboligretter ................ooo. 119
§ 18 Tinglysning ........oooiiiiiiiiiiii 121
§ 19 Voldgift i erhvervslejesager ... 123
§ 20 Erhverviandelsboligforeninger .......................... 125
Formular I (Biografteater)....................oo 127
Formular IT (Kontorlokaler) ....................... 131
Formular IIT (Kunstgalleri) ......................, 135
Formular IV (Natklub) ... 139
Formular V (Vinstue) ... 141
Standardlejekontrakt ... 144
Checkliste ... 148
Lejelov ..o 149
Andringslovomlejeaf26.4.1984 ... 170
Boligreguleringslov ... 172
Andring af Boligreguleringsloven af26. 4. 1984 ...................... 190
Bekg. nr. 311 af 27. juni 1983 om arealberegning ..................... 192
Litteraturfortegnelse .................ocoi 193
Forkortelser og ordforklaring ... 194

Stikordsregister ... 194




Mg )

ERHVERVSLEJERET

Bogen er tilteenkt advokater, ejendomsmaeglere,
revisorer og andre praktikere, der arbejder med
lejeretlige problemer, og vil veere en handsraek-
ning til de mange erhvervslejere, der stilles over for
de problemer, der ikke eller ikke fuldt ud er lost i
lovteksten, f.eks. problemerne vedrarende afstael-
sesret og omkring opsigelse og erhvervsbeskyt-
telse.

Bogen indeholder en lang raekke formular-
eksempler og giver sdledes, foruden en fremstil-
ling af teorien, mange praktiske eksempler og for-
slag til problemlesninger og formulering af kon-
trakter.

Bogen er skrevet af advokat Niels Gesner, Kaben-
havn, der i seerlig grad arbejder med lejeret. Bogen
er et praktisk »redskab«, der er nem at orientere sig
1, fordi den har en overskuelig indholdsfortegnelse, .
er forsynet med margennoter og sideoverskrifter
og indeholder et sardeles fyldigt stikordsregister.



