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Forord

I . udgave af denne bog udkom i 19 69, fe ilr efter ejerlejlighedslovens
indfsrelse. Siden har ejerlejlighedssystemet vundet betydelig udbredelse,

og mange erfaringer er indhsstede. Det har derfor vreret min opfattelse,
at der i dag er behov og grundlag for en noget fyldigere fremstiiling af de

mange forskelligartede og ofte seregne retlige sporgsmil, der opstflr i for-
bindelse med ejerlejligheder. I forhold til l. udgave er der sket en meget

betydelig udvidelse af stoffet. Mange sporgsmfll er blevet uddybet, og en

lang rrekke nye er kommet til. Ogsi systematikken er rendret en del. Der
er endvidere medtaget et kapitel om anpartslejligheder, som er n&rt be-

slregtede med ejerlej ligheder.
De mange rendringer af ejerlejlighedsloven, der er foretaget gennem de

forlsbne flr, har nresten udelukkende vedrsrt adgangen til opdeling. De
har siledes kun i ringe omfan gberart det, som er - og ogsfl i 1 . udgave var

afhandlingens tyngdepunkt, nemlig de sporgsmfll, der opstir i allerede
opdelte ejendomme.

Det forhold, at bogen har vreret underkastet en gennemgribende revi-
sion, skal ikke tages som udtryk for, at dette ogsi grlder de synspunkter
vedrsrende ejerlejlighedsinstituttets grundlreggende sporgsmfll, som blev
fremfsrt i l. udgave. Jeg har tvertimod med tilfredshed kunnet konsta-
tere , zt den senere fremkomne retspraksis ikke har givet anledning til
rendringer pA vresentlige punkter.

Fremstillingen er fsrt a jour til l. januar 1982.
Det vqr professor, dr. jur. W. E. von Eyben, som i sin tid - med vanlig

sans for det ny og aktuelle pegede ph emnet ejerlejligheder og op-
fordrede mig til at tage det op. Herfor er jeg fortsat tak skyldig.

Lektorerne Ole Bjorn og Aage Michelsen, Handelshojskolen i Arhus,
har gennemlrest og kommenteret manuskriptet til kapitel 8 om ejerlejlig-
heder og skat. Jeg bringer min bedste tak herfor.

Jeg takker endvidere assistenterne Hanne Christensen og Mona Nsr-
gaard, som har renskrevet manuskriptet med stor dygtighed og omhu.

Arhus, janua r 1982
Peter Blok
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KAPITEL I

Indledning

I. Ejerlejlighedssystemets indforelse og udvikling i Danmark

I . Ejendomsret til dele af bygninger - v&relser, lejligheder eller etager

- er ikke en moderne opfindelse. Opdeling af bygninger i dele, der hver
lbr sig var genstand for almindelige ejerbefojelser, synes i oldtiden at
have vreret udbredt i hele det ostlige Middelhavsomrflde og i Lilleasien. r

Det er omstridt, om romerretten kendte egentlig ejendomsret til lejlig-
heder, men i Europa genfindes systemet i hvert fald i middelalderens
Tyskland og i forskellige omrider i Frankrig og Italien. I Tyskland
mistede instituttet efterhinden sin betydning. Med BGB blev nyopret-
telse af >>Stockwerkseigentum<< af ordensm&ssige grunde forbudt (BGB

$ 93, jfr. EGBGB $ 189). I Frankrig havde systemet i det 18. flrhundrede
stort set kun v&ret benyttet i nogle ffi byer, srerlig Grenoble og Rennes.
Ved C. c. art. 664, der indeholder en sparsom regulering af frellesskabet
i en opdelt ejendom, blev instituttet formelt anerkendt af lovgiveren.

I vort irhundrede har ejerlejlighedssystemet med udgangspunkt i Syd-
og Mellemeuropa vundet betydelig udbredelse i store dele af verden.
Indfsrelse af systemet har undertiden varet led i bestrrebelserne pfl gen-

opbygning af krigshrergede byer. I flere lande, f.eks. Italien, er ejerlejlig-
hedsejendomme blevet opfort med betydelig statsstatte. Som medvir-
kende flrsag til systemets udbredelse mi n&vnes befolkningens stigende
koncentration i storbyer. Folgende europreiske lande har fiet srerlig lov-
givning om ejerlejligheder: Belgien 1924, Ungarn 1924, Rumaenien
1927 , Grrekenland 1929, Polen 1934, Italien 1934, Bulgarien I 93 5,

Frankrig 1938, Spanien 1939, Ostrtg 1948, Vesttyskland 1951, Holland
1951, Portugal 1955, Island 1959 og Schweiz 1965.2 Ejerlejligheder

I . Sikre vidnesbyrd haves fra Babylon, Syrien , Egypten, Palaestina og Grrekenland. Sonr
det reldste kendte dokument n&vnes almindeligvis kong Irmerums (Lipar, Babylonicrr)
ksb af stueetagen af en ejendom ca. 2500 f. K. Vedrorende systemets historic kun
navnlig henvisestll Bcirmann l. udg. (1958) s. I ff, jfr. 3. udg. s.24 f med henvisningcr
ti I nyere undersogelser.

2. Jfr. Bcirmann s.27 ffmed udforlig gennemB&ng, Bet. s. 107.


