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Forord

I. udgave af denne bog udkom i 1969, fa ar efter ejerlejlighedslovens
indferelse. Siden har ejerlejlighedssystemet vundet betydelig udbredelse,
og mange erfaringer er indhestede. Det har derfor vaeret min opfattelse,
at der i dag er behov og grundlag for en noget fyldigere fremstilling af de
mange forskelligartede og ofte seregne retlige spergsmal, der opstar i for-
bindelse med ejerlejligheder. I forhold til 1. udgave er der sket en meget
betydelig udvidelse af stoffet. Mange sporgsmal er blevet uddybet, og en
lang r&kke nye er kommet til. Ogsé systematikken er @ndret en del. Der
er endvidere medtaget et kapitel om anpartslejligheder, som er nart be-
slegtede med ejerlejligheder.

De mange ®ndringer af ejerlejlighedsloven, der er foretaget gennem de
forlgbne ar, har nasten udelukkende vedrert adgangen til opdeling. De
har séledes kun i ringe omfang berert det, som er —og ogsd i 1. udgave var
— afhandlingens tyngdepunkt, nemlig de spergsmal, der opstar i allerede
opdelte ejendomme.

Det forhold, at bogen har varet underkastet en gennemgribende revi-
sion, skal ikke tages som udtryk for, at dette ogsa gelder de synspunkter
vedrorende ejerlejlighedsinstituttets grundleggende spergsmal, som blev
fremfort 1 1. udgave. Jeg har tvaertimod med tilfredshed kunnet konsta-
tere, at den senere fremkomne retspraksis ikke har givet anledning til
&ndringer pa vesentlige punkter.

Fremstillingen er fort a jour til 1. januar 1982.

Det var professor, dr. jur. W. E. von Eyben, som i sin tid — med vanlig
sans for det ny og aktuelle — pegede pa emnet ejerlejligheder og op-
fordrede mig til at tage det op. Herfor er jeg fortsat tak skyldig.

Lektorerne Ole Bjorn og Aage Michelsen, Handelshgjskolen i Arhus,
har gennemlast og kommenteret manuskriptet til kapitel 8 om ejerlejlig-
heder og skat. Jeg bringer min bedste tak herfor.

Jeg takker endvidere assistenterne Hanne Christensen og Mona Ner-
gaard, som har renskrevet manuskriptet med stor dygtighed og omhu.

Arhus, januar 1982
Peter Blok
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KAPITEL 1

Indledning

I. Ejerlejlighedssystemets indforelse og udvikling i Danmark

1. Ejendomsret til dele af bygninger — verelser, lejligheder eller etager
— cr ikke en moderne opfindelse. Opdeling af bygninger i dele, der hver
for sig var genstand for almindelige ejerbefgjelser, synes i oldtiden at
have vaeret udbredt i hele det gstlige Middelhavsomrade og i Lilleasien.!
Det er omstridt, om romerretten kendte egentlig ejendomsret til lejlig-
heder, men i Europa genfindes systemet i hvert fald i middelalderens
Tyskland og i forskellige omrider i Frankrig og Italien. I Tyskland
mistede instituttet efterhdnden sin betydning. Med BGB blev nyopret-
telse af »Stockwerkseigentum« af ordensmassige grunde forbudt (BGB
§ 93, jfr. EGBGB § 189). I Frankrig havde systemet i det 18. drhundrede
stort set kun varet benyttet i nogle fa byer, serlig Grenoble og Rennes.
Ved C. c. art. 664, der indeholder en sparsom regulering af fellesskabet
1 en opdelt ejendom, blev instituttet formelt anerkendt af lovgiveren.

I vort arhundrede har ejerlejlighedssystemet med udgangspunkt i Syd-
og Mellemeuropa vundet betydelig udbredelse i store dele af verden.
Indferelse af systemet har undertiden varet led i bestrebelserne pa gen-
opbygning af krigshergede byer. I flere lande, f.eks. Italien, er ejerlejlig-
hedsejendomme blevet opfert med betydelig statsstotte. Som medvir-
kende arsag til systemets udbredelse ma nzvnes befolkningens stigende
koncentration i storbyer. Folgende europaiske lande har faet serlig lov-
givning om ejerlejligheder: Belgien 1924, Ungarn 1924, Rumanien
1927, Grakenland 1929, Polen 1934, Italien 1934, Bulgarien 1935,
Frankrig 1938, Spanien 1939, @strig 1948, Vesttyskland 1951, Holland
1951, Portugal 1955, Island 1959 og Schweiz 1965.2 Ejerlejligheder

1. Sikre vidnesbyrd haves fra Babylon, Syrien, ZAgypten, Palastina og Grakenland. Som
det ®ldste kendte dokument nzvnes almindeligvis kong Irmerums (Lipar, Babylonicn)
keb af stueetagen af en ejendom ca. 2500 f. K. Vedrerende systemets historic kan
navnlig henvises til Bdrmann 1. udg. (1958) s. 1 ff, jfr. 3. udg. s. 24 f med henvisninger
til nyere undersegelser.

2. Jfr. Bdrmanns. 27 ff med udferlig gennemgang, Bet. s. 107.
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