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EJENDOMSKOB
4. udgave, 3. oplag 1986

er sat med Times og trykt hos

Winds Bogtrykkeri ApS, Haderslev

Bogbinderarbejdet er udf6rt af
J. P. Moller Bogbinderi, Haderslev

rsBN 87-574-0274-4

Forord til 4. udgave

I I rrtlgave blev en del nyt stof taget med, som ikke direkte refererer sig til
nnrrliglrolclelsesproblemerne ved ksb af fast ejendom. Dette er baggrunden
lor . :rt .jeg nu kalder fremstillingen for >Ejendomskob(, men det mi samti-
,tr;, sigcs, at fremstillingen ikke drekker alle problemer indenfor emnet; jeg

Irt'rrviscr herom til bemarkningerne i indledningen til $ l.I.nrervrrende ud-

l,,rvc cr der foretaget rettelser og tilfojelser som folge af fremkomsten af ny
lr rr'1,,ivning, retspraksis og litteratur indtil den l. november 1977 .

Srrg- og domsregistrene er reviderede af studjur. Anders Skou Jargensen.

A. Vtnding Kruse

l



l'dkruv 293
I'dvist stand 157

Reale grunde 76
Refusionsopgorelse 3lf , ($ Z m) 37 tf,

251
Regres

Almindelig 136

Springende: Se under $ 13 i indholds-
fortegnelsen

Reklamation
Se indholdsfortegnelsen

Rentabilitet lyz, 194
Rente

- af kobesummen 48, ?f;3,292, 323
Nedsattelse af - 233
LIora- 285

Res iudicata 222,269
Restitution 262f
Retsanmerkning 214 t
Risiko 68, 70 f

Se i gvrigt indholdsfortegnelsen
Rotter 202
Ryddeliggorelse 33
Rddighedsindskrenkninger 217, 232 f

Sagkyndig assistance L50, 187, 189
Salgsomkostninger

Jylland 39

Kgbenhavn og @erne 39
Sammenlegning 250
Samtidighedsgrundse tningen 32, 2U, 3lB
Selvhjelpssalg 301f
Servitutter 244f
Skovgebyrer 8l
Skriftlighed, krav? 19

Skyldovertagelse 234, 296
Skeringsdagen 31, 37
SkOde 8, 30, Zffi, 283,288, 2gO, Zg3

Se i fivrigt inciholdsfortegnelsen
slid t04
Slu*eddel 9, 21, 34

Sommerhuse 1j}0, 184,249
Statshusmandsbrug 51, 235

Statsldn 90, 233f, 297

Svamp 130 ff, 757 , 196 f, 274 f , 278 f
Surg 74,81, ($ 0 ry) 102ff, 14O, 154, 16l

1.68

Svovlbrinte 133

Sedvane L0,24

Teglverk 173, 195

Tiende 195,245
Tilbageholdsret 253, 316
Tilbogeskodning 3l2t
TilbehOr

Se indholdsfortegnelsen
Tilsift 26

Tingbog 211,322
Tinglysningens berydning 9

Transporr (skOde) N, 216
Tvangsauktion 10 f, 158

Typelorudsetninger 64f, 68
Torv l7O, 173, 195

Udbyue, kobers pligt til at tilbagelevere
nAr handelen hreves 3\4

Udlendinges adgang til at erhverve fast

ejendom 213,250
Udstykning 9, N, 21j,238,251
Udsettelse med betaling y,28'7, 235ff
Umulighed 143

Yand

-, afuanding l7l, 174

-, br6nde L35, 152, l7l, 173, 174, 175,
177, l7g

-, lugtgener 133

Varrmeanlag 206
V ederla gs grundse tningen 82
Vedligeholdelse 131, 181, 2U2

V e dligeholdelses konti 38, 236
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Kubetsindgdelse . ".
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II. Beviset for aftalen . . .

A. Retspraksis
B. ROr der vare formkrav ved ejendorfiskOb? . . " .

IU. Ufuldstendigekontrakter
IV. lvlarkedsf6ringsloven
Selgerens pligter
I. Ydelsestiden

A. Dispositionsstillelsen
B. Skpdegivelsen

U. Risikoens overgang .

III. Skreringsdagenogrefusionssaldoen
KO berens misligholdelsesb efO jelser

I. Ret til opfyldelse .

II. Havebefpjelsen
III. Indledende bemrerkninger om erstatningsbef6jelsen . . .

IV. Erstatning afpositiv opfyldelsesinteresse
A. Betingelserne...
B. Erstatningens beregning

1. K0bet fastholdes

2. Kgbet hreves

V. Erstatning af negativ kontraktsinteresse
A. Betingelserne...
B. Erstatningens beregning

VI. Adrkvansbegrrnsningen
A. Hvilket kriterium
B. Begrrnsningsreglens udformning. Normaltabslreren

M isligho lde ls e s b efO j elserne s b o rtfald
I. IUanglende reklamation . .

A. Forholdet til KBL
ts. Ved ikke-opfyldelse
C. Ved forsinkelse

II. Opgivelse
III. Egen skyld
Mangelsproblemerne .

I. Indledning ....
A. Kgbelovens regler
B. Stillingen ved fast ejendom

II. Ivlangelsbegrebetogforudsatningerne
A. Orientering
B. Det generelle mangelsbegreb
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I I I - Forudsrtningslreren og dens forhold til mangelsbegrebet .

A. Hvornir foreligger der en mangel . .

1. Forudsretningslrerens grundbetingelser . .

2. Nrermere om risikospgrgsmAlet . . .

3. Vejledende enkeltregler
4. Ussings kritik af den subjektive teori
5. Resum6 af enkeltreglerne

B. Indholdet af bef6jelserne
IV. Andre principper som grundlag for mangelsreglerne
V. Interessemodsrtningen mellem kober og salger
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$ 6. M angelsbegrebet ved kob af fast ejendom
I. Indledning
II. Garantitilfrelde

A. Udtrykkeligt . .

B. Stiltiende
C. Kasuistik

UI. Forudsetningstilfrelde
A. Individuelle forudsetningstilfrelde
B. Det generelle mangelsbegreb
C. Srelgerens oplysningspligt

IV. Svigstilfrelde .

V. Sarligt om efterf6lgende mangler
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I. Indledning. Fareovergangen .

II. Hrvebef6jelsen
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1. Usikkerhedsmomenter
2. Karakteren af salgene
3. Srelgerens forudsretninger
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C. Konklusioner. Stillingen i domspraksis
IV. Erstatningsbefpjelsen

A. Erstatningsgrundlaget
1. Reglerne i Kbl S 42 . .
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3. Salgerens urigtige oplysninger om ejendommen
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Z.Forreldelsessporgsmfrlet. .162
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1. Hrevebefgjelse 176
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IV. Konstruktionsfejl 178

A. Indledning 178
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D. Forudsretningstilfrlde . 180
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A. Indledning 182
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VII. Svamp, husbukke, lobesod etc.
A. Indledning
B. Garantitilfalde
C. Culpatilfrelde
D. Forudsretningstilfrelde. Generelle mangler

VI[. Ejendommens l4s4re og andet tilbehOr mangelfuldt
A. Indledning. Hvilket l49re skal medf6lge
B. Garantitilfrelde
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