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Forord

En behandlin g af reglerne om tvangsauktion me for at vnre anvcntlclil'
omhandle ikke blot fogedretlige regler, men i hoj grad tillige obligrr

tions- og tingsretlige regler. At emnet sflledes gtn pe tvrers a l' tlc
traditionelle retlige discipliner, gar det vanskeligt at begr&nse frenrstil:

lingens omfang. Det har imidlertid veret mfllet at gennemge auktiorts:

sagens forlob helt fra misligholdelse af en pantebrevsydelse til udsteclcl-

se af auktionssksde i en koncentreret og kortfattet form i det hAb, rt t

en sfldan fremstilling vil v&re anvendelig som hflndbog for advokiltcr',

ejendomsm&glere, bankfolk og andre, der i det daglige beskreftiger sig

med tvangsauktioner. Hovedvegten i fremstillingen er derfor lagt pri

omtale af auktionsvilkflrene, herunder navnlig udfyldelse af salgsop-

stillingen.
Af hensyn til bogens omfang er der ikke medtaget litteraturhen-

visninger, selv om jeg i fremstillingen har taget hensyn til litteratur'
fremkommet efter auktionsreformen i 1979. Derimod har jeg valgt trt

henvise til de i samme periode offentligglorte domme og kendelscr'

og i et vist omfang ogsfl til utrykte afgarelser. Bogen indeholder ct

omfattende stikordsregister samt domsregister og paragrafn ogle. E,ntl-

videre er en rrekke bilag medtaget af hensyn til fremstillingens anventlc-

lighed som hfindbog.
Der er ikke medtaget afgorelser offentliggiort efter 15. februar 1990.

Bogen omhandler alene tvangsauktion over fast ejendom.

Jesper llu lt g



Indholdsfortegnelse

Kapitel I. PantebreYe

A. Pantebrevsformularerne
B. Forfaldsgrundene .

L lndledning
2. Tidsbundne betalinger

a. TL $ 42 a, stk. I - indbetaling til postvresenet
b. Lsbedage
c. TL $ 42 a, stk" 2 - pirkrav
d. Ophrvelse ved misligholdelse
e. Kreditforeningslin

3. Ekstraordinrere afdrag
C. Tinglysningslovens S 42 b

Kapitel II. Udlreg
A. Formdl og prioritetsstilling
B. Begrering

C. Grundlaget ved pantebrevsudlreg
D. Udlreggets genstand

Kapitel III. Pantets indtrcgter
A. (Idlag i ejendom og indtagter
B. Administration efter Rpl. S 520, stk. 2
C. Brugeligt pant .

l. Formfll og fremgangsmide
2. Genstand
3. Brugspanthavers rettigheder og pligter
4. Brugspantets ophor

I). Bestyrelse under konkurs
l. Indledning
2. Bestyrelsens begyndelse
3. Boets pligter
4. Bestyrelsens afslutning og regnskab
5. Anvendelse af driftens resultat

K:r;lilcl lV. Tvangsauktionssalg
n ,l ttli tion:;kober som aftaleerhverver
ll ,l rrli tiott:;kobars misligholdelsesbefo jelser m.v.

I. Iirrktiskc rnungler

I V il'k n ingcrnc lt l- ophievclsc
,l l'.r'sllrllrirrg

I

t

I

,I

(r

(r

I
()

l

2

l(r
In
20

20

2t
2t
22

2l
23

24

24

26

21

l_]

t4

2ti

*)()

lt)
t0

lt
tt



h rrptlrl \ ,'\ukliottt'lts lilrlrcrcdc'lse

\ lttl, lttttl\l'r'.r:tt't ttl,l:

ll l, 11,',lttttt,t',

( t ,lt','l,rtll't'r/' r/. k(l's(

t ) llt',tt,t't'ftt,tl -

I l)r'l/ \rr,r1/'t'tttligc

I tl,' lot'ltt't't'tlt'lttl( nMder

I l( t'l svi rk rlinger, indkaldelse

l;;t'rrtlottrtne omfattet af Rpl' $ 563' stk' 1

\ M otlcl'llcs indhold
( ; ltttll,ttltlt'l:;c til auktion

l.l{cttiglredshavere,derskalindkaldes
l. I ntlkuldelsesmflrden

K:rpitcl VI. Aktionsvilkflr
n. lndlt'tlning
I I V' ilk drenes Punkt 1

l. Punkt I a, stk' 1 - tilbehsr
it. Pantets omfang - RPl' $ 568

b. Udskillelse af tilbehor

c. Tredjemands rettigheder

2. vilkflrer., prnkt | ;, stk. 2 - atktionens omfang

a. Ansvarsfraskrivelser
b. BYgning Pe lejet grund

1. Auktion over grunden

2- Auktion over bYgningen

c. Regreskrav

d. vaielagfe, immaterialrettigheder m.v.

t:. Pantsatte lejerettigheder

l'- Andre rettigheder

l. Vilkflrenes punkt 1 b - lejeindtaegter m'v'

( '. Vilkiirenes punkt 3 - servitutter m'v'

I. Indledning
2.I}yrder*.aprioritetforudforalpantegreld
.1. llYrder uden skonomisk vrerdi

4. r\ltcrnativt oPrflb

5. llctingede og uvisse rettigheder

r ) r iitir,ir.rr,,\ punkt 4 - auktionsbuddet, accepten og bundetheden

l. Atrktionsbuddet
l. 'l rll'rtrtl tlg ttccePt

l. l)c hYclondcs bundethed

l; I itkiir(tir',t lttlrli t 5 r' jt'ndommcn't overtagelsc

I . ( )ve t-tltgc:lst:tt og tlcns virkningcr

33

35

37

38

39

4l
4l
42

43

45

45

46

3. Srerligt om ejerforeninger
4. Risikoens overgang

F. Vilkdrenes punkt 6 - opfyldelse aJ'auktionsbuddct
1. Indledning
2. Vilkirenes punkt 6 A

- hreftelser der omfattes af auktionsbuddet . .

a. Rettighedshavernes rndrin g af egne oplysninger
l. Fsr auktionen
2. Efter auktionens slutning
3. Mellem fsrste og ny auktion
4. Oplysninger om prioritetsstillingen
5. Udeblevne rettighedshavere

b. Indsigelser over for andres oplysninger
c. Virkningen af rendringer efter auktionen
d. Hreftelsernes betaling

1. Hreftelser, der overtages
2. Hreftelser, der udbetales
3. Fristoverskridelse

e. Auktionskobers hreftelse
f. TVanlsauktionsklausuler
g. Hojtforrentede pantebreve
h. Restancers prioritetsstilling
i. Ledige pladser ved udbetaling
j. Overskud til skyldneren

3. Vilkirenes punkt 6 B

- belsb, der skal udredes ud over auktionsbuddet
a. Indledning

1. Stsrstebelobet m.v.
2. Posternes opgorelse
3. Rekvirentens ansvar

b. Omkostninger
1. Indledning
2. Punkt 6 B, stk. 3 a - rekvirentens omkostninger
3. Punkt 6 B, stk. 3 b

de avrige rettighedshaveres omkostninger
4. Betingelserne for omkostningsdrekning, salrerreduktion

c. Skatter og afgifter
d. Brandforsikringsbidrag
e. Gade- og fortovsbidrag

l. Vejbidragsloven
2. Lov om offentlige veje
3. Privatvejsloven

l'. Spildcvu ndsanlieg
g Vrrnrllorsyning

( t( t

(r I

(r I

(t I

(rli

( rli

(r|''i

( r,\i

(r()

( r( )

( r( )

l0
l0
ll
'n

1)
1)
1)
l\
75

J6

1l
11

l(l
fil
t(5

li (r

ll (r

li (r

r('/

ti/
r/
s:'(

49

s0

50

50

s2

53

53

53

54

54

54

55

56

56

57

57

58

58

59

60

60

62

62

62

63

.64

.65

.65
65

71

11

77

7l(

l9
It( )

It( )

ril



lr llrrrl't'lt1'l l);llll
I rrtll'tltt'tttt'

;t I I t l1't l'rct', tlcr skal afholdes

lr t ltlgil'tct', dcr kan afholdes

( )vt'rsk trtldcts anvendelse

I n tlr,i,istrationens begyndelse og afslutning

r N otlvclttlige udgifter

I r,,r.1.rrigtelJer i henhold til lejelovgivningen, bygningslovgivnin-

licn ()g anden speciallovgivning

I Lejelovgivningen
tt. Indledning
b. Krav fra tid en fat auktionen

c. FraflYttede lejeres krav

d. Vedligeholdeskonti
e. Videregflende rettigheder

f.Vedligeholdelsespfllreg,tvangsadministrationm.v.
2. Brandsikringsloven
3. BYggeloven

k. Ejerleihgheder og fiernvarmevrerker

4. vilkflrenes punkt 6 cl afgifter m.v. ril det offentlige

a. Fogedrettens udgifter

b. Auktionsafgift
c. StemPelafgift

1. LYsthavende
2- Ufyldestgforte pant- eller udlregshavere

3. StemPelrefusion

d. Moms og arbejdsmarkedsbidrag

l. indledning
a. Frister m'v'
b. OPlYsningsgrundlaget

1. Besigtigelse m'v'

2.oplvsningerfrarettighedshavernem.V.
2. Salgsopstillingens side 1 _- ejendomsoplysninger

u. Ejendomskategori
h. Vurdering i h't' RPl' $ 562

c. Areal
tl . F orsikringsforhold
c. I:ienclomsskatter og afgifter

l'. Srcrligc auktionsvilkflr

tl. Ilcskrivclscn
l. l'itrcclhusc
?- Iricrlc:ilighctlcr
\ t )tllcittittgst'-icntlollllrlc

89

89

89

90

91

91

92

h. Lejemil .

i. Byrder og servitutter
3. Salgsopstillingens side 2 - prioritetsopgorelsc

a. Prioritetsrrekkefolgen
b. Pantefordringens omfang

1. Renter
2. Morarenter . i.

3. Omkostninger
c. Opgorelse af hreftelserne

1. Pantebreve
2. Ejerpantebreve

a. Indledning
b. Opgorelsesmflden
c. Betalingen

3. Skadeslosbreve
4. Arrest
5. Udlrg

d. Udfyldelse af prioritetsopgorelsen (side 2)

1. Hreftelsernes vilkflr
2. Kolonne 1 .

3. Kolonne 2

4. Kolonne 3

5. Kolonne 4

e. Eksempler pfl udfyldelse af prioritetsopgarelsen
1. Kreditforeningslfln . .

2. Private pantebreve, opsagt efter misligholdelse
3. Private pantebreve, der ikke er misligholdt
4. Ejerpantebreve
5. Udlrg

4. Afslutningssiden
H. Vilkdrenes punkt 7 - ksberens sikkerhedsstillelse
I. Vilkdrenes punkt B - ksberens misligholdelse

Kapitel VIII. Ny auktion

Kapitel IX. Tilbagekaldelse
A. 'l'illrugekaldelse ved betaling far oprdbet .

lI 'l'illxrgt,kaldelse ved betaling efter oprdbet .

( "1'il ltttgt,kuldelse efter auktionens slutning
l) 'l'illttr,gt,liuldcl:;t, uf'en begaring om ny auktion

ilr
ll'
ll'
ll'
ll.l
ltf
I lt,
ll t

llx
I ll'(

I'r
t,, l

I .).'

l.'I
I l.l
I l-l
|]\
I2s
I2s
l2tt
126

t2l
l2tt
I2n
l2t(
l2e
l-]0
l3r
t32
l]2
I3l
t.]5

| .ltf

t4t

l4 \

l,+.1

t.l \
l.lr

93

93

93

93

94

95

96

96

97

97

98

99

99

100

100

100

100

101

101

103

103

103

, 104

. 104

. 105

. 106

. 106

. 106

. 107

. 107

.108

. 108

. 109

109

ll0
Il0

Kapitel VII. Rpl. $ 572 - srerskilt samlet/oprflb

K:rpilt'l X. Aukliolsskodc og slclning af rcttighcdcr l.lt,



h ,r;rr I r.l \ I ll grl. S 57tl r('sl lirrdringens opgorelse

h rrprtr.l \ I I I r islt.r' l[l(lcr auktionen og appel

\ lrt,l',tt',th r'l I ttrttl tttlltrggt'1, tfediemAnds fet

It /rrr/r'r tttttlt', (tttlilittttt'n - Rpl' S 570

l lillg

| ':r r:t grafnogle

I )ontsrcgister

Sl ikordsregister

h,rr,' t rlttL ltt)tt'\'\(lg(f

I I r ('lttl':lllllsllliide, frister

' ,'\ l1'ot t'lst:t', der skal kreres

i l-.:t'r ('rrrlilcts opsettende virkning

I u\ rrk ti0nskrzlbers betalinger ved krere af auktionen

, K :t'l cslrgens behandling

148

151

151

t52
r52
t52
r54
155

156

Kapitel I. Pontebrcve

A. Pantebrevsformularerne

Pantebreve i fast ejendom skal v&re oprettet pfl Justitsnrinislcr it'ls
pantebrevsformular A, TL $ 50 a og Bekendtgorelse orn Tinglysrrirrl,,
nr. 17 af 26. januar l9l9 $8. Formularen, der er medtaget son'r hilrrl'

til bekendtgorelsen, indeholder pfl side 3 de sredvanem&ssige bcstr:nr

melser. Side I og 2 skal udformes i overensstemmelse med de principlicr'
og den systematik, der fremgflr af bilaget, idet mindre rettelscr' og

tilfojelser kan foretages, bekendtgorelsens $ 10, stk. l. Nogle punktcr'
er dog efter $ 10, stk. 2 tfravigelige.

Bestemmelserne i den sredvanem&ssige tekst kan fraviges ved aftalc
i pantebrevets individuelle tekst pit side 1 eller 2, om nsdvendigt pri

side 4, eller pfl et srerligt vedhreftet ark. Dog er punkt2, sidste punktunr,
og punkt 9 a, ufravigelige, jfr. TL 542 a, ligesom TL 542 b rnri

respekteres ved tilfojelser til eller udvidelser af forfaldsgrundene.
Pantebrevets side I og 2 skal v&re trykt eller maskinskrevet, bekendt-

gorelsens $ 10, stk. 3. Efter $ I 2 kan kopierede pantebreve anvende-*,

nflr de fremtrreder som dobbeltark. Pantebreve trykt pi enkeltark
sammenhreftet med klrebeb6nd kan anvendes, U 1979. 1060 V.

Tinglysningsbeken dtgarelsen grelder for alle pantebreve oprettet ef'-

ter 1. april 1979 og har aflsst den tidligere tinglysningsbekendtgarelsc
nr. 595 af 13. november 1973, der indeholdt regler om en pantebrevsf or-
mular med en sredvanem&ssig tekst, der afviger fta den nugreldentlc

formular. Det er derfor uhensigtsmressigt, at begge formularer betegnos

pantebrevs formular A. Formularerne ben&vnes i praksis ofte formular'
A 13 og A 79, (bilag 4). Pantebreve oprettet fw 1. april 1979 pii

formular A 13 fungerer fortsat med de rendringer, der falger TL $42
b. Derimod vil man pi tvangsaktion efterhflnden kun sjreldent rnotk:
den reldre pantebrevsformular I, der hidrsrer fra tinglysningsrrrr-

ordningen af 26. november 1926, (bilag a).

Pantebreve til realkreditinstitutter kan affattes pA Justitsrninislr:r'it'ls
pantebrevslormular B, (bilag a). Realkreditlignende liin., s()nr krrrr ()l)-

rcttes af' banker, sparekasser og visse anclrc krcditinstittrllcl' i lrt'lrlrolrl
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Bogen omhandler reglerne om wangsauktion over
fast ejendom og indeholder tillige en omtale af
betaling efter pantebreve, misligholdelse og udhg.
Hovedvregten er lagt pfl en gennemgang af auktions-
vilkireneogsalgsopstitlingentilbrugfortvangs.
auktion

Bogen indeholder en formularsamling, domssamling

,; og et fyldigt stikordsregister.

Bogen kan anvendes af alle, der i det daglige
beskreftiger sig med fast ejendom, advokater,
ejendomsmreglere og ejendomshandlere samt banker,
sparekasser og andre lflneinstitutter, der yder lin
mod pant i fast ejendom.
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