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Forord

Jeg er en stor tak skyldig til lektor Peter Mortensen, Kgbenhavns Univer-
sitet, for gode rdd og vejledning i forbindelse med udarbejdelsen af n:vr-
varende fremstilling.

Jeg takker i gvrigt de banker og kreditforeninger, der medvirkede i den i
kapitel V omtalte undersggelse.

Endelig rettes en tak til Susse Rammeskow Bang-Pedersen for bistand til
korrekturlesning samt til Jytte Hvidsg, Kgbenhavns Universitet, Retsvi-

denskabeligt Institut C for bistand til udarbejdelse af lov- og domsregi-
ster.

Jeg modtager gerne kommentarer til fremstillingens indhold, herunder
konceptet til samejekontrakt.

Det har kun i begrenset omfang varet muligt at tage hensyn til materia-
le fremkommet efter 1. maj 1996.

Frederiksberg, maj 1996

Ulrik Rammeskow Bang-Pedersen
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Kapitel 1
l'remstillingens emne

1. Indledning

Malet for nerverende fremstilling er en beskrivelse af reglerne om sam-
¢je om fast ejendom. Dette skal ses pa baggrund af, at emnet i hovedsa-
ecn er ulovreguleret, ligesom der ikke foreligger nyere specialfremstil-
lmger om emnet!, men derimod alene korte overordnede fremstillinger i
almindelige formueretlige vaerker2. Fremstillingen begranser sig til at
bheskrive retsstillingen for ejendomme beliggende i Danmark (bortset fra
Iierperne og Grgnland) og undergivet dansk ret. Fremstillingen afsluttes
med en kort vurdering af sameje som ejerform. Af denne grund er der
forctaget en undersggelse af finansieringsmulighederne for samejerne,
ligesom den afsluttende vurdering i begrenset omfang vil inddrage skat-
femaeessige aspekter.

I de tilfzlde, hvor samejeformen anvendes, sgger fremstillingen tilli-
ec at give inspiration til koncipering af en eventuel samejekontrakt. En
rickke forskellige forhold, navnlig de konkrete forhold ved stiftelsen af
samejet, vil selvsagt have afggrende betydning for udformningen af en
samejekontrakt. Ved sameje om tofamiliehuse med adskilte eksklusive
brugsrettigheder for samejerne (anpartslejligheder) er forholdene ved
oprettelsen oftest sammenlignelige. Der er derfor som bilag 1 medtaget
¢t forslag til en samejekontrakt for tofamiliehuse opdelt i anpartslejlighe-
der. Ved andre samejer vil forholdene ved stiftelsen oftest vare mere for-

1. Carstensen, Fast ejendom i sameje og interessentskab er fra 1974, og beskaftiger sig
trods titlen kun med to aspekter af sameje: Sondringen mellem sameje og interessentskab
og kreditorernes adgang til fyldestgorelse. P. Blok, Ejerlejligheder, 3. udgave fra 1995
indeholder i kapitel 9 en dybdegiende fremstilling af visse aspekter af en serlig form for
sameje: Anpartslejligheder. Det er dog hovedsagligt spgrgsmélet om forholdet til ELL og
reglerne om overdragelse al anpartslejligheder, der er behandlet hos Blok.

20 Se feks: B Gomard, Hovedpunkter af selskabsretten, 4. udg.. N. Munck m.fl., Selskabs-
formerne, 2. ude.. Ko Hlum, Dansk tingsret. 3. udg. ved V. Carstensen, og W.E. von

Fyben, Formucerettipheder, 7. udg.
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Bogen b{kde’i’uridiske problemer ved sameje om fast
ejendom, herunder anpartslejligheder. Det er den eneste
nyere samlede fremstilling of dette komplicerede og prak-
tisk relevante emne.

Forfatteren redeger bl.a. for:

* samejernes indbyrdes stilling, eksempelvis afgraensning
af fellesudgifter og radighed over ejendommen

* misligholdelse og oplesning

¢ forholdet til trediemand, herunder heftelse over for
kreditorer

* samejernes stilling ved salg of ideelle anparter
* finansiering ved pant i ideelle anparter

Bogen indeholder forslag til kontrakt ved sameje om
tofamiliehuse (anpartslejligheder).

Forfatteren er Ph.D.-stipendiat og underviser i ejendomsret
pa Kebenhavns Universitet.
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