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Forord

Jeg er en stor tak skyldig til lektor Peter Mortensen ,K4benhavns Univcr-
sitet, for gode rid og vejledning i forbindelse med udarbejdelsen af nitsr-
v&rende fremstilling.

Jeg takker t Ovrtgt de banker og kreditforeninger, der medvirkede i den i

kapitel V omtalte unders@gelse.

Endelig rettes en tak til Susse Rammeskow Bang-Pedersen for bistand til
korrekturlresning samt til Jytte Hvid sO, K4benhavns [Jniversitet, Retsv i-
denskabeligt Institut C for bistand til udarbejdelse af lov- og domsregi-
ster.

Jeg modtager gerne kommentarer til fremstillingens indhold, herunder
konceptet til samejekontrakt.

Det har kun i begrrenset omfang veret muligt at tage hensyn til materia-
le fremkommet efter 1 . maj 1996.

Frederiksberg, maj 1996

Ulrik Rammeskow Bang-Pedersen
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I . I ndledning

\l;ilc't litr n&rv&rende fremstilling er en beskrivelse af reglerne om sam-

r'l('ont fast ejendom. Dette skal ses pfl baggrund af, at emnet i hovedsa-

r,('n cr ulovreguleret, ligesom der ikke foreligger nyere specialfremstil-
lrrrscr' om emnetl, men derimod alene korte overordnede fremstillinger i

:rlrrrindelige formueretlige vrerker2. Fremstillingen begrrenser sig til at

Irt'skrive retsstillingen for ejendonlme beliggende i Danmark (bortset fra
lirur'perne og Grgnland) og undergivet dansk ret. Fremstillingen afsluttes

rrrccl en kort vurdering af sameje som ejerfonn. Afdenne grund er der

Iol'ctaget en undersggelse af finansieringsmulighederne for samejerne,

liscsorn den afsluttende vurdering i begrrcnset omfang vil inddrage skat-

I t' I l'tiessi ge aspekter.

I de tilfclde, hvor samejeformen anvendes, s6ger fremstillingen tilli-
,uc at give inspiration til koncipering af en eventuel samejekontrakt. En

nukke forskellige forhold, navnlig de konkrete forhold ved stiftelsen af
srrrrrejet, vil selvsagt have afg@rende betydning for udformningen af en

srunejekontrakt. Ved sameje om tofamiliehuse rned adskilte eksklusive
lrrurgsrettigheder for samejerne (anpartslejligheder) er forholdene ved

o1-rrcttelsen oftest sammenlignelige. Der er derfor som bilag I medtaget

ct lirrslag til en samejekontrakt for tofamiliehuse opdelt i anpartslejlighe-
tlcr'. Ved andre samejer vil forholdene ved stiftelsen oftest vrere mere for-

('lrstrllsclt, I.ast ejendom i sameje og interessentskab er fra 1914, og beskeeftiger sig

Irotls litlcn kun rned to aspekter af sameje: Sondringen mellem sameje og interessentskab

os krctlitorcrncs adgang til fyldestgorelse. P. Blok, Ejerlejligheder,3. udgave fra 1995

intlelroltlcr i kapitcl 9 en clybdegf,ende frernstilling af visse aspekteraf en srerlig form for

slrrrt';t': Arr;xrrtslc'ilighcrlcr. Dct er ckrg hovedsagligt sp0rgsmfilet ont forholdet til ELL og

rcsle nrt' onr ovcrtlnrgclsc lrl'unpurtslcjligheder, der er behandlet hos Blok.

St. l'.t'ks. ll. ( iorrr:rrrl. llovctllttnrktcr ll'sclskithsrcttclr, 4. utlg., N. Mttnck rrt.ll.. Sclskahs-

lot rrrt'ntt'..). rtrlg.. K. llltrlrr. l)lursk tilr!,srct..l. rrtlg. vctl V. ('ilt'stcttsc:lt, otl W.fj. voll

l',ylrt'tt. I it)r nllr('l't'll ir'ltt'tlt'r.'/. trtlg.
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Bogen problemer ved somele om fost
onportslefligheden Det er den eneste

nyere somlede fremstilling of dette komplicerede og prqk-
tisk relevonte emne.

Forfqtleren redegsr bl.o. for:

o someiernes indbyrdes stilling, eksempelvis ofgrensning
of fellesudgifter og rodighed over efendommen

o misligholdelse og oplosning

. forholdet til trediemond, herunder hefielse over for
kreditorer

o sqmeiernes stilling ved solg of ideelle onporter

o finonsiering ved pont i ideelle qnporter

Bogen indeholder forslog til kontrokt ved someie om
tofqmiliehuse (onportsleilighederl .

Forfqtteren er Ph.D.'stipendiot og underviser i eiendomsret
pd Ksbenhovns Universitet.
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