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I )( nnc l)()g cr beskyttel i medlor al gaeldendc

,l;rrrsk lov om ophavsrct. Kopiering mA kun
'.l,t r ovcrcrrsslcmmelse med loven. Det betydcr
I t l'r . rl ko|icli1" til unclervi:ningslrrug kutt
rrr;r sl'c cllcr :tllalc rtrcrl ('opytJan Tckst og Nodc.
,\ llr' r el I iulrctlcr lirrbeholdos.

Forord

At leire en lirrenings -10 irrs fodselsdag er nlAske ikke helt szedvanligt,

rncn i dette tilfielde hojst bcrettiget, da tbrmiilet lor Dartsk Selskab ltrr
[3oligret i henholcl til vetlta:gterne cr

rrt l}emme kendskabet til og udviklingen af'boligret,
at flomnre gensidig inspiration og fcrstAelse n'Iellem jurister, der har
s:erlig lilknytning til eller interesse for boligret. og

at s[ottc eller foresti udgivelsen al' publikationer al boiigretlig
i nte resse.

Med udgivelsen al nrervzercndc og med afholdelsen af en 30 lrsiubilrc-
runskonlercnce kan vi pii samnte tici opll,lde alle tre elententer i form&ls-

bcstemmelsen. Artiklcrne i det folgencle. som hermed udgives i trykt
lbrm, er glimrenclc lremstillinger af komplicerede boligretlige problem-
stillinger. som med a[ sandsynlighcd vil vlere til inspiratiorr og lretume
lorstAelsen blandt os juristeq der har saerlig intcresse for boligret.

Selskabets tidligere f'estskrillcr har i alt vaesentligt varet tematiseret
Lurder en civelskritl. neurlig "Veclligeholclelse og forbcdring" (1996).
"Ophor al le'ienrAl" (2001 ), "Boligtallesskaber" (2006). "l.eielastsat-
telse og le"iereguicririg" (2011) og "Afialer om brugsret til boliger og

lokaler" (20 t6).

Dette 6. f'estskrift omhandler to hovedtcmaer nemlig brugsrettigheder
og 1 r'aflytu ir rgstvist.er.

Forstnrcvrrtc tcma orr irrugsrettighedet' cr hchandlet af tolgende

.lirkoh Jur-rl-sanclbcrg: " [-cjers ritclerct og te ndrirtgsrct i pt'ivatc og almenc
ir,rliglcje nrrii"
llittcn Wissing ltju:r'grrtrld "llrr"rgslcltighcticr onrlrtttct a1'lt'ie{irrholdet"
llirthc Ht'ulintl og Vllritlu Kasr-rnroviclt: "l.c.jcrerts ove rlliclclsc af ltoli-
gcrr til antlrc"
IIirns Ilcrrlili lrclltrtrtl: "tltllc'icls lct til l( lri rrrlgrtngtil tlet le'jctlc

Kr istiirn ( ir':rvcn Niclscrr. "Arrtlclslrirvcrt's ()s t'lcllr'jliglrctlsc'ict'c,s lct (il lr(
ovt't'llrtle l'rr rrlsrt'lletr (il lrrtrltc'^



liorord

Rasmus Juvik: "Andelsboliger tlefinition af forbedringer og vedlige-
holdelse ved overdragelse og prisf astsitttelse.

Hraflytningstemaet er cler skrevet om i fblgende artikler

Susanne Kier: "Udlejers indkaldeise til flyttesyn og overgivelse al syns-
rirpporten til lejer"
('[aus Rohde: "Udlejers krav pi istandsettclse ved lejers liaflytning"
M ichael Bech Jorgensen: "Nrvnsbehandling af fraflytningssager"
Anne l-ouise Husen og Susanne Andrda Roug: "Udle.lers genr-rdlcj-

rrings- og tabsbegransningspligt ved lejers furtidige opsigelse"
I(at.iir Paludan: "Erhvervsbeskyttelse i erhvervslejetbrhold".

lirr rrllc artiklerne gielder at de i meget hoj grad bidrager til at klargore
rctsstillingen pA de fbrskellige omr6der. Tusind tak til allc jcr kyndige
lritlrrrgytlcrc lirr at lrgge sA megen flid og akkuratesse iat medvirke til,
rrl vi crrrlrrLr cr.r grurg med stolthed kan prrcsentere et l'estskritl lbr vore
rrrcrllcrrrnrcr og 'l'B[3's abonnenter. Festskriftet bliver nenrlig som det
(,ssir vrr tilllclclet i20 l6 udgivet sirvel i bogfbrm son'r ict salrnun-lmer
;rl llllt.

lVlrrrrl,e trrl' skirl ogsli rettes til Rcaldania. Danske Lejere, Lejenies LO,
ltt'rrrlorrr l)rrrrnrirlk og Dituske Udlejere tbr at have ydet okottomisk
stollq' lil rrtlsive lscn al' disse artikler'.

llr'rrrrl,rrt'r selrtlcs crr slcrlig vann tak til mine ntedredaktorcr Anne
I orrrst' lltrst'n os ('lirrrs l{ohtlc sunrt clc clygtigc nrcditrbe'jdere htts Kar-
rror ( irt,rrlr. tlt'r'lrlrr ytlct cr.t stor arbc.jclsinclsats ilorbindelse med udgi-
r t'lsr'tt ;r I tlt'l lr' li'stsl'r'il't.

Indhold

F-orord

Lejers rirderet og rcndringsret i private og almene boliglejemtl
Jukob Junl-Sanclherg, advokat, ph.d., FO('US Advokuter PIS

Brugsrettigheder omfattet af lejeforholdet
Bittcn lyissing Kixrgoard, ph" d.-.stipentliut ved Aurltus
Llniyer,titet

Lejerens overladelse af boligen til andre
Cantl. jur. Maida Kctsumovit: og udvoknt, t'he/'iurist Birthe
Houlinel, hcggc KAB

Udlejers ret til at ffl adgang til det lejede
Profe.ssor, lic.jur. Huns Henrih Edlund, Aurlrus [Jniversitet

Andelshaveres og e.ierle.llighedseieres ret til at overlade
brugsrettcn til andre
l,aktor, ph.d. Kri,rtiun Gravcn Nielscn, Juridi,yk In,stitut,
Actrlrus Llniversitct

Andelsboliger Deflnition af lorbedringer og vedligeholdelse
ved overdragelse og prislastsettelse . . .

Rasntus Jttvik, udvokut ( H ), Ll'turtzin Ef cndLtmsodvokutcr

Udlejers indkaldelse til flyttesyn og overgivelse al synsrapporten
til lejer
Lektor, plr.d. Sustutna Ki.ar, AurhLt.s (.lnit,arsilat

LJdlejers krav pir istar-rclsiettelse vccl le-icrs lrallytning
Lundsdontrtrcr, plt.d., ('luut' Iilthdc

N ievn sbcha rr cl I i n g ir I' I'r'ir 11 y t n i n gssir gr: r .
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Inlhold.

t)cllejers genudlejnings- og tirbsbegrrensnirrgspligt ved lejers

I'rarti<l i ge opsigelsc

AtlvokTt Suriorc Andrttr Roug ttg odt'ol;qt '4nrrc Lor'rist'

llust'tt, bagge lIustn Atlvokuter

I I rh ve rv sbeskyttel se i erh verv slejefbrhol cl

,4dvttlrut (H ), partncr Kut.io Puludun' Ilu'san Adt'okutar

183

199

Lejers rflderet og rendringsret i
private og almene boliglejemal

af Jakoh,luul-Sandberg, advokat, ph.d.,
FOCLIS Advokater PIS

En lajcr kun sorn udgungspunlit kun mul udlc.jers santtvkka.fitrctage nntlrin-
gcr i dct lajedc. Lcjalovgivuingen (ltjt'loven og ulmenla.jeloven) indcfutldcr
clog t:n rcckkc be,sle nlntL,ls(r, dar give,r le,lc'r(n (n rct til ut /irctttge andringt'r
pti en rukke h<:tirtgcls<'r og en ret til ut "rdde" ott'r tlet lcjcdr: i ovrigt, uug-

tcl onl dcl mtittc verc i slrid nutrl udlc.jt'rs inlerc,sser. Formdlet med artil;lan
cr at hal),,rc utlstrrckningcn uf le jeren rt't t il ut rddc tner og enrh'e i det lajcclc,

hcrundcr ttrllclers pligtar og retti,qhecler i den sammenhrcng.

l. Det retlige udgangspunkt

Udgangspr-urktet i ct altalefirrhold om leje er, at det lejede skal tilba-
gelel'eres i samme siand, som det blev nrodtaget, medmindre andet er
afialt. jfr'. lbrudsetningsvist le.jelor.,ens (hereftcr Lt.) $S 98-99. Lejc're-n

lriir hcllcr ikke ret til at :endrc i clct lcjede i boperioden. hvrs ikke cler er
hjernmel til det eller det beror pi aftale.

tldgangspunktet i le;elovgivningcn er, at hvis le'jelen vil ienclre i det
lejedc. kriever det sarntykke fra ucllejercn. jfr" LL. rs 23 og lov om leje
al almenc boliger (herefter LLA) $ 79. stk. 1. Der el ikkt"r lbrinkrav til
sanrtvkkcl.: irren a1' bei,'isnrirssiqe hensyn lrsr sarrtviike t vicri: skrililigl.
irt sarntykke vil ile re bindenrlc ibr selrcle erhververc al ejcniiornrnen,
meclminclre clct kan ekstingvcrcs, idct der ikke er talc oru crr rcltighecl
"eftcr loi'en''. jfi-. I-L s\ 7/ I-LA $ B.

F.n "rnclrittg" onrl;rttcr f.cks. l'lentelse ellcr flytning al skiilevieggle,
ualtsL't otn de el bicrcnrlc ellcr ikkc: rrrctt ikke al)lontc-ring al'cn clrrr'

eller retrt kosnretiskc ir:ntlringcr'. [Jr. is cn oll'entlis nryndighccl af L'jercn
krievcr bcstcrrtc lctrdr-ingcr irlct lt'iccle cllcr opsictnrng a[- sLerlige insttrl-
latione r, ';il icndringcluc tlgsli kr.luvc udle' jcrcns sunrtykkc.

llvis ucllc.jcr ilr.rbet irl'le'jcpct'iotlcrr blivct'ol.ltriulksonr 1-xi. at lc'jclen
hitt'ictttlt'ct irlct ['ictlc rrtlcn trtlk'iclt'rrs srrnrtykkc. vil rlcl kunrrc lirrcliglc


