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Forord

Irg har med denne fremstilling sogt at udarbejde en nyttig hindbog for enhver,
som beskeftiger sig med vurdering og formidling, herunder ogsi berigtigelse
.rf fast ejendom.

Ilindbogen i EJENDOMSVURDERINC er ikke mindst udarbejdet med hen-
lrlik pi undervisning af statsautoriserede ejendomsmeglere i faget eiendoms-
utrrdering ved merkonom- og handelsskolerne.

liremstiiiingen er teoretisk-juridisk, og det gennemgiende tema er regulering af
Itrst ejendom oed lougionlng, hvilket ifolge nyere terminologi i vasentligt om-
l.rng vil sige store dele af miljaretten (planlovgivningen, miljobeskyttelseslov-
givningen, bygningslovgivningen samt f rednings- og ristoflovgivningen).

Ilogens kapitel I giver en fremstiiling af de kendte vurderingstyper og vurde-
ringsprincipper, mens de serlige problemer ved syn E skon er behandlet i ka-
pitel II. Som noget nyt introducerer kapitel III emnet information oed ourde-
ring af fast ejendom, som dels giver en fremstilling af lovgivningsprocessen,
tlels en vejledning i at opsoge relevante informationer til brug for vurderingen.
Kapitel IV behandler miljoretten, kapitlerne V og VI plan- og byggelovgivnin-
gen i hovedtrek. De relevante dele af miljobeskyttelseslovgivningen er omtalt
i kapitel VII, fredningslovgivningen og ristoflovgivningen er gengivet i kapitel
VIII. Endelig er der redegjort for reglerne om servitutter m.v. i kapitel IX.

Ved alle henvisninger til geldende lovgivning anvendes lovens (elier bekendt-

liorelsens) oprindelige nummer og dato for udgivelse i Lovtidende A. Denne
lremgangsmide er valgt, idet den giver mindre mulighed for fejltagelser, ved
at brugeren anvender en forkert lovbekendtgorelse.
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Kapitel I:

Vrr rcleringstyper og vurderingsprincipper

Afsnit 1: Indledende bemarkninger

Nu tankte novicerne:

"Hvor mange regler findes der,
og hvori skal vi ove os?"
Af: Buddhismens ti bud.

I I l..r rtrinologi
L lr rr rr. l r t'rrrstilling anvendes folgende terminologi:

\ t t r ,lt t t te5tnanden betegner den person (m/k), som far til opgave at vurdere
, ' t r t ,,jr.rrtlom eller virksomhed (going concern). Efter omstandighederne
I rrr , rrlvitlt're anvendes betegnelsen skansmand (ved syn og skon) eller sag-

' , ,t,lr'.., (l.t,ks. ved tvangsauktion).
l ,l ,'rtr'trtt,n betegner den person eller instans (eventuelt retten), som rekvi-

,,,, r \ rr(l('ringen eller stiller opgaven.

I .' llt,tegnelsen valuar
r r, r, ,',rr.lst'n t)aluar er defineret i folgende citat fra forsiden af Ejendomsm@gle-
,, ,r .,ulirrst 1981.

t )rrlt't valuar har aner tilbage * sivel i latin som idet engelske sprog -
, ', r, il clerfor bide her i landet som i Europa vare en let forstielig beteg-
,,, 1.,t'Ior den person, der fastslSr vaerdien i forbindelse med fast ejen-

' 1, 'rrt.',

lr, t, rirrclscn ualuqr er en beskyttet titel, som for tiden kraever dels, at man har
, rrrr.rrrgiiet en sarlig uddannelse i faget Ejendomsuurdering, dels at man er

',,, ll,'rrr at Dansk Ejendomsmreglerforening.

I I Vurdering af fast ejendom
1', rrrrt'lremstilling omhandler hovedsageligt vurdering af fast ejendom, idet
I , ,'r.lrt't 'vurdering' dog undertiden kan have en videre betydning, f .eks. vur-
,l, r ur)l.rf en virksomheds ovrige anlagsaktiver, under hensyntagen til aktiver-
,,, l()rtsatte anvendelse i virksomheden (going concern).

Vrrrtlcringen kan omfatte en beregning af ejendommens vaerdi (med tilbe-



Den respekterede og kendte forfatter, statsautoriseret ejen-
domsmagler, cand. jur. Svend Tiangeled, har skrevet denne
solide hind- og lerebog om ejendomsvurdering.

Foruden de studerende pil vurderingskurserne for ejendoms-
maglere (rvaluarkurseru) er bogen tiltankt alle, der beskafti-
ger sig med omsatning og vurdering af fast ejendom, herunder
advokater, ejendomsmaglere, offentlige vurderingsmyndighe-
der, kreditforeningernes vurderingsfolk og andre praktikere,
der arbejder med disse problemer. Den omhandler alle aspekter
omkring ejendomsvurdering, herunder afsnit om offentlige
vurderinger, realkreditvurderinger, syn & skon, tvangsauktio-
ner, vurdering til skifteefterretning og naturligvis vurdering i
forbindelse med pitankt salg, herunder af forskellige ejen-
domstyper.

Bogen gAr indgiende ind pi mulighederne for informationssog-
ning i forbindelse med vurderinger, og for hvor oplysningerne
kan fremskaffes osv. Endelig behandler bogen indgiende miljo-
og planlovgivningen og anden relevant lovgivning i forbindelse
med ejendomsvurderinger.

Hindbogen EJENDOMSVURDERING udmarker sig ved en

enestAende klar systematik, og er i sin inddeling meget over-
skuelig og nem at orientere sig i.

Med dette vark er der utvivlsomt skabt et sardeles verdifuldt
hjalpemiddel for de praktikere, der berores af disse problemer.

Niels Cesner
advokat
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