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INDLEDNING

f slutningen af det forrige flrhundrede undergih byggcrict cn
lL forandring i lighed med den industrielle produktion, og dcr er
siden shet en si rivende udvikling, at byggeriet nu med rette bc-
tegnes som en nrlgleindustri, bide pfl grund af beskreftigelsen og
brutioinvesteringen.

I'allenc taler: Det danskc samfund inr,esterede 6.[)L]5 rnill. kr. i
1962, 7.195 rnill. kr. i 1963 og godt 8.700 mill. kr. i 1964 i byggeriet. I
1964 ttclgjordc offentlige og private anlagsarbejder ca.2.500 rnill.
I<r. Det lvrige belpb faldt pil byggearbe.ider, hvortil henregnes
boligbyggeri, erhvervsbyggeri, landbrugsbyggeri, offentlig byggeri
og vedligeholdelses- og omby{ninusarbcjder.

Milt med de omsatte vrcrdiers stlrrelse overger entreprise-
forholdet de fleste rf formuerettens lvrige retsformer.

Bruttoinvesteringen i bygninger og anlreg har i de senere [r
udgjort omtrent halvdelen af landets samlede bruttoinvcstering.

Bvggeriet har inridlertid bide i sin telinih og i sir.r fll<onorni
varet prrcget af konservatisme, en traditionel udvililing.

Flrst dc senere irs udvihling indebrerer hfrb om, at de ratio-
nelle os billige produktionsmetoder gennem en industliel og
mekanish produktion og international standardisering vil vinde
frem pA bekostning af det traditionelle bygeeri, der hviler pfl
tidligcre tiders overleverede lokale former. Vi stAr formentlig
ved hcgyndelsen af en tehnisk udvikling, der ihke lader sig
standse, >ligesfllidt som hesten l<unne standse benzinstrlrrlrnen<<.

Denne konservatisme g0r sig ogs& greldende indenfor de teoreti-
ske - juridiske og lkonomishe - fremstillinger af byggeriets rets-
forlr,old,et omride, hvor jura og @honomi naturligt 96r hindihflnd

Vi befinder os indenfor den juridishe systemlittcratur endnu
pe A. S. Qrsteds tid - midten af det forrige irhundrede. Vi er
blevet stikkende i forestillinger fra en tid, hvor hele produk-
tionsprocessen var af en anderledes enkel og usammensat karak-
ter end nu i arbejdsdelingens, samvirkets og specialiseringens
tidsalder. Det er inden fra det gamle, klassisk-knirkende, ro-
merretlige pulterliammerbegreb >uerksleje<, fra den tid, hvor
tlmrermester Niels Sto/c pitog sig >egenhrendigt paa sin Mctl-
l<ontrahents Grund i Studiestredet at opf@re et Hus nrcd gclrr'ol<-

hcnt Tag og et Lol<um af Grundmur<,. Bcgrellet >vurrl<slc.it'< r't'

rnisvisendc, il<ke mindst nir dct ftsth.oldcs, at vltrkslt'.it'kottlt':tli-
tcrrnc - <Icn litls cntrcpt'ischonIrnl<ter - Illtrv o;rl'lllt'l sotll liott-
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Illrklcr om pcrsonlige handlinger, for(li <lcn tids hilrdvrcrhere
pcrsonligt udflrte entrepriserne. >Vlcrlislc.ic< irtdcll:trcr, at kon-
trahter om byggeri shal bedpmmes cfttrr tlt: sltlttttttr rtrgltrr, sort
grclder for skomageren, der forsfllcr cI p:rr slio. 'l'itltrtrs h.lul er
drejet ! Byggeriets retsforhold er blcvcI sir liotttlrliccrctlc, at
vlelhslej ebegrebet har levet ct par menncsktrltlrl rt' l'ot' l:r'rr{c !

For byggearbejder og srerligt ved boligbyggtrrict h:rr rlct i cn
rir:hke lande vreret n/dvendigt at regulerc rrdvil<lin{ctr vcd lov-
givningsbestemmelser, som har haft til forrnil aI llcsliyllc ]rind-
v:crl<erne og leverandlrerne rnod tab. Herhjemmc 1<lrtrgltr bolig-
byggeriet og den lvrige omsretning af de millionvitrtlicr, sont
cntrepriserne repr&senterer, pil kontruktsf rihe dcns {rrtn<llug.
Itetsforholdene er derfor ikke blevet behandlet ud frn vissc al-
rnene retsprincipper efter konstruktive begrebsmressige Inctotlcr,
som lovgivningen har givet udtryk for i udlandet. De problcmcr,
sorn boligbyggeriet har flrt med sig hos os, er i det helc lllcvci
l14st ud fra praktisk-reale hensyn.

Gennem denne naturgroede udvikling er det blevet muligt at
orsanisere et byggeforetagende pfl en forsvarlig lkonomisk og

rctlig basis: ved udarbejdelse og vedtagclsc af en finansierings-
plan, en fordelingsplan og cn finansieringsdehlaration, hvorved
produktionsdeltagernes indbyrdes retsstilling - som hovedre-
gel som sideordnede - pfi forhind fastlruggcs. Dcsuden kan der
t.ra:ffes hensigtsmressige aftaler om gruntlh/b, om grundpriori-
tcten og om tryggelfln, aftaler, der tjener llyggcforetagendets og

rlcnned de enkelte produktionsdeltagercs tarv, og som stiller
>uvedkommende< kreditorer i anden rrchke.

Dansk ret rummer p6, disse omr6rdcr selvstrcndige retstanker
ou hur her n$et en udvihlingr Som nelPpe har' Paralleler i uden-
llntlsk teori og lovgivning.

Dct er disse centrale problemer ved dcn privatretlige og @ko-

norniske organisation af et byggeforetagende, specielt boligbyg-
gcriet, der slges behandlet i denne fremstilling. Derimod ude-
latles bygningslovgivningenl retsreglerne orn bygningernes place-

ring, indretning og benyttelse, hvorom der findes udf/rlige
frcrnstillinger. Om de retsforhold, som er frelles for bflde bygg"-
og anlregsarbejder entreprisekontrakten, entrepren/rtrans-

lrorter og licitation - henvises til mine tidligere b/ger: >>Entre-

prise. Bygge- og anlregsarbejder<< (1952), >Licitation< (1955) og

>Ilntrepren/rtransporter< (1959).
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TR.tsK AF UDVIKLINGEN

Krisen i 1908. Bgggekrise eller bankkrise?

Byggeriets forhold kan naeppe drflftes, uden at truslen om en
kommende byggekrise fremhreves. Det er skyggen fra den sfl-
kaldte >byggehrise< i 1908, som stadigt lever i erindringen, og
det kan vrere nyttigt at tage denne hrise som udgangspunkt for
underslgelsen.

Hvad skete der da i 1908?
Nogle banher hrakkede.
Det var krak, som var en fllge af udviklingen de foregiende 6.r.

Efter den store lockout i 1899 og de allerf/rste flrs hnappe
pengemarked fulgte en opgangsperiode. Man grundcde og grun-
dede. Nye banker og nye banhfilialer oprettedes. Perioden 1902-
1907 blev en udprreget byggeperiode. Bankernes mregtige udvik-
ling skabte hljtryk indenfor byggeriet, der forandrede I(flben-
havns udseende. Pengene til dette byggeri tilvejebragtes af de
nye banker og ved udvidelse af bankernes aktiekapitaler. Jo
raskere det gik med byggeriet, og jo st/rre kapitaler der sattes i
oml/b ad denne vej, des bedre blev tiderne. Klbenhavn gjorde
indtryk af at vare i vreldig fremgang. Men byggeriet ilede forud
for befolkningens eftersp/rgsel. Boligproduktionen hulminerede
ganske vist i 1904 flrst for de st/rre lejligheder og noget senere
for forretningslokaler. Ogsfl i de f/lgende fir blev der dog bygget
livligt, langt udover behovet. I 1901 fandtes der 2,31 % ledige
lejligheder, i 1905 var dette tal steget til 7,59 /o. Ktlminationen
i ledighed indtrfldte i 1907, hvor der fandtes 13.000 ledige lejlig-
heder i hovedstaden. For hver 14 lejligheder stod 1 ledig.

Grundspekulationen florerede i denne periode, navnlig i yder-
distrikterne. Nye kvarterer si pfl denne m&de lyset i llbet af l<ort
tid. Under hompleksernes gabende tomhed var ofte banl<filia-
lcrne - ved siden af biografteatrene - de store attral<ti<lrrcr p:l
lejeornr&dct. BAde grunde og materialer blev botalI for rlyrl, og
opf/rclsen af de forslicllige byggcforctagcndcr [ort'gik oflcsl
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