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FORORD TIL 2.UDGAVE

I nrervrerende udgave er foretaget de tilfpjelser

og endringer, som er npdvendiggjort af en-

dringerne i lovgivningen samt fremkomst af ny

litteratur og domspraksis siden 1. udgaven fra

1954 og indtil 1. december 1961. Endvidere

er teksten for mange afsnits vedkommende

vesentligt udvidet og omarbejdet. Under hen-

syn til, at det er hensigten i lobet af kort tid at

udsende en ny udgave af min fremstilling af

advokatens erstatningsansvar, er kapitel 7 om

ansvar og pligter, der pihviler advokater og

andre medvirkende ved ejendomshandler, ude-

ladt i narverende udgave. Registrene er revi-

deret af stud. jur. Peter Germer.
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l. kapitcl.

I
II

VII

VIT

III
IV
v
VI

INDHOLD SFORTEGNELSE
Sidetallene er anflrt i Parentes

Forsinkelse (og umulighed) fra selgerens side (1-38)

Indledning (1-3)

Hvornir foreligger der forsinkelse (3-12)

A. Leveringstiden (forfaldstiden) (3-8)

1. Dispositionsstillelsen (5)

2. SkPdegivelsen (7)

B. Risikoens overgang (8)

C. Skeringsdagen og refusionssaldoen (11)

Ret til opfyldelse (12-13)

HevefPjelsen (13-15)

Indledende bemerkninger om erstatningsbef/jelsen (15-19)

Erstatning af positiv opfyldelsesinteresse (19-21)

A. Betingelserne (19)

B. Erstatningens beregning (19-20)

1. Klbet fastholdes (19)

2. K4bet heves (19)

Erstatning af negativ kontraktsinteresse (21-29)

A. Betingelserne (21)

B. Erstatningens beregning (25)

C. Kpberens restitutionskrav, nir handelen heves (27)

Begrensninger i erstatningens omfang. Adekvansproblemet (29-35)

A. Indlednine (29)

B. Begtaensningsreglens udformning (3I)

Bef/jelsernes bortfald (3G38)

A. Manglende reklamation (36-38)

1. Forholdet til Kbl (36)

2. Ikke-opfyldelse (36)

3. Forsinkelse (37)

B. Opgivelse (38)

C. Egen skyld fra kpberens side (38)

IX

2. kapitel. Mangelsproblemet ved last ejendom (39-149)

I Indledning (39-41)

A. K/belovens regler (39)

B. Stillingen ved fast ejendom (40)

U Mangelsbegrebet og forudsatningslaren (41-66)

A. Orientering (41)

B. Det generelle mangelsbegreb (41)

IX



C. Forudsetningsleren og dens forhold til mangelsbegrebet (43_62)
I. HvornAr foreligger der en mangel (44_Sg)

a. Forudsetningslerens grundbetingels er (4441 )
b. Nermere om risikosplrgsmilet (47_50)
c. Vejledende enkeltregler (50_57)
d. Ussings kritik af den subjektive teori (57_59)

2. Indholdet af bef/jelserne (59_62)

D. Andre principper som grundlag for mangelsreglerne (62)
E. Interessemodsatningen mellem klber og srelger (63)
F. Mangelsbegrebets bestanddele (65)
G. Plan for det fplgende (66)

III Mangelsbegrebet ved klb af fast ejendom (66_86)
A. Indledning (66)

B. Garantitilfalde (67 _7 l)
l. Udtrykkeligt (67)

2. Stilriende (68)

3. Kasuistik (69)

C. Forudsetningstilfeelde (7 l_g2)
l. Individuelle forudsatningstilfelde (71)
2. Det generelle mangelsbegreb (73)
3. Salgerens oplysningspligt (77)

D. Svigstilfelde (82)

E. Sarligt om efterfplgende mangler (g4)

IV Mangelsbefpjelsernes udformning ved fast ejendom (g6_129)
A. Indledning. Fareovergangen (g6)
B. Hevefljetsen (87)

C. Ret til forholdsmassigt afslag (9G_109)

1. Befpjelsens indhold (90)

2. Sarlige hensyn ved fast ejendom (g2-.g9)
a. Usikkerhedsmomenter (921 ,.
b. Karakteren af salgene (9D *:: i .. ;
c. Salgerens forudsatninger (93) (

d. Fastsettelsen af prisafslagets st@rrelse.
Bevisspprgsmil m. v. (95)

3. Konklusioner. Stillingen i domspraksis (99_109)

D. Erstatningsbef/jelsen (109_125)
l. Erstatningsgrundlaget (lO9_lZZ)

a. Reglerne i Kbl S 42 (lO9)
b. Selgerens tilsidesattelse af oplysningspligten (l l0_l l7)
c. Selgerens urigtige oplysninger om ejendommer. (ll7_122)

2. Erstatningens beregning (122-125)

a. Kobet fastholdes (122)

b. Kobet heves (125)

E. Ret til afhjalpning af mangeleu (125)

F. Resum6 (I28)

V Udelukkelse af mangelsbef/jelserne (130-143)

A. Indledning (130)

B. Klberens underspgelsespligt. Mangelens synlighed (130-138)

1. Kpberen bekendt med mangelen (130)

2. Klberen burde have kendt den (131)

C. Forbehold fra salgerens side-ll3E)
D. Auktionssalg (l 3)

VI Mangelsbefpjelsernes bortfald,,(143-149)
A. Afhjalpning (143)

B. Opgivelse (144)

C. Bortfald ved passivitet. Reklamation og foreldelse (144-l4E)
1 Manglende reklamation (144)

2. Foraldelsessp/rgsmAlet (147)

D. Egen skyld hos k@beren (148)

.1. kapitel,

I
II

III

De forskellise mangelstilfelde (150-194)

Indledning (150-151)

Arealmangel (151-157)

A. Indledning (151)

B. Garantirilfalde (151)

C. Culpatilfelde, der medfOrer erstatningspligt (154)

D. Forudsatningstilfalde (I56)

Mangler ved grunden, jordbundsforholdene og beliggenheden
( l 58-r 64)

A. Indledning (158)

B. Garanritilfelde (159)

C. Culpatilfelde (160)

D. Forudsatningstilfalde (l6l-164)
l. Hevebefpjelse (161)

2. Forholdsmeessigt afslag (163)

Konstruktionsfejl (1 64-166)
A. Indledning (164)

B. Garantitilfalde (165)

C. Culpatilfelde (165)

D. Forudsatningstilfalde (165)
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VI

VII

VIII

IX
x

Ulovlige bygningsindretningcr (167*175)
A. Indledning (167)

B. Caranririlfalde (167)

C. Culpatilfalde (t68)
D. Forudsretningstilfaldc (169-17 5)

l. Individuellc (169)

2. Cencrcllc mangclsbegreb (170)
Ejendommens lcje elrer irndrc incrtcgter rnindre encr garanteret eiler
forudszLl (175-180)

A. Indlcdning (175)

B. For lille Icjcindtegt (175)

C. Andre indtrgter (179)

Svamp, husbukkc, lpbcsod ctc. (lg0_lgg)
A. Indtcdning (180)

IJ. Carantitilf:rldc ( I ti0]
C. Culpatilfaelde (185)

D. Forudsretningstilfrldc. Generelle mangler (lg7)
Ejcndommens l9;s6re og anclet tilbehpr mangclfuldt (lSg_192)
A. Indledning. Hvilkct l6sgre skal medf/lge (l8g)
B. Carantitilfclde (190)

C. Culpatilfieldc (190)

D. Forudsetningstilftcltlc (l9l)
Skade voldt vcd ejcndommens farlige cgenskaber (1g}*1g3)
Ejcndomsskyldcn opgiver tbrkert (193*194)

V a n I t j c rrt t t r t, I (l 9 5 -244 )
Indledning (195-199)

Hvorntr vanhjcmnrel foreligger (199_20g)
A. Almindelige reglcr (199)
B. Hvilke byrder og rirdighedsin<iskrienkninger m& kpberen t6le

{2O2_2O6)

I. Tinglystc reuighedcr (202)
2. Utinglysle byrdcr og behaftelser (2O2-206)

a. Hvor tinglysning er uforn@den i relation til k@beren (202)
b. Utinglyste rettighedcr, som k6beren kan eksstingvere (203)

C. Risikoens overgang (207)
Kpberens befpjelser (208-216)
A. Havebefpjelsen (208)

B. Forholdsmessigr afslag i kgbesummen (209)
C. Erstatningsbefpjelsen (210-214)

l. Oprindelig vanhjemmel (210)

2. Efterfg,ilgcnde vanhjemmel (213)

3. lirstatningcns beregning (213)

D. Ret til at krievc vanhjemmelen afhjulpet (214)

IV De forskcllige vanhjcmmclstiltalde (216-242)

A. Adkomstmangler (216)

B. Byrdcr og hseftelser (218-242)

1. Prioritctsforhold (218)

2. Atmindclige ejendomsskat.ter til stat og kommune (221)

3. Grundstignrngsskyld (222-229)

a. Selvstendig bercgning af skylden foreligger (223)

b. Der forcliggcr ikke sclvstandig beregning af skylden (224)

c. Virkningcn af selgerens tilsidesettelse af oplysningspligten
(227)

4. Parcelsalgsloven (229)

5. Vej-, kloak- og lignende byrder (231-235)

a. Ankeggct udf/rt og byrdcn pilagt inden salget (231)

b. Byrden cr f6rst pilignet efter klbct (233)

c. Vedligcholdelsesbidrag m. v. (234)

6. Brtrgsrettighcder og servitutter (235)

7. Almindelige indskrankninger i cjendomsretten (237)

V Vanhjernmelsbefpjelscrnes bortfald (243-244)

A. Manglende reklamation (243)

B. Afhjelpning af retsmangelen (243)

C. Opgivelse (244)

D. Klber sclv udvist skyld (244)

5. kupitel. Kan kQbcren gQrc misligholdesesbelQjelserne geldende mod selgerens

h j e nt m c I s mart d (245 -2'7 6)

I Sp(rgsmilets praktiske baggrund (245-246)
l-4. Praktiske tilfclde (245*246)

II llovedpunkter i hidtidig tlansk retsteori og lovgivning samt fremmed
rcL (246-251)

A. HidtidiS dansk retsopfirttelse (246)

I). I-ovgivningens stilling (249)

C. Frernmed ret (250)

IU Udgangspunkter for problemets retlige behandling (251-265)
A. Aftale (251)

B. Retlige synspunkter for kravets udformning (254)

C. Reale hensyn (256-262)

1. Hensynet til overdrageren (256)

2. Hensynet til overdragerens kreditorer (258)

4. kopitel

I

II

xll

III

XIII



3. Processuelle hensyn (260)

4. Hensynet til hjemmelsmanden (262)
D. Begransninger i kravet (263)

E. Resum6 og konklusion af den foregiende udvikling (264)
Mnkelte tilfeldegrupper (265-27 6)

A. Retsbrudstiltelde (265 -269)
l Farlige egenskaber (265)

2. Anden misligholdelse (267)
B. Tilfelde, hvor hjemmelsmanden har tilsidesat sin oplysningspligt

(26e)

C. Garantitilfalde (272)
D. Forholdsmassigt afslag. Vanhjemmel (273)
E. Hevebefpjelsen (274)

F. Naturalopfyldelse (275)

G. Serligt om erstatning i anledning af forsinkelse (276)

6. kapitel. Misligholdelse fra kQberens side (277-316)

I Indledning (277)
II Forsinkelse med betaling af den kontante k/besum (Z7g_2g5)

A. Forfaldstiden (278-280)
l. Fastsat i aftalen (278)

2. Ikke fastsat (279)

3. Spprgsmil om pikrav (280)

B. Seelgerens befpjelser (280-285)
1. Ret til opfyldelse (280)

2. Morarenter (281)

3, Ret til at heve k@bet (281)

4. Skadeserstatning (285)

III Forsinkelse med udstedelsen af selgerprioriteten (295_2gl\
A. Hvornir foreligger der forsinkelse (295)
B. Salgerens befpjelser (286-291)

1. Ret til opfyldelse (286)

2. Morarenter (287)

3. Hevebefpjelse (287)

4. Ret til at kreve selgerprioriteten udbetalt kontant (2gg_Zgl)
a. Betinget sk/de (288)

b. Endeligt skode (291)

5. Skadeserstatning (291)
IV Forsinkelse med overtagelsen (eller indfrielsen) af ejendomnrens byrder

og haftelser (292-294)
A. Indledning (292)

xIv

Sagregister (322-331)

xv

B. Srelgerens bef/jelser (292-294)

1. Ret til opfyldelse (292)

2. Indfrielse (293)

3. Hevebefljelse (293)

4. Skadeserstatning (294)

V Andre former for misligholdelse (294-301)

A. Indledning (294)

B. Hevebefdjelsen (295)

C. Erstatningsbef0jelsen (295)

D. Ulovlige forbehold fra klberens side (296)

VI Erstatningens beregning (301-310)

A. Indledning (301)

B. Kgbet fastholdes (301)

C. K/bet heves (301-310)

l. Opfyldelsesinteressen (301)

2. Negativ kontraktsinteresse (308)

3. K/berens restitutionskrav (308)

VII Befljelsernes bortfald pi grund af selgerens manglende reklamation
(3 10-3 I l)
A. Forholdet til Kbl (310)

B. Ikke-opfyldelse fra klberens side (310)

C. Forsinkelse (310)

VIII Fordringshavermora fra kpberens side (311-313)

IX Kpbers og selgers serlige rettigheder og pligter, nir k6bet heeves.

Fallesregler ved misligholdelse (3I3-316)
A. Kpber heever handelen (313-315)

1. Dispositionsstillelse af ejendommen til seelgeren (313)

2. Omsorgspligt for ejendommen (314)

3. Tilbageholdsret (315)

B. Selger haver handelen (315)

1. Tilbagegivelsespligt (315)

2. Tilbageholdsret (315)

C. Afhengigheden mellem kpberens og selgerens pligter (315)

D. Om mageskifte (316)

F or korte lse r (317 -321)
I Litteraturforkortelser(317-319)
il Andre forkortelser (320-321)


