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Forord
I I 977 udkom l. tdgav e af Hfrndbog i Ej endomshandel I mit emnevalg
lrrgdejeg dengang som nu i hoj grad vrgt pa, at bogen skulle kunne
:rnvendes ikke alene som en nyttig opslagsbog for praktikere, men ogsfl
som larebog for de ejendomsmrglerstuderende.

Siden er der sket en lobende produktudvikling og forbedring af
lxrgen. Formularsamlingen er siledes udbygget bl.a. af hensyn til de
praktiserende advokater og ejendomsmeglere m.fl., der benytter bogen
som hindbog. Der er derudover sket en lobende tilpasning til ejen-
tkrmsmeglerstudiet.

I 1987 blev der udgivet et tillrg til 4. udgave, som tilsigtede en
rrjourforing. Der kan fremover forventes udsendt sidanne tillag, siledes
:rt bogen lobende ajourfores. Tillreggene vil ogsi indeholde nye ind-
I u rldsoversigter og stikordsregistre.

Nrervrerende 5. udgave er gennemrevideret, udvidet og tilpasset
cjcndomsmrglerstudiets nye lrseplaner. Jeg har lagt vrgt p6 at gore
luirrdbogen praktisk, brugervenlig og overskuelig. Jeg tror, at det er
lvkkedes atgore 5. udgaven til et endnu bedre arbejdsredskab for sivel
pluktikeren som for den studerende. Margennoterne og det fyldige
stikordsregister skal tjene dette formil.

Som noget nyt indeholder bogen et afsnit om bygningsteknologi.
Alsnittet er udarbejdet af arkitekt A. G. Munk-Petersen, der underviser

I r:i c jcndomsmeglerstudiet.

Statsautoriseret ejendomsmregler, cand. jur. Svend Trangeled, der er
rrrirngetrig underviser pri ejendomsmreglerstudiet, har medvirket ved
rrtlrrrbejdelsen af den nye udgave.

.leg har under mit arbejde modt megen hjelpsomhed. Specielt skyl-
r lt'r .jcg overfredningsnrvnsformand Bendt Andersen, kreditforenings-
rlilrktor O. Traberg og fuldmegtig Karen Havers begge Kreditforenin-
1'r'rr l)itnmark, afdelingschef Jorgen Mortensen og fuldmuegtig Carsten
Voltznrann fra De danske Landboforeninger, advokat, lic. jur. Erik
I lorlyck, Arhus, forbrugerombudsmand Frede Christensen, kontorchef
ll:rrrs .lorgen Mortensen, Told- og Skattestyrelsen samt direktor i Haf-
rrrrr l'orsikring, C. C. Munksgaard tak for meget vrrdifuld hjrlp.

.!cg skylder ogsi Foreningen af danske Ejendomsformidlere (DEH),
l):rrrsk Ejendomsmrglerforening (DE), Otto B. Wroblewski og Kjo-



benhavns Grundejerforening tak for tilladelse til at aftrykke forskellige

formulareksempler, ,ar"J"'"ut den inspiration og viden' disse kan give'

kan komme hseren til gode'

Kobenhavn den 20'juli 1990

Niels Gesner
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Kapitel I:
EF-etableringsregler og andre regler om ret til

erhvervelse af fast ejendom

$ l. Erhvervelse af fast ejendom i Danmark

I lttr Lov nr. 344 af 23. I 2. I 959 om erhvervelse affast ejendon (lbkg.
rrr 5(r(r af 28.8. 1986) som suppleret ved bekendtgorelse nr. 895 af 23.
I ' l()ll7 om visse EF-statsborgere og vbse EF-selskaber, jfr. nedenfor,
l.:r r r pcrsoner, der ikke har fast boprel i Danmark, kun med Justitsmini-
',1('rr('t.s tilladelse erhverve fast ejendom her i landet. Personer, der
trrllrlicrc sammenlagt 5 ir har haft boprel her i landet, skal ikke have
rrll;rtlclsc. Der er altsi ikke tale om noget nationalitetsprincip, men om
,'rr lxrl.rirlsmrssig tilknytning. ,Bopd. fortolkes strengt. Ophold med
lrlrrlrlik pi studier eller nogle irs beskrftigelse betragtes efter praksis,
,l, r t'r i overensstemmelse med lovens motiver, ikke som "$spd.. En
rr, ll:r'nrling, der arbejder her i henhold til en arbejds- og opholdstilladel-
',r'. tlcr jrevnlig skal fornys, vil ikke have "bopd.. Omvendt skal en
,l;rrrsk statsborger, der ikke har haft bopd her i landet i mindst 5 ir, have
trll:rtlclse, hvis han ikke har bopd i Danmark.

St'lskaber m.v., der ikke har hjemsted her i landet, skal ligeledes have
trll:rtle Isc, og det samme gdder udenlandske myndigheder.

l'.t irktieselskab, der er registreret her i landet, kan derimod erhverve
l,r.,t t'jcrrdom uden tilladelse. Det gdder ogseL selv om der er tale om et
rl;rllcrsc:lskab af et udenlandsk selskab, medmindre der er tale om
, ,ru1,,riclsc fx ved stiftelse af datterselskaber med et ene formil at erhverve
l:r:,t tljcndom.

lrrlrvcrvelse ved arv, hensidden i uskiftet bo og deling af frellesbo
',:rrrrt crhvervelse ved gave til slegtninge i den lige linie er undtaget fra
l, r ;r v('t om justitsministeriel godkendelse.

'I ill:rdelse krrves ogsi til at have pant til brugelighed i lrengere tid end
(' n):incder. Der er intet til hinder for, at panthavere, der ikke uden
trll:rtlclsc kunne erhverve ejendomsret over fast ejendom kan soge sig

lyltlcstgiort gennem ejendommens realisation. Overtagelse som ufyl-
r lt'stgjort panthaver kan ikke foregi uden tilladelse.

l illadelse efter loven kan gores betinget ogleller tidsbegrrenset.
l,ovcns krav om tilladelse omfatter enhver fast ejendom, herunder

, ;t'rlt'jligheder og huse pi lejet grund.
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lkke nationali-
lets, men bo-
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Selskaber

Arv, gave m.v,
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m.m.

Betinget
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