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Forord

Grundlaget for nerverende bog er en »aflgsningsop-
gaves, som jeg indleverede til Kgbenhavns Universitet
i foraret 1969. ~

Muligheden for oprettelse af ejerlejligheder blev en
rcalitet herhjemme med lov nr. 199 af 8. juni 1966, der
tridte i kraft den 1. juli samme &r. Den ny boligform
har fra starten veret genstand for stor interesse og
omfattende politisk debat.

Ejerlejligheder er en nydannelse inden for den for-
mueretlige begrebsverden, og emnet for denne afhand-
ling er fgrst og fremmest de formueretlige aspekter
omkring det ny retsinstitut: hvad er det nermere indhold
af de rettigheder og pligter, der fglger af stillingen som
cjer af en ejerlejlighed, hvilke regler gelder der for det
indbyrdes forhold mellem lejlighedsejerne, og hvorledes
er retsstillingen i forhold til tredjemand? Indledningsvis
behandles den  offentligretlige regulering vedrgrende
cjerlejligheder, dvs. spgrgsmél som, hvilke ejendomme
der kan opdeles i ejerlejligheder, og hvorledes opdelin-
gen kan udformes. Til den oprindelige afhandling er
[ppjet et afsnit om den skattemassige behandling af ejer-

- lejligheder.

I afhandlingen er indarbejdet de @ndringer ved-
rérende betingelserne for opdeling af ejendomme og
salg af ejerlejligheder, der er en fglge af §§ 67 a 0g 69 a
i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, ved-
taget ved lov nr. 288 af 18. juni 1969.

K¢benhavn, oktober 1969.

PETER BLOK
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KAPITEL 1

Indledning

I. IJERLEJLIGHEDSSYSTEMETS INDF@RELSE I DANMARK

I. Ejendomsret til dele af bygninger — varelser, lejligheder eller eta-
per - cr ikke en moderne opfindelse. Opdeling af bygninger i dele,
der hver for sig var genstand for almindelige ejerbefgjelser, synes i
oldtiden at have veret udbredt i hele det gstlige Middelhavsomrade
op i Lilleasient. Det er omstridt, om romerretten kendte egentlig
cjendomsret til lejligheder, men i Furopa genfindes systemet i hvert
fald i middelalderens Tyskland og i forskellige omrader i Frankrig
op Nalien. T Tyskland mistede instituttet efterhanden sin betydning.
Med BGB blev nyoprettelse af ,,Stockwerkseigentum® af ordens-
miessige grunde forbudt (BGB § 93 jfr. EGBGB § 189). I Frankrig
lavde systemet i det 18. drhundrede stort set kun veret benyttet i
nople fa byer, serlig Grenoble og Rennes. Ved C. c. art. 664, der
mdcholder en sparsom regulering af fellesskabet i en opdelt ejen-
dom, blev instituttet formelt anerkendt af lovgiveren2.

1 vort drhundrede har ejerlejlighedssystemet set en bemerkelses-
vierdig renzssance i Syd- og Mellemeuropa. Indferelse af ejerlejlig-
heder har undertiden varet led i bestrabelserne pd genopbygning
al krigshiergede byer. 1 flere lande er ejerlejlighedsejendomme blevet
opfert med betydelig statsstotte (iseer Italien). Som medvirkende
aisap Gl systemets udbredelse mi navnes befolkningens stigende
honeentration i storbyer. Felgende europziske lande har faet szrlig
lovgivning om ejerlejligheder: Belgien 1924, Ungarn 1924, Rumz-
nien 1927, Grzkenland 1929, Polen 1934, Italien 1934, Bulgarien

I Sikre vidnesbyrd haves fra Babylon, Syrien, AEgypten, Palestina og Gre-
kenland. Som det zldste kendte dokument nevnes almindeligvis kong Irme-
tums (Lipar, Babylonien) kgb af stueetagen af en ejendom ca. 2500 f. K.
Mere om systemets historie kan ses hos Bdrmann s. 1 ff, Aeby s. 32 f,
Muagnenat s. 15 f, Weitnauer-Wirths s. 21 £

Lsr tinglysningsloven af 1926 har der ikke veret nogen formel hindring
for stiftelse al cjendomsret til dele af bygninger herhjemme. Ordningen
mevnes tkke i de wldre tingsretlige fremstillinger og har formentlig ikke
vieret kendt. Nogen dyberegiende undersggelse af dette spergsmal er dog
ikke forctaget.
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