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FORORD

| 1961, udkom Steen Andersens bog, fast ejendom i handel og

eje. Bogen anvendtes som hjalpemiddel ved forberedelsen til
ejendomsmeglerproven og som opslagsverk for praktikeren, og

den fandtes pi de fleste advokatkontorer og andre steder, hvor
man beskaeftigede sig med ejendomshandel og dermed besleg-
tede emner. Bogen er imidlertid forlangst udsolgt. Sigtet med
nervarende fremstilling er i nogen grad det samme. Jeg har on-
sket at samle emner, som ellers skulle findes i mange forskellige
boger, og som er af speciel betydning for den, der beskeftiger
sig med omsatning af fast ejendom m.v. I mit emnevalg har jeg
i hoj grad lagt vagt pi stof af eksamensmessig betydning. Sarn-

tidig har jeg imidlertid sogt at skabe en overskuelig og nyttig
hindbog for praktikeren. Af samme irsag har jeg lagt vegt pi
margennoter, god plads til notater, formularer og eksempler.

Visse ernner af betydning er ikke medtaget. Dette gelder si-
ledes lejelovgivningen, fordi den hurtigt foreldes, og fordi der
findes fortreffelige specialverker til ethvert behov, og det gel-
der realkreditten af samme irsager, specielt fordi Realkredit-
ridet og kreditforeningerne udgiver udmaerkede hindboger, der
stadig holdes ajour.

Lesere, der er specialister indenfor de enkelte fagomrider, vil
neppe finde noget nyt i de pigeldende specialafsnit, da menin-
gen med afsnittene om de enkelte virksomhedsomrider alene

har vrret at give en n@dvendig basisviden og mulighed for at
den praktiker, der beveger sig ind pi et fremmed virksomheds-
omride, kan skaffe sig en orientering om problemerne. Jeg h5-

ber, at leseren vil bidrage til kommende udgaver med kritik og
forslag til forbedringer. Enhver henvendelse af den art vi1 blive
verdsat.

Jeg takker kontorchef Johs. Brigsted, Boligministeriet, lektor
i skatteret ved Kobenhavns Universitet, advokat Leif Skov og
bankbestyrer H. Pump for venlig og vardifuld ridgivning i for-
bindelse med fremstillingens tilblivelse, og jeg takker kolleger,
der beredvilligt har stillet deres erfaring og indsigt til ridighed.

Niels Gesner
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AFSNIT I

S 1. Begrensninger i retten til erhvervelse af fast ejendom

Efter Lou nr. 344 af 23.12.1959 om erhueroelse af fast ejendom,
kan personer, der ikke har fast bopal i Danmark, kun med

Justitsministeriets tilladelse erhverve fast ejendom her i landet.
Personer, der tidligere sammenlagt 5 ir har haft bopal her i
landet, skal ikke have tilladelse. Der er altsi ikke tale om noget
nationalitetsprincip, men om en boprelsmessig tilknytning.
"Boprel" fortolkes strengt. Ophold med henblik pi studier
eller nogle irs beskaftigelse betragtes efter praksis, der er i
overensstemmelse med lovens motiver, ikke som "bopel". En
udlanding, der arbejder her i.h.t. en arbejds- og opholdstilla-
delse, der javnligt skal fornyes, vil ikke have "bopael". Omvendt
skal en dansk statsborger, der il<ke har haft bopal her i landet i
mindst 5 nr_, skulle have tilladelse.

Selskaber m.v., der ilke har hjemsted her i landet, skal ligele-
des have tilladelse, og det samme gelder udenlandske myndig-
heder.

Erhvervelse ved arv, hensidden i uskiftet bo og deling af
fellesbo samt erhvervelse ved gave til slegtninge i den lige linie
er undtaget fra kravet om justitsministeriel godkendelse.

Loven g:elder ikke for EF-statsborgere. der arbejder her i
landet, som skal anvende ejendommen til bolig, og den gal-
der heller ikke for EF-selskaber, ni.r erhvervelsen tilsigter helirs-
bolig eller virksomhed, der er omfattet af den frie etableringsret.

Tilladelse efter loven kan gores betinget ogleller tidsbegrenset.
Lovens krav om tilladelse omfatter enhver fast ejendom,

herunder ejerlejligheder og huse pi lejet grund.
Omgielsesaftaler, herunder langvarige lejeaftaler eller stiftelse

af et datterselskab med det ene formil at erhverve fast ejendom,
tilsidesrettes efter 5\ !.

Tilladelsen skal soges inden 6 mineder fra overdragelsens
tidspunkt (slutsedlens underskrift - ikke overtagelsesdagen).

Mellemmanden bor i de her omtalte tilfelde betinge slutsed-
lens underskrift af Justitsministeriets tilladelse til erhvervelsen.
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