NIELS GESNER

ERHVERYVS
LEJERET

2. reviderede og udvidede udgave
Erhvervsforlaget - Nyt Juridisk Forlag




Erhvervslejeret

2. reviderede og udvidede udgave 1993
Copyright © 1993, Niels Gesner

Tryk: narayana press, gylling, 8300 odder
ISBN: 87-89319-24-9

Frhvervsforlaget - Nyt Juridisk Forlag
Gentoftegade 30

2820 Gentofte

Telefon 39 76 00 39

lorord

“iden 1. udgaven af Erhvervslejeret udkom i 1984, er der ikke udgivet
nopen storre samlet fremstilling af reglerne om erhvervsiejemal til

tiods for, at der siden er sket omfattende endringer af lovgivning og
praksis.

N.vrvaerende fremstilling er 4 jourfort frem til foraret 1993 og gar
cndvidere betydeligt mere i dybden med en reekke emner end forste
wdpaven gjorde. Bogen har ligesom ferste udgaven stadig karakter af
en hiindbog som bl.a. ved brug af margen-noter og stikordsregister er
wopt gjort brugervenlig.

Af hensyn til praktikeren, der skal bruge bogen som dagligt arbejds-
iedskab er medtaget en rekke formulareksempler og paradigmaer til
mspiration.

l'uldmzegtig cand. jur. Anders Stahlschmidt har ydet mig vaerdifuld
bistand. Jeg haber, at bogens brugere vil gore mig den store gleede at
bidrage med forslag til forbedringer og sende mig domsafgerelser til
orientering og inspiration.

Kebenhavn 1juni 1993

Niels Gesner
Advokat
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| .cjelovgivningen og dens anvendelsesomride

De tre hovedlove, der vedrerer leje - og fremleje - af hus eller husrum,
(M}

2 Lovnr 237 af 8. juni 1979 om leje - kaldet "Lejeloven” og forkortet
I 1.. Se lovbekendtgorelse nr. 250 af 9. april 1992 om leje som @ndret
veddov nr 380 af 20.5.1992, § 1 og nr: 475 af 24.6.1992 § 15.

Udpangspunktet for den gaeldende lejelov er i vidt omfang stadig den
torste egentlige lejelov nr. 54/1937 med udferlige motiveri betenk-
mnyg 1935 afgivet af Indenrigsministeriets Huslejeudvalg af 1934,

b Lov nr. 238 af 8. juni 1979 om midlertidig regulering af boligfor-
holdene - kaldet "Boligreguleringsloven” og forkortet ML. Se lovbe-
hendtgerelse nr. 251 af 9. april 1992 om midlertidig regulering af
boligforholdene, som ®ndret ved lov nr. 380 af 20.5.1992 § 2 og nr.
175 uf 24.6.1992, § 15.

c. Lovnar 829 af 21.12.1988 om lejeregulering i erhvervslokaler m.v.
som @ndret ved lov nr: 934 af 27. december 1991, jfr. lovbekg. nr 90
af'5.2.1992, forkortet: ERL.

Narvarende fremstilling koncentrerer sig om de regler, der gelder
clter Erhvervslejereguleringsloven, der regulerer visse former for
lejcfaststtelse 1 ikke-beboelseslejemal samt de af Lejelovens regler,
der har betydning for erhvervslejemal m.v., idet en reekke af denne
sidste lovs regler geelder for alle erhvervslejemél m.v. over hele landet.
I'remstillingens hovedomrade er saledes de regler der galder for
lokaliteter, der anvendes til andet end beboelse. Disse regler geelder
ikke alene for erhverv, men ogsa for en reekke lejemal uden erhvervs-
messigt sigte som fx. til ideelle, religigse eller velgerende formal eller
bornehaver, klublokaler osv.

Det bemaerkes, at udtrykket "erhvervslejemal”, séledes 1 nervaerende
fremstilling anvendes som samlebetegnelse for lokaliteter med er-
hvervsmassig udnyttelse og for andre ikke-beboelseslejemal, der ikke
nedvendigvis anvendes til erhvervsformal.

Boligreguleringslovens regler regulerer derimod alene boliglejemal
og blandede lejemdl (udleje ved samme kontraktsforhold dels af
beboelseslejlighed og dels af lokaliteter til andet end beboelse) og kun
1 visse dele af Jandet, hvor loven efter kommunalbestyrelsens bestem-
melse gaelder. Om reglerne i boligreguleringsloven henvises saledes
til de almindelige fremstilllinger, specielt H. Kallehauge og Ame
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