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Forord

4.-udgaven er nyredigeret og omarbejdet. Fremstillingen
bygger fortsat pi mine erfaringer som aclvokat for er-
hvervsejere og lejero, som lregdommerrepresentant og
som underviser i erhvervslejeret. Nyredigeringen prover
at garc bogcn cndnu mcrc ovcrskuelig og praktisk anven-
delig som hindbog. Systematikken er groft sagt denne:

['0r lejekontrakten underskrives
Under lejemilet
Lejerski fte - Frallytning
Iloligretssager

Afsnittet om leasing er udvider betydeligt, bl.a. med rlen
seneste retspraksis.

Nye er afsnittene om indgielse af lejekontrakter, herun-
dcr kommentarer til lejekontraktsformularer.

Afsnittet om tillaeg til lejekontrakter er ogsi nyr, bl.a. som
fOlgc at opsigtsvrckkcndc ny rctspraksis.

Afsnittet om beviskravet ved lejefastsrettelse, editions-
pligt og retssager om erhvervslejemfll er udvidet, og en-
dringerne som fOlge af skattereformen bl.a. i goodwill-be-
skatningen er indarbcjdet i fremstillingen.

Bogen er skrevet for ejere og lejere af erhvervslejemfll,
advokater, ejendomsadministratorer, lregdommere og bo-
Iigrcttcr.

Vigtig retspraksis er kort omtalt, dog ikke afgorelser om
lcjcvrcrdi.

Inclgang til oplysrring om et emne s@ges forst i
indholdsfortcgnclscn. Hvis det ikke giver svar, skal sags-
rcgistrct bagcst i bogen benyttes. Sagsregistret drekker
bogcns tckst, formu lursamlingen samt lejelovgivningen.

Min sckrcttcr Mcrcrc Lund har nedskrevet 4.-udgaven
hurtigt og cl'[cktivt.

t-yngt1l,dcn 2. januar 1995
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1 - Indledning

L.L. Kort introduktion til erhvervs-
lejeretten

Erhvervslejeretten er vanskeligt tilgrengelig. Omrfidet har
i en menneskealdervrret reguleret, detaljeret og kompli-
ceret.

Hovedhensynet bag den detaljerede regulering har veret
Onsket om at beskytte lejeren som den svage part. De
resultater, som et frit erhvervslejemarked ville give i kon-
traktspraksis, har vrret sat ud af kraft. Den detaljerede
regulering af erhvervslejemarkedet har givet anledning til
et utal af lejesager, dels sager om lejeregulering, dels sager
der er en konsekvens af, at markedsmekanismerne er sat
ud af funktion.

Hvis man onsker at lii et dzrkkende kendskab til erhvervs-
lejeretten, er det lkke tilstrrekkeligt at lrese i de relevante
lovtekster. Folketingets forhandlinger, bemrerkninger til
lovforslag, bemrerkninger under Boligudvalgets be-
handling af fremsalte lovforslag, kontraktspraksis samt
retspraksis er af afgorende betydning, hvis man vil kunne
udtale sig nogenlundo sikkert om den galdende erhvervs-
lejeret.

Den fplgende fremstilling er ment som advarselslamper
med det hflb, at der gives sfl megen vejledning, at laseren
vcd, hvornflr han selv kan klare sporgsmilet, og hvornir
det er klogt at s@ge kvalificeret rfldgivning.

I de fOlgende ar'snil 1.2 og 1.3 er der forsogt tendt de
vi gti gste advarsc'lsla nr per.

1.2. Erhvervslejerens 10 bud

l. 6plysningcr, oplysningcr og attor oplysningcr er det
bcds(c hcslulninp:grundllg, llar cn lcjckontrakt undcr-
sk rivcs.

J

K.

Beskyttelse af
lejeren

Dekkende
kendskab til er-
hvervslejeretten

Domsregister s.249

Register s. 250

l)r l0l{erbrrd



Niels Gcu-rgsted-Rosmussen (f, i941)
Advokot, moderet for Hojesteret.

Lic.Jr.r. ved Kobenhorns Universitet p&
en cdhcr-rdling indenfor EF-retten.

Hcr skrevet boger og ortrkler om tvongs-
cruktioner, fost ejendom, herunder

erhvervslejemol. En bog om fodboldkon-
trqkter (i986), somt bogen: Sddon fcr du
en sponsor. Kort og kontont om fonds og

sponsorstotte (1995). Hcrr fort en lcrng
rcekke soger om erhvervslejem&l for erhvervsudlejere

og erhvervslejere. Foredrog og kurser om
erhvervslejeret, hemnder kontroktsretten.

Indehcrver cd Advokotfirmoet
Gongsted-Rosmussen,

Med 4. trdgoren er bogen fort ciorx til
l/l 1995. "Ehvenrslefem&t" hcr v@ret en
succes og vlst sig crt imodekornme et stort
behov. Nyredigeringen prover ot gore bogpn
emdnu mere onerskuelig og prclrfis* crrvendelig
som hdurd@. Systemotikken er denne:
. For leiekqrbcrlrten underskrives
. Under lejem&et
r leierskifte - frcdlyhing
r Boligrretssogpr

Alsnittet om lecrsing er udvldet betydelgrt, bl. Gr. med den
seneste retsprc&sls.

Nye er cdsnittene om indg&else cd teiekcrkolrter, henmder
kornmentcuer til leiekonhcktdormulcrer.

Alsnittet om tillceg frt lelekonkc*ter er ogs& nyt, bl. o. som
folge cd opsigrtsvc*kende ny retsprcrksis.

Nsnittet om beviskrqvet ved lelefctxettelse, editionspligt
og retsscger om erhvenrdelem<rl er udvidet, og cendringerne
som folge cd skcrttereformen bl. cr. i goodwill-beskcrtsrir . .. a : -.)
indcrbeidet i fremstillingren t'-' {

Bogen er skrevet for Jpre og leiere cd erhverrrslejer ril t E?fU iadvokater, eiendomsodministrcrtorer, legdommere o$fl 
*

boligrretter.
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