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FORORD

Retsplejelovens kapitel 51 om tvangsauktion over fast ejendom og
kapitel 52 om tvister under tvangsauktionen er blevet fuldstendig
reviderede ved lov nr. 291 af 8. juni 1978.

Andringerne er udarbejdet pad grundlag af betankning nr. 800
om tvangsauktion over fast ejendom, lovforslag nr. 135 af 16. decem-
ber 1977 om andring af Retsplejeloven m.v. (Tvangsauktioner),
og betznkning over lovforslaget afgivet af Retsudvalget den 20. april
1978 med bilag, der blandt andet indeholder Advokatridets he-
ringssvar og nogle af Retsudvalgets sporgsmal med ministerens be-
svarelse.

Andringerne indgdr nu i1 en samlet bekendtgerelse af Retspleje-
loven nr. 488 af 2. oktober 1978.

Udover @ndringerne i Retsplejeloven er der ved lov nr. 291 af 8.
juni 1978 indfert en ny central bestemmelse i Tinglysningslovens
§ 42 b samt @ndringer i Stempel- og Retsafgiftsloven m.v.

Hovedformélet med lovandringerne er at begranse antallet af
tvangsauktioner over fast ejendom samt at begranse det tab, der
ofte er forbundet med en tvangsauktion for ejere og ovrige rettig-
hedshavere.

Vi har begge undervist i tvangsauktion pa Advokatridets halv-
arlige kurser for advokatfuldmagtige samt pd de kurser, Advokat-
radet har atholdt om de nye regler. Endvidere har vi deltaget som
lerere pd kurser afholdt af Dansk Ejendomshandlerforening. Erfa-
ringerne fra disse kurser har efterladt det indtryk, at der er et bety-
deligt behov for en praktisk fremstilling om tvangsauktion. Vi har
derfor forsegt at udarbejde en overskuelig og nyttig haindbog med en
gennemgang af stadieme under forlpbet af en tvangsauktion. Syste-
matikken i fremstillingen er derfor si vidt mulig kronologisk.

Der indledes med et afsnit om pantebreve, der kort omtaler
nogle hyppigt forekommende problemer vedrerende pantebreves
indhold samt de vigtigste misligholdelsesgrunde set i relation til
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grundlaget for udlag og tvangsauktion. Herefter folger et afsnit,
som kort redegor for reglerne om udlaeg i fast ejendom pa grund-
lag af pantebreve. Endelig folger en mere fyldig fremstilling af
reglerne om tvangsauktion.

Indgéende diskussioner af tvivlsomme sporgsmal er udeladt, og
bogen indeholder intet noteapparat med doms- og litteraturhen-
visninger.

Efter selve fremstillingen er optrykt loven og bemarkningerne
til lovforslaget. Paragrafferne i bemarkningerne til lovforslaget
svarer til paragrafferne i selve loven med nogle indholdsmassige,
men ikke talmaessige aendringer. Vi har medtaget Justitsministe-
riets tvangsauktionsvilkar, og bogen afsluttes med en formularsam-
ling, der blandt andet indeholder en salgsopstillingsformular. Vi har
begge deltaget 1 et udvalg nedsat af Advokatradet og Dansk Ejen-
domsmeaglerforening med henblik pid udarbejdelse af en formular
til salgsopstilling. Vi har for Jydsk Papirvare A/S (Jypa) udarbejdet
formularer til udlaegs- og auktionsrekvisition. Disse formularer og
den salgsopstillingsformular, der markedsferes af Jydsk Papirvare A/S,
er medtaget i formularmaterialet.

Det anbefales som indgang til handbogen forst at spge oplysnin-
gerne i indholdsfortegnelsen foran, herefter i stikordsregisteret og
paragrafneglen.

Pantebrevsformularerne benytter om “parterne” betegnelsen
kreditor-debitor, Rpl. kapitel 45 til 47 om udlag benytter beteg-
nelsen fordringshaver-skyldner, og Rpl. kapitel 51 om tvangsauktion
benytter betegnelsen rekvirent-skyldner. Vi har ikke villet indfore
nogen ny terminologi, men har anvendt tilsvarende betegnelser for
parterne i kapitel I om pantebreve, i kapitel II om udlaeg og i kapitel
III og felgende om tvangsauktion m.v.

Efter de nye regler i Retsplejeloven tales der om auktion, ny auk-
tion og misligholdelsesauktion, hvor terminologien tidligere var
forste auktion, anden auktion og misligholdelsesauktion. Vi har
benyttet udtrykket anden auktion, hvor dette udtryk har varet
mere meningsfuldt end udtrykket ny auktion.

Bogen er udarbejdet af os i fallesskab, og vi hafter solidarisk for
indholdet.

Vi héber, leserne vil bidrage til eventuelle kommende udgaver
med kritik og forslag til forbedringer.
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Vi takker retsassessor i Kgbenhavns byrets fogedafdeling, fru
R. Dorph Serensen, der har gennemlest manuskriptet og bidraget
med konstruktiv kritik. Endvidere bringer vi en tak til vore sekre-
ticrer Mona Kann og Ebba Koldt, som har tydet og renskrevet
manuskriptet.

Kgbenhavn, juli 1979.

Jesper Bang Niels Gangsted-Rasmussen
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Kapitel 1
PANTEBREVE

A. PANTEBREVSFORMULARER

Pantebreve, der anmeldes til tinglysning, skal vare oprettede pd
blanketter godkendt af Justitsministeriet, jfr. TL § 50 a og bekendt-
gorelse nr. 17 af 26/1 1979, kapitel 4, der aflgser bekendtgerelse nr.
595 af 13/11 1973, som indferte pantebrevsformular A. Kravet
om blanketgodkendelse fandtes tidligere i den nu ophzvede ting-
lysningsanordning for si vidt angir pantebrevsformular I. Pante-
breve, der ikke er oprettet pd en godkendt blanket, afvises fra ting-
lysning, men blanketkravet er ikke nogen gyldighedsbetingelse
mellem parterne.

Pantebrevsformular A fra 1979 (i det folgende A-79) skal an-
vendes for alle “private” pantebreve, der er underskrevet efter
1/4 1979, men pantebreve oprettet pa formular A-73 og I vil fortsat
fungere med de @ndringer, der folger af TL § 42 a og b. P tvangs-
auktion vil man siledes i fremtiden mode sivel pantebrevsformular
I som A-73 og A-79.

Blanketkravet medfgrer, at pantebreve ma oprettes i overens-
stemmelse med en systematik, der narmere er omhandlet i bekendt-
gorelsens kapitel 4. Derudover indeholder blanketterne en formular 1
10 punkter, der skal vaere trykt pi blankettens side 3 (den szdvane-
maessige tekst). Indholdet af den seedvanemassige tekst i formular
I adskiller sig veesentligt fra den seedvanemassige tekst i formular A,
bl.a. pd nogle punkter, der har stor betydning for pantebrevets
stilling pd tvangsauktion, saerlig for si vidt angdr bestemmelserne
om ejerskifte og tvangsauktionsklausul.

I det folgende omtales kort nogle ofte forekommende problemer
vedrorende pantebreves indhold samt de vigtigste forfaldsklausuler
set 1 relation til grundlaget for udlaeg og tvangsauktion.

Pantebrevsformularerne indeholder andre forfaldsklausuler end
de nedenfor omtalte, men disse har begranset betydning 1 praksis og
omtales derfor ikke.




! 0 Eogen er skrevet for praktlkeren cg behandie
i forl@b fra incasso tilauktionsskede, herunder:

. Pantebrevsformularer termmsbetahnger ejersksfteafd
' aukttonsklausuier S

‘o Udlzg, grundlag og genstand

o Auktionsbegaring, = vejledningsmgde, afvwrgesy terne’
dende au ktlonsmesde

: Bogénizindeholder fy‘ldige kapitler om:
e Den sagkyndige, epgaver ansvar T e
o Salgsopstilling, udfyldning, Opgvsrézsespmbzem‘ -
e Auktlonswlkér

‘ Bogen afsiuttes med en fermularsamhng, en ¢
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