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FORORD

Reglerne om forretnings- og virksomhedsoverdragelse er af stor
betydning. Da jeg i min advokatpraksis for alvor begyndte at be-
skaeftige mig med disse problemer, blev jeg meget forbavset over
at konstatere, at den eneste samlede fremstilling er 30 4r gam-
mel. Dette var baggrunden for, at jeg gik i gang med at arbejde
pa en bog om virksomhedsoverdragelse.

Jeg har forsegt at skabe en overskuelig og nyttig hind- og op-
slagsbog for advokater, ejendomsmaeglere og andre praktikere.
Derfor har jeg lagt vegt pd margennoter, plads til notater og
mange formulareksempler. Bogen vil ogsd kunne tjene til op-
lysning for virksomhedskobere og -selgere, der selv gnsker at
kunne felge med i problemerne omkring virksomhedsoverdra-
pelsen,

tovedparten af erhvervsvirksomhederne drives fra lejede loka-
ler. "Erhvervslejeretten” er imidlertid kun spredt og sporadisk
behandlet i den juridiske litteratur. Jeg har derfor lagt veegt pa
cn solid fremstilling af disse regler, omend jeg af pladshensyn
har mittet legge bind pi mig selv. Jeg haber dog, at fremstil-
lmgen ogsd pd dette punkt mi udfylde et tomrum i litteratu-
1en og give en h;‘indsrazkning til de mange, der berores af er-
hvervslejeretlige problemer.

Jeg, opfordrer til — og hiber — at leserne vil fremkomme med
kritik og forslag til forbedringer af kommende udgaver. Enhver
lienvendelse af denne art vil blive piskennet.

Kubenhavn i september 1982 Niels Gesner
advokat
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Kapitel I
Forberedelse og udformning af slutsedlen/kebekontrakten

§ 1. Overdragelse af fast ejendom

Hvis forretningsoverdragelsen omfatter overdragelse af fast
cjendom, skal der bla. foretages undersogelse af adkomstfor-
hold, ejendomsbeskatning, servitutter, matrikelkort og areal,
bygningernes og indretningernes lovlighed, beheftelsesforhold
og omprioriteringsmuligheder, tilbudspligt eller forkebsrettig-
heder, lokal- og kommuneplaner, zonestatus, forsikringsfor-
hold, fredningsbestemmelser, udlejningsforhold, herunder hus-
lejens storrelse, tillagt uopsigelighed, erhvervsbeskyttelse m.v.
Om disse og andre forhold af betydning for kebere af fast
cjendom ma henvises til speciallitteraturen.

Nér overdragelsen omfatter fast ejendom, vil den storste del
af kobesummen ofte vere vederlag for ejendommen, men
fordelingen af kgbesummen beror pa et skon, der har skatte-
maessig betydning. Szlgeren vil ofte have interesse i at veder-
laget for ejendommen sazttes sd hojt som muligt, idet beskatnin-
gen af fortjenesten ved overdragelsen af ejendommen typisk vil
veere mindre end beskatningen af de avrige aktiver, der overdra-
ges. Dette indeberer naturligvis ikke, at parterne frit og efter
forgodtbefindende kan fastsztte vaerdien af de enkelte aktiver.
Disse skal fastsattes til handelsvardien, s3 godt som denne lader
sig fastsla.
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