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Forord

l)cnne bog er skrevet til brug for undervisningen i faget omsretning og

n'uulering af fast ejendom ved den juridiske grunduddannelse ved Koben-

Irirvns Universitet. Bogen clekker en emnekreds, der traditiortelt har vieret

l,t'lyst som flere forskellige fagomrider, nemlig: det obligationsretlige thg,

l.ob af fast ejendom, det ejendomsretlige fag, privat- og offentligretlig re-

rirrlcring af ridighed over fast ejendom, det forvaltningsretlige og delvist

Irtl-retligt funclerede fag, forurening af og fra fast ejendom og det menne-

slicretligt funderede fag, beskyttelsen af den private ejendomsret.

I praksis vil de retlige problemstillinger, som opstir i forhold til fast

t'it'rrclom, sjeldent vare begrrnset til 6t af de juridiske fagomrider. Det

l,etytielige - og ofte kon-rplicerede samspil - tlellem de forskellige firgom-

r.itlcr i relation til fast ejendom er begrundelsen for, at der med denne bog

( r sogt en mere samlet behandling.

I lorhold til forsteudgaven er der som folge af de endrede regler tbr

lorbrr.rgerbeskyttelse ved kob af fast ejendom sket en forholdsvis omfat-

It'rrdc omskrivning af kapitel II om handel med fast ejendom. Tilsvarende

,'r.tlct pi baggrund af nyere praksis fundet nodvendigt med en fuldstzen-

,lrr: omarbejdning af frernstillingen af servittttter i kapitel III og IV. Flere

rrlc naboretlige domme har preciseret retsstillingen, hvilket har nodven-

,lirgjort en omskrivning i,rf dele af den naboretlige fremstilling i kapitel III.
I\1.'tl hcnblik pi en udbygget belysning af samspillet mellerr-r EU-regler og

,1,^,lrrrrske reguleringslove er dele af kapitel IV blev uddybet, ligesom der er

rrrt'tltaget et selvstendigt afsnit om, hvordan EU beskyttelsen af arter har

lrt'tvtlning f<rr rildigheden over fast ejendom. ,€,ndringerne af kapitel V om

l,r rrrcning afog tra den faste ejendom har overvejende karakter afopdate-

rrrrq rrrccl retspraksis og mindre lovrndringer, og det samlne gelder kapi-

lcl V I onr ekspropriation og hrevd.

lirgcn vctlrorer ganske mange love. Af hensyn til leseren er lovene
,,,,rrr lrovcclr-eucl anfort rr-red deres almindelige betegnelse, siledes at for-

l.or tclso. lirr krve kun er valgt for tre love, nemlig: lov om forbrugerbeskyt-

tclst' vctl erhvcrvclse af tirst ejendonr (LFFE), lov om omszetning af frrst

( r('r)(l()n) (1.()llli) og krv ot'tr vedvirrende encrgi (VE-loven), hvor cier sav-

rrt s liorlt' l<irltle ttavtrc.

I lor.birrtlt'lsc nrctl artrcjtlct rletl 2. tttlgaverr htr prclfessor, dr. jur. Bo E.

r,rrr l:vlrt'rr o1', rtlvolirrl Arttlcrs Ilcssncr [)itlrluct rnctl nyttigc tbrslag, tbr
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hvilke jeg er tak skylclig. Samme tirk rettes til de mange studenter, der er

licrnkommet med forslag til forbeclringer af forste udgaven, idet ansvaret

lirr clen foreliggende fremstilling selvsagt er mit eget. Det er mit hib, at den

lirreligge.de iremstilli,g ikke alene kan tjene som lierebog, men ogsi kan

Irrtrges ai praktikere.

tlug"obygg"r pi lovgivning og praksis frem til 1' oktober 2012' Stud'

jur. Asger Tue Aaskilde Laursen har bistiLet med udarbejdelse af lov- og

clonrsregister.

Peter Pagh
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l' , t1,rlt'l I

lrrlroduktion

l r r r r r, t l.r ( l(' n ne bog er handel med fast ejendom, regulering af dispositio-
,,' | , r\ ( r I.rsl cjcnclom og bortfald af ejendomsret over fast ejendorn. Bogen

r 
, , r, l, r ,,r't'r' tle fleste fag pi den juridiske bacheloruddannelse. Omset-

.rrr. .rl l,r.,l ejcnrlom er en aftaleretlig og obligationsretlig disciplin.l Den

l,rrr.rtr,'tlrrit' r'cgulering af fast ejendom r.ed servitutter og hevd samt det
,,,l,,,r, rlr1it'.u)svilr anses traditionelt sont ejendontsretlige disciprliner, og
,1, rr ,,ll.nllr1ic regulering af fast ejendom er primert en lbrvaltningsretlig
,lr , r;'111s lrlisprrpriation af fast ejendorn henger uloseligt sammen med
1,, .1 r tt, l:t'rr irl tlcn private ejendomsret efter grundloven og menneskeret-
rr,.lr,,lr.rrrt.. ()s lirrureningaf ogfrafastejendom involvererbideforvalt-
.rrrr,'.rr't, t rslirlnilrgsret og naboret. Hertil kommer, at en betydelig del af
,1, rr ,rllcrrlliriretliee regulering af riden over fast ejendom er fastlagt i EU-
, 1,, , I I rr , r, lrvorlirr llU-retten og EF-domstoletrs fortolkning har betydning
,,,, ,,riul(.rirruaf fastejendom.Hvorcleforskelligehovedtagpibachelor_
,r,l,l,rrrrr'lst'n rrngiir alle retsforhold, er emnet for denne bog begrenset til
lr l.1,il(l()nt.

ll.rr .rrrsir'tning clg regulering af fast ejendom er udskilt som en serlig
1,rn,lr.,l, tlrstiplilr, henger det sammen med, at den faste ejendom ikke
trrl,lt rrrl l,rtlcr siu indpasse i de regler, der gelder for andre rorlige ting.
',',nr l.r'n()n)('n rrdskiller den faste ejendorn sig pi flere mider fl-a arndre
,,,r lr1,, trr1,,, s()r'n vi ejer, bruger eller omgiver os med. Den faste ejendom
I rrr rl' l..r' llt,ltcs og er derfor stationiEr. Forsttet som jordstyklier er meng-
,1, rr .rl l.rsl t' jt'rrtlonr en begrenset ressource, der til forskel fra arndre rorlige
r,rl r(,r rn;rlt ilil<.c lacler sig foroge. For borgere og virksomheder indtager
,1, rr l.r,,lr't jt'rrtlorrr cn rolle, cler ikke kan sidestilles med andre rorlige ting.
I rr r rrl.:orrrlrr'tl lilrtvcr som hovedregel en stedlig placering. Dette gelder
rrrrll\,,t'rrrlt' lirr lrurtlbruget, men det galder ogsi industrien og det nteste af
t,,rrr'trrrrrr',slirrt'1, l;or borgerne i almindelighecl er den faste ejendom lor-
,,r.rlt r.rrrrnrtrrorrr[roligcn,u.lllsctontdenfasteejendornerlejetellerejet.

l..rr.r1,l11'111'11 Pii lirst ejcndom bevirker sammen med det indlysende be-
Ir,,r l.r \,rrrr(., rrt tlcrr lirstc ejer.rckrm ikke alene er et forbrugsgode. Uanset

I ( rrrr lrrrlr,,l,l,1 ll,,.;;,',,' irliulcrcttcn og obliguti<lnsrcttcn, sc llrydc t\ndcrst,n og l,<to-

i,,/,/, r' t .r't, lro1,. r ( )hlititliorrsrt.t l (.l. rrtlg.). 10 1 0, s. 15.
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Bogen er en larebog om fast ejendom med gennemgang af
den privatretlige og offentligretlige regulering af fast ejen-
dom samt misligholdelsesbefojelser ved kob af fast ejendom. I

bogen belyses bl.a. folgende emner:

. aftaler om ejendomsksb

. misligholdelsesbefsjelser ved kob af fast ejendom

. forbrugerkob af fast ejendom
o servitutter
. naboretligt ansvar
. vindmslleerstatning

' byggetilladelser
. landzonetilladelser
. lokalplaner
. genopforelse ved brand
. strand beskyttelsesli njer
. beskyttede naturtyper
. vandlobsvedligeholdelse
. fredning
. beskyttelsen af Natura 2000 omrSder
. offentlighedens adgang til naturen
. offentlige horinger
. VVVI
. foruren ingskortlegn ing
. varditabsordning for boligejere
. olietankforureninger og ansvar
. miljogodkendelser
. pAbud om forureningsundersogelser
. ansvar for miljoskader
. erstatningsfri regulering
. ekspropriation og erstatningsudmSling
. ejendomsbeskyttelse efter EIVI RK
. offentl ig overtagelsespl igt
. hevd

Forfatteren har siden 1999 veret professor i miljoret ved
Kobenhavns Universitets Juridiske Fakultet.
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