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Alle rcttigheder forbeholdes.

i I;orord

l), rrrr. l,r,ll t'r'ti'r:nkt som en praktisk hAndbog om den del af skat-
tr rr'tt.rr. sonr omhandler reglerne om afskrivning af fast ejendom
,.rrrrt l,r,sk,r[rrir-rg ved afstAelse af fast ejendom.

I lcrr:.igtt'rr rned udarbejdelsen har primert vreret at samle gel-
,l.rrrl. l)r'.rksis pA ovennevnte omrAder og tilfaje beregningseksem-

l,l,'r. ',,,rrr illr.rstrerer reglernes virkning. I mindre grad har det der-
,r,1,,\ (,r' r'.t'rt't fctrfatterens hensigt at inddrage egne erfaringer som
',1 ,rllt'r'.rtl!.iver i revisions- og advokatbranchen samt som medarbej-
,1,'r lros lirlcl og Skat, og der er derfor i et vist omfang knyttet
rr,l,l1l,t'rrrlc eller kritiske kommentarer til galdende praksis, lige-
,,, r r l oll,r 1 [r'rcns opfattelse af uafklarede problemstillinger i begrren-
.r.t ornl,rrrg r'r indfojet.

lio1,1'1' lrt'rrvcnder sig primert til praktikere, herunder revisorer,
.r,lr ol.,rtt'r; nrcclarbejdere ved skatteadministrationen og andre som
l',',,l.,r.lliut'r sig med beskatning af fast ejendom.

l'iol't'rr cr opdclt siledes, at forste del indeholder en gennem€Jang
.rl ,rlsklivrrirrgskrvens regler om afskrivning pA bygninger, installa-
rr.nt'r'os lt'it.clc Iokaler mv., mens bogens anden de1 indeholder en
r:('nrr('nlll,llrg af reglerne clm beskatning ved afstAelse af fast ejen-
, l,r r r. l rt'r'rr n,-1cr opgore,lse af genvundne afskrivninger, ejendomsa-
r,rrrt't'lrt'sk.rtning, rrfstielse med succession og neringsafstAelse. Ho-
r ctlr,,r.gtt'n t'r lagt p.i bogens anden del.

I\'r't.r' rrrt.tltage t herrvisning til domme, kendelser mv. i det om-
l, r r rr', tlct tt' t'l'tt'r ltlrfattcrcns ()pfattelse har v€ret relevant.

i(r'tlirkliorrt'n af hogerr cr trfsluttct isommeren 2008 og indeholder
, l t'r'l o r i k Lt' t.l tr'r[ol gt'nrlt' lrlr,.r,r'rr] ri ngcr, clom mc mv.
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341

347
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lndhold

2.2.7.3.5.

2.2.8.

2.2.8.7

2.2.8.2.

2.2.8.2.7

2.2.8.2.2.

2.2.8.2.3.

2.2.8.2.4.

2.2.8.2.5.

2.2.8.2.6.

2.2.8.2.7.

2.2.8.2.8.

2.2.8.2.9

2.2.8.3.

2.2.8.3.7.

2.2.8.3.2.

2.2.8.3.3.

2.2.8.3.4

2.2.8.4.

2.2.8.5.

2.2.8.5.L

Opgorelse af anskaffelsessummen for ejendomme,

der inddrages under dansk beskatning, som falge
af indtreden af fuld eller begrenset
skattepligt
Regulering af anskaffelsessummen
10.000 kr.'s ejertidstillreg, ejendomsavance-
beskatningslovens $ 5, stk. 1 ...
Forbedringsudgifter mv.

Sondring mellem forbedring og vedligeholdelse
og oprindelig anskaffelse

Serligt om hjemlen til fradrag for
vedligeholdelsesudgifter . . .

Periodisering af udgiften
Udskiftning af bygningsbestanddele og dele af

installationer
Udskiftning af et selvstendigt aktiv
Opsat vedligeholdelse eller forbedring?
Procent-reglen
Serregler for fredede ejendomme -
forfald pr. Ar

Serregler for udlejningsejendomme -
Grundejernes Investeringsfond
Mrelkekvoter
Kvoter erhvervet far 1. januar 2005

Serregler for kvoter anskaffet far 1. januar 2005

ved betaling af vederlag
Nermere om hovedreglen for kabte kvoter,

erhvervet far 7.1anuar 2005

Nermere om undtagelserne for kobte kvoter
Indeksering
Samspil med afskrivningsloven
Ejendomsavancebeskatningslovens $ 5, stk. 4,

nr. 1. Nedsettelse med ikke-genvundne
afskrivninger mv.

Ejendomsavancebeskatningslovens $ 5, stk. 4,

nr. 2. Nedsettelse med ikke-genvundne
afskrivninger mv. for nedrevne bygninger . . . .

350

354

355

356

JOJ

364

367

369

374

J/ /

378

399

400

402

406

383

387

397

397

398

408

2.2.8.5.2.

473

l ;t'rrtlomsavancebeskatningslovens $ 5, stk. 4,

rrr. l Nedsattelse med tab efter afskrivnings-
Iovt.ns $ 21 og verdiforringelsesfradrag efter
,r I :.1.r'i vr-ringslovens $ 23

l .jt'rrtlomsavancebeskatningslovens $ 5, stk. 4,
ru. .1. Nedsettelse af anskaffelsessummen
r ,'..1 rorende jordforekomster .

I jt'rrtltlmsavancebeskatningslovens $ 5, stk. 4,

rrr. 5. Nedsettelse af anskaffelsessummen med
r rtlriilrtcr afskrevet efter afskrivningslovens

lndhold

473

414

475

476

477

427

426

430

434

435

452

455

456

458

459

460

461

'.1.:/
i,t

l; r, I

' 'li (, I

' 'li , l

' 'li'l
' 'li ,, 

I

' 'li'l .)

'li (t i

I lt,nrlomsavancebeskatningslovens $ 5, stk. 4,

rrr. (r. Nedsattelse af anskaffelsessummen
vr.,l rorende melkekvoter erhvervet for
L j,rnuar 2005

Nt'tls.r'ttelse med ikke-genvundne afskrivninger
rnr'. r,ccl indeksering efter $ 5A og

l,r'ist.rlsregulering efter $ 4,{
Nt'rls.r'ttelse med ikke-genvundne afskrivninger
nrr,. lor cjendomme anskaffet far 79. rnaj 1993

I )t'l.r f stiiclse
( ,r'rrt'rclt om fordeling af anskaffelsessummen
r t'rl rlclafstielse efter ejendomsavance-
l,t'sk.rtrrir-rgslovens S 3,{ .

r\ I sl,rclsc af restejendommen
l'i.r'r'rt'glerne ved delafstAelse
5,r lr',s- og kiabsomkostninger
N4 orr rs

l' jt'r'titlsnerlslag
llrrrrtll.raclrag . . . .

li'tirrgclst'nr. l. Status pA

,r I sl,rt'lscsticlspunktet
lir,lirrgt'lsc rrr. 2. Ejeren skal have ejet i ejen-
.lorrrnrt'n i ntirrirntrm 5 tir
lit'lirrgclst' rrr. 3. Ejeren cllcr dennes husstand
sl..rl lr,rvc bt'Lrot't cjcrrtlonrmcn helc cller del af
r'jt'r'l i tlt'rr, lr vor t'it'r.rtl t)nr nr('lr h.r r r,.r'rct or-n fa ttct
,r I ot,t'ttn.t't,tt [t' r, tt t'tlt't'i ng

;,1



lndhold

2.2.8.9.4. Betingelse nr. 4. Der skal vere en positiv
avance

2.2.8.9.5. Betingelse nr. 5. AfstAelsen skal omfatte
stuehuset/ejerboligdelen med tilhorende
boliggrund

2.2.8.9.6. Betingelse nr. 6. Ejeren skal vere en fysisk

person
2.2.8.9.7. Betingelse nr. 7. Bundfradrag - ejertidsnedslag -

indeksering
2.2.8.70. Fradrag for betalt frigorelsesafgift
2.2.8.17. Sarlige forhold for foreninger mv. omfattet af

selskabsskattelovens $ 1, stk. 7, m. 6

2.2.8.12. Eksempel pA ejendomsavancebeskatning
2.2.9. Skattefritagelses-ogskatteudskydelsesbestem-

melser i ejendomsavancebeskatningsloven
2.2.10. Fuldstendigskattefritagelse
2.2.10.7. Parcelhusreglen
2.2.70.1.1. Ornfattede ejendomme
2.2.10.1.2. HelArsboliger ($ B, stk. 1)

2.2.10.7.3. Fritidsboliger
2.2.10.1.4. Boliganparter
2.2.1 0.7.5. Boligandelsbeviser
2.2.10.2. Betingelser ior anvendelse af

,parcelhusreglen.,

2.2.10.3. Beboelseskravet - generelt
2.2.10.3.1. HelArsboliger
2.2.10.3.2. Fritidsboliger mv.

22.10.3.3. Definition af husstand

2.2.10.4. Arealkravet ....
2.2.10.5. Parcelhusreglens omfang
2.2.10.5.7. Beskadigede eiendomme .. .

2.2.70.6. Ejendomsavancebeskatningslovens $ 9 -
Fortjeneste og tab af boligdelen af landbrugs-
og skovbrugsejendornme, gartnerier og

blandede ejendomme
2.2.10.6.1. Eiendommens karakter . . .

2.2.li0.6.2. Bcskacligec-le eiendomme . . .

2.2. I ().6.3. lleboclseskrirvct

461

461

461

462

462

463

466

470

477
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473

474

480

484

487
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489

494
495

496

499

501
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515
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lndhold

528

528

528

531

553

554

554

557

558

560

567

r\ n'.r lkravet
l' l.sp ropriation
,\rlu,t'r'rdelsesomrAdet for $ 11

l't,r'ior1 isering - ekspropriation
Sk.r t tefrihedens omfang
l' kspropriationens konsekvenser for
lr.slt'it'nclommen

lortlornbytning, rnageskifte samt aflosning af
jortlre ntepligt
ltrltlombytning, jf. $ 7, stk. 1 ...
Nl.rgt'skifte
r\Ilosning af jordrentepligt, ejendomsavance-
l,t'skatningslovens $ 7, stk. 3 .. .

( ;(,ll.rnbringelse
l..r';rv til den afstAede ejendom - erhvervsmassig
l,t,r ry ttclse
l itlsrnir:ssige betingelser for genanbringelse . . .

lit'ttirl igt valg af genanbringelse
( it,rr.rn[-rringelse i udenlandske ejendomme
Vi rkrr ir-rg af genanbringelse
lll,rtrrs.t'ndring for ejendom, hvori genplacering
cl skt't
lrr'.rllytnirrgsbeskatning efter genplacering . . . . .

l;r,rllytnir-rg efter genplacering - personer
lir',rllytning efter genplacering - selskaber
I )olrlrt'l tl-rcskatningsproblematikken ved

1it'n plirce ring
( ,r.rrirrrbrir.rgelse af erstatnings- og forsikrings-
su nlnl('r - ejendomsavancebeskatningslovens

!i ltt
li'lirrgr'lscr for genanbringelse efter $ 10

Arrvcrrtlt'lscsomrAde samt krav til
,1't'rroplo;1'1sg11
I lrrtll.rgclscr - genanbringelse i anden
t'jt'ttrlotrr
I listcr lor gctropforclse
\/i rkrrirrg .r I gt'n.rrrbringclsc
I lcrrst.rrrtl rtrt'tl skattelrctalirrgt,rr

533

534

536

544

547

548

550
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564
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567
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3. Afstielse
3.1.

3.1.1.

3.7.2.

3.1.3.

3.1.3.1.

3.7.3.2.
al aa
.). t.J.J.

Indhold

3.1.3.3.1

3.1.3.3.2.

af fast ejendom med succession .

Succession i levende live
Persongrupper - familiekredsen m.fl.
Persongrupper - medarbejdere
Betingelser for succession . .

Betingelse nr. 1. Erhvervsaktiv
Betingelse r-rr. 2. Positiv avance

Betingelse nr. 3. Valg af succession i bygnings-
afskrivninger, forudsetter succession i
ejendomsavance
Succession i ejendomsavance uden succession i
genvundne afskrivninger
Succession i genvundne afskrivninger betinget
af succession i ejendomsavance
Betingelse nr. 4. Rettidig anmeldelse
Passivpost - kildeskattelovens S 33D

Successionens r;ekkevidde - konsekvenserne for
erhr.erver
Succession ved dsd
Successionskredsen ved dod
Successionens rrekkevidde

577

572

572

573

574

576

580

581

582

3.7.3.4.

3.1,.4.

3.1.5.

3.2.

3.2.7.

3.2.2.

583

593

593

608

609

610

596

600

600

602

605

607

4. Neringsbeskatning - fast eiendom
4.1. Behanclling af gevinst og tab pi

neringsejendomme
4.2. Generelt om afgrcnsningen af

neringsdrivende
4.3. Neringsformodning for visse persongrupper
4.3.7. Hindverkere ...
4.3.2. Andre grupper omfattet af

f orhAndsformodning
4.3.2.7. Serligt for ejendomshandlere og

ejendomsmeglere
4.3.2.2. Serligt forbyggeadvokater
4.3.2.3. Serligt for landirrspektorer
4.4. Andre grLrpper uden professionel tilknytning

til ejendomsnrtrrkedet
4.4.1. Sclskabcr

673

673

674

615

lndhold

\ I :.rrr itning fra aktionerkredsen
\l.,rrritning frt'r selskab til aktioner
\rrtIrc iormer for afsmitning
l..,,rrsor'tialfellesskab og andre fiellesskaber . . .

N,r'r'ingsbeskatningens omfang - hvilke
,'1,'r r(l()nrme indgAr i naringsportefoljen
I rlrr r.n,elsesm6clen - succession i ejendommens
, ,l,ll ils
\i,tllr.r'ngende neringsstatus for en eller flere
, ';r'r r t lont me
N,r,r'irrgsstatus vc.d succession i lc.vcnde livc
N,r,r'irrgsstatus ved succession ved dodsfald
( ,,rvt,orrcrclragelser eller arveudleg fra daclsbo
r r, lt.rt sLtCCeSSiOn

I rlrvt'rvclse fra samlevende egtefelle ........
| )otlsboudleg til egtefelle/uskiftet bo .......
I ir.t ytlrrirrg af anc-lre erhvervelsesmetoder
\ I sl,rt'l st'srn6der-rs betydning
I ;r'rrtlrlrnnre, som konkret uncitages fra
r r, r'r'i rrgsskattepligten
,,\t I r r r i n istrationsejendomme
lit'lrot'lscscjendomme (egen bolig) .... ... .

N,r 
1 
ri 1.1 l;1 11[lirgelse

,,\r rr lr, lorr.nzil med anskaffelsen
( )\'('r'll.rrg fra neringsportefoljen til anlegs-
lolrrr(rt'n opgivet videresalgshensigt
l';t,rrtlorrrrlc erhvervet for etablering af
r r.r'r'i r rgsv i rksomheden
N, r'r'i r rqsbr'skrttningc-ns omfang
,\r', r r tt t.o1-rgrtrcIse

l..rrrst,rb/kr.rrsgcvinst - pAvirkning af
r r,r'r'i rrgs.rvirnccl'l .

I r,rrr,, o1,, .rlgolt'lscsrcgister
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622

624

625

625

630

634

634
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637

639

640

647

612

642

642

644

616

647

647

650

652

652

655

657

659

669

I rlllr,rlrrrlislr'

676
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