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Forord

Denne bog er en revideret udgave af min ph.d.-athandling med samme titel,
som blev udarbejdet under min ansattelse som ph.d.-stipendiat ved Juri-
disk Institut, Aarhus BSS, Aarhus Universitet. Athandlingen blev indleveret
til bedemmelse d. 27. marts 2018 og efterfplgende forsvaret d. 15. juni 2018,

Udover at vare ajourfort med den seneste retspraksis er de nye regler om
bl.a. bestyrelsens opgaver og valuarvurderinger (lov nr. 555 af 29. maj 2018),
som tradte i kraft d. 1. juli 2018, indarbejdet lobende i de relevante kapitler.

Mine vejledere under ph.d.-forlebet var professor, lic.jur. Hans Henrik
Edlund og professor, ph.d. Mette Neville — som hoved- henholdsvis bivejle-
der. Jeg skylder begge stor tak for — pd hver deres made — at have bidraget til
mit arbejde med athandlingen med skarpe og konstruktive input.

Bedemmelsesudvalget bestod af professor, ph.d. Kasper Steensgaard,
Aarhus Universitet, forhenvarende hgjesteretsdommer Niels Grubbe og
professor, dr. juris Bjarte Askeland, Universitet i Bergen. Deres berettigede
kritik — s&vel 1 bedemmelsen som under forsvaret — har varet verdifuld i
revideringsarbejdet. En serlig tak skal lyde til Niels og Kasper, som efter
forsvaret har taget sig tid til at drefte mulige forbedringer af athandlingen.

Mit “miljeskift” under ph.d.-forlebet bestod i en reekke meder med advo-
kat Torben Winnerskjold, hvor vi diskuterede mine forelebige analyser og
konklusioner, overordnede problemstillinger samt konkrete domme. Tor-
ben delte velvilligt ud af sin store viden om andelsboligomradet og har sle-
des bidraget vasentligt til min forstdelse af samspillet mellem de komplice-
rede andelsboligretlige regler og den praktiske virkelighed, som hersker i de
cnkelte foreninger. Jeg skylder Torben stor tak herfor.

Herudover har jeg veeret begunstiget af, at praktikere fra den “virkelige”
verden venligst har sendt utrykt domspraksis mv. samt dreftet konkrete pro-
blemstillinger med mig. Seerligt tak til advokat Rasmus Juvik, som i en travl
hverdag altid har haft tid til at drefte stort som smat.

Endelig skal lyde en tak til mine kollegaer pé Juridisk Institut for faglig
sparring og serligt kontorfuldmaegtig Helle Moldrup Christensen for kyn-
dig korrekturlesning af athandlingen.
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Prisen pa andelsboliger er reguleret af nogle komplicerede maksimalpris-
regler. Reglerne skal héndteres af kaber og szlger samt foreningernes
bestyrelser, som skal kontrollere prisen, ndr en andelsbolig overdrages.
Bestyrelsens forkerte anvendelse af reglerne aktualiserer nogle s®rlige
erstatningsretlige problemstillinger, som ikke opstér i andre typer for-
eninger. Hvis eksempelvis en andelsbolig szlges til overpris, kan foreningen
og de enkelte bestyrelsesmedlemmer pddrage sig et erstatningsansvar
over for kober. Bestyrelserne, som bestar af almindelige andelshavere, dvs.
legfolk, skal séledes navigere inden for rammerne af et regels®t, som ikke
bare er kompliceret, men hvis nzrmere indhold i et vist omfang ogsa er
uafklaret i retspraksis og omdiskuteret i den juridiske teori.

Disse problemstillinger behandles i denne bog, der saledes indeholder en
omfattende analyse af dels maksimalprisreglerne i andelsboligforeningslo-
ven, dels de erstatningsretlige konsekvenser af bestyrelsens fejl i forbindel-
se med overdragelser.

Bogen er relevant for alle, som beskaxftiger sig med overdragelse og/eller
prisfastsattelse af andelsboliger, herunder bestyrelser i andelsboligfor-
eninger, juridiske radgivere, valuarer, revisorer, ingenigrer, arkitekter mv.
Serligt er bogen dog relevant for administratorer, som bistdr bestyrelsen
ved overdragelse og prisfastsettelse af andelsboliger, samt advokater, der
radgiver og forer retssager om bestyrelsens og foreningens erstatnings-
ansvar.

Forfatteren er Kristian Graven Nielsen, som tidligere har arbejdet som
advokat og nu er adjunkt, ph.d., ved Juridisk Institut pa Aarhus Universitet.
Bogen er en tilrettet udgave af hans ph.d.-afhandling, som bl.a. er ajour-
fort med den seneste retspraksis og de seneste lovandringer, herunder lov
nr. 555 af 29. maj 2018 ("Mere robuste andelsboligforeninger”).
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