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Forord

I)enne bog er en revideret udgave af min ph.d.-afhandling med samme titel,
som blev udarbejdet under min ansettelse som ph.d.-stipendiat ved Juri-
disk Institut, Aarhus BSS, Aarhus Universitet. Afhandlingen blev indleveret

til bedommelse d.27. marts 2018 og efterfolgende forsvaret d. 15. juni 2018.

Udover at v€re ajourfort med den seneste retspraksis er de nye regler om
lrl.a. bestyrelsens opgaver og valuarvurderinger (lov nr. 555 af 29. maj 2018),

som tridte i kraft d. l. juli 2018, indarbejdet lobende i de relevante kapitler.
Mine vejledere under ph.d.-forlobet var professor, lic.jur. Hans Henrik

tr,dlund og professor, ph.d. Mette Neville - som hoved- henholdsvis bivejle-

cler. feg skylder begge stor tak for - pl hver deres m&de - at have bidraget til
rnit arbejde med afhandlingen med skarpe og konstruktive input.

Bedommelsesudvalget bestod af professor, ph.d. Kasper Steensgaard,

Aarhus Universitet, forhenverende hojesteretsdommer Niels Grubbe og

professor, dr. juris Bjarte Askeland, Universitet i Bergen. Deres berettigede

kritik - stvel i bedommelsen som under forsvaret - har v€ret v€rdifuld i
revideringsarbejdet. En sarlig tak skal lyde til Niels og Kasper, som efter

lirrsvaret har taget sig tid til at drofte mulige forbedringer af afhandlingen.

Mit "miljoskift" under ph.d.-forlobet bestod i en rekke moder med advo-

kat Torben Winnerskjold, hvor vi diskuterede mine forelobige analyser og

konklusioner, overordnede problemstillinger samt konkrete domme. Tor-

ben delte velvilligt ud af sin store viden om andelsboligomrfldet og har sile-
des bidraget vasentligt til min forstlelse af samspillet mellem de komplice-
rede andelsboligretlige regler og den praktiske virkelighed, som hersker i de

cnkelte foreninger. )eg skylder Torben stor tak herfor.

Herudover har jeg veret begunstiget af, at praktikere fra den "virkelige"

vcrden venligst har sendt utrykt domspraksis mv. samt droftet konkrete pro-
blemstillinger med mig. Sarligt tak til advokat Rasmus luvik, som i en travl
hverdag altid har haft tid til at drofte stort som smit.

Endelig skal lyde en tak til mine kollegaer pA ]uridisk Institut for faglig

sparring og srerligt kontorfuldmegtig Helle Moldrup Christensen for kyn-
rlig korrekturlesning af afhandlingen.
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Prisen p& ondetsboliger er reguleret of nogte komplicerede moksimolpris-
regler. Reglerne skol h&ndteres of ksber og salger somt foreningernes
bestgrelseri som skol kontrotlere prisen, n&r en ondetsbolig overdroges.
Bestgretsens forkerte qnvendetse of reglerne oktuqliserer nogte sarlige
erstotningsretlige probtemstittinger, som ikke opst6r i ondre tgper for-
eninger. Hvis eksempetvis en ondelsbotig salges tit overpris, kqn foreningen
og de enkette bestgrelsesmedtemmer p&droge sig et erstotningsonsvqr
over for kober. Bestgrelserne, som besttr of almindetige ondelshqvere, dvs.

lagfotk, skol s&ledes novigere inden for rommerne of et regelset, som ikke
bore er kompticeret, men hvis narmere indhotd i et vist omfong ogs6 er
uofktoret i retsproksis og omdiskuteret i den juridiske teori.

Disse problemstitlinger behondles i denne bog, der siledes indeholder en

omfottende onolgse of dels moksimolprisreglerne i ondelsbotigforeningslo-
ven, dels de erstotningsrettige konsekvenser of bestgretsens fejt i forbindel-
se med overdrogelser.

Bogen er relevont for otle, som beskaftiger sig med overdrogelse ogleller
prisfostsatte lse of onde lsboti g er, h eru nde r bestg relse r i on detsboti gfor-
eningeri juridiske r&dgivere, volusrer, revisorer, ingeniorer, orkitekter mv.

Sartigt er bogen dog relevcnt for odminisrotoren som bist&r bestgrelsen
ved overdrogelse og prisfostsattelse of ondelsboliger, scmt odvokqter, der
r&dgiver og farer retssoger om bestgrelsens og foreningens erstotnings-
onsvor.

Forfotteren er Kristion Groven Nielsen, som tidligere hor orbejdet som
qdvokot og nu er odjunkt, ph.d., ved Juridisk Institut p6 Aorhus Universitet.
Bogen er en tilrettet udgove of hons ph.d.-ofhondling, som bt.o. er ojour-
fsrt med den seneste retsproksis og de seneste lovandringer, herunder lov
nr.555 of 29. moi 2018 ("Mere robuste ondetsboligforeninger").


