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Forord til 1. udgave

Denne bog er udarbejdet med henblik pi undervisningen i faget formue-
retlejendomsret p6 Kobenhavns Universitet, jurastudiets grunduddannelse,

2. 6r. Bogen er en lerebog i de grundhggende regler om tinglysning af
rettigheder over fast ejendom. Dette har sat begrensninger for bogens om-
fang og indhold. Navnlig har det ikke veret muligt at behandle alle tinglys-
ningsmressige problemstillinger inden for bogens rammer, og nogle af de
problemstiilinger, der behandles, er ikke gennemgSet i detaljer.

Bogen er strukfureret siledes, at der efter gennemgangen af vanskeligere
afsnit folger et afsrrit med eksempler p6, hvordan specifikke konflikter loses

ved hjrlp af de netop gennemgiede retsregler. Det er mit h6b, at disse ek-
sempler kan fremme forstielsen af bogens problemstillinger.

Bogens kapitler er nummereret med romertal (1, Il, III osv.), mens alle
underafsnit er nummereret med arabertal (1,2,3 osv.). Hvis der i et afsnit
henvises til andre underafsnit i samme kapitel, angives henvisningen azler
kapitelnummer, f.eks.: Se afsnit 3.4.5. Henvises der i et afsnit til underaf-
snit i andre kapitler, angives kapitelnummeret forst i henvisningen, f.eks.:

Se kapitel IV,3.4.5.
Systematikken for bogens litteraturforkortelser er anfart i oversigten

over anvendte litteraturforkortelser, bagest i bogen.

En rrekke personer har gennemlast udkast til bogen og givet gode rid til
forbedringer. De bringes en hjertelig tak.

Domme og andet materiale, som er offentliggjort efter den 1. december
1993, er som hovedregel ikke medtaget i fremstillingen.

Helsingor, december I 993
Peter Mortensen



Forord til 4. udgave

Bogens ferde udgave har samme sigte som forste udgave: Lrerebog ved

universiteteme og de videregiende uddannelser. Bogens omfang og ind-

hold er derfor fortsat styret og begrrenset af den greldende studieordning fbr
jurastudiet ved Kobenhavns Universitet. Heller ikke {erde udgave behand-

ler alle tinglysningsmassige problemstillinger, og der er sket yderligere be-

skrringer i fbrhold til tredje udgave. S&ledes er bl.a. kapitlet om erstatning

for fejl udgiet, da dette i de senere ir ikke har varet pensum. Omvendt er

fremstillingen ogsi pt visse punkter - navnlig i kapitel II om ejendomsdan-

nelse og kapitel 111,5.2. om servitutter - foroget med emner, der tidligere

har varet behandlet i andre fremstillinger.
Ved udarbejdelsen af denne udgave har det ved ajourforingen navnlig

haft betydning, at Folketinget har vedtaget lov nr. 539 af 8. juni 2006 om

andring af lov om tinglysning og forskellige andre love (digital tinglys-
ning). Loven forventes at trrede i kraft umiddelbart efter Piske 2008 - i

hvert fald for si vidt angir tingbogen. Bogen er imidlertid skrevet, som om

regleme allerede er tridt i kraft, og der henvises - medmindre andet er

anfort til tingly.sningslovens regler i den udformning, som de vil hqve

efter ikrafttrredelsen a./'lov nr. 539 af 8. juni 2006. Da fierde udgave blev

skrevet. var der imidlertid endnu ikke i detaljer klarhed over, hvordan det

digitale tinglysningssystem vil blive implementeret. Endvidere var der ikke

udfrrdiget administrative forskrifter i medfor af de rndrede regler. Det vil
derfor hojst sandsynligt forekomme, at der i bogen er beskrevet problem-

stillinger, som efter reglemes ikrafttrrden ikke lengere er relevante, eller

som pi grund af lovrndringen har t-iet en anden losning end beskrevet. End-

videre lider fremstillingen af den mangel, at regleme i bekendtgorelser og

cirkularer udstedt i henhold til tinglysningsloven ikke har kunnet omtales.

Nir det alligevel er valgt at udgive en ny udgave f-or reglernes ikrafttra-
den, skyldes det hensynet til de mange studerende, for hvem de nye regler

om digital tinglysning med sikkerhed vil vrere tridt i kraft lange inden

studiets frrdiggorelse. Det ville ikke vrere fagligt forsvarligt at sende disse

studerende ud i det praktiske retsliv uden kendskab til de nye regler.

Jeg hAber pi lasernes forstflelse for denne udgaves uundgflelige svaghe-

der, og jeg vil vare meget taknemrnelig for oplysninger om fejl eller mang-

ler i bogen - i sardeleshed i tilknytning til, at det digitale tinglysningssy-

li<tt'ttnI

',l('nr tages i funktion - samt om ny retspraksis i sammenhrng hermed.
I lrrrvcndelse bedes venligst rettet til nedenstiende mail-adresse.

Mange venlige personer har bidraget til forbedringer i forhold til tredje
rrrkave. Jeg takker hjerteligt for deres indsats. En srrlig tak skylder jeg de
to lrold studerende, som jeg underviste pi hold l0 i Ejendomsret ved Det
lrrritliske Fakultet fra september 2003 til april 2005. Deres engagerede og
rrrsgrirerende deltagelse i og interesse for faget med deraf folgende sporge-
lys( sivel i som uden for undervisningslokalet har bidraget med mange nye
.r', verdifulde synsvinkler pi stoffet, som jeg har forsogt at videregive til
,lt'rcs efterfolgere. Mitte alle studerende vrere som dem!

llogen er ajourfort indtil ca. 1. august 2007.

.'\rrgust 2007

l't'tL'r Mortensen

1.. ohcnhavns Universitet
I )ct .luridiske Fakultet

I 
)('tcr. rnortensen@ ur.ku.dk
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I inglysningsbegrebet

I I kscrnpler p6 tinglysningens funktioner

I I l"l,x,mpel I - Huset pd lundet
I ltr r .rt lr;rvc sparet op af sin lon igennem mange 6r havde universitetslrerer
\l,rrr.rl\t'n cndelig i fbriret 2007 faet rAd til at ksbe det lille hus pi landet,
,,rr lr:ur:rltrd havde drsmt om. Mortensen havde fundet et tidligere hus-

rrr.rrr,l',.,1t'tl i udkanten af landsbyen Svebolle, som han den 15. marts 2007
lrrl,rr ltr 650.000 kr. Ejendommen bestod af et stuehus ph75 m2 beliggen-
,1, 1,., ..'l 1.500 m2 stort jordareal. Mortensen havde fEet sin advokat til at
,,rrlrrr'kobct, men havde - inspireret at sit mange&rige virke som forsker

",1 rrrrrvcrsitetet - for en sikkerheds skyld selv varet pi intemettet og ef-
r, r ,, t irl han i tingbogen var blevet indfort som ejer af ejendommen.

l),r rrll i tingbogen efter Mortensens opfattelse si ud til at vrre i den
lrrrrrrt'ctc orden, flyttede han den 1. april 2007 ind pi ejendommen og an-

lr1'rlt' r lobet af foriret en omfattende kokkenhave pA hele ejendommens
,t,.tl

l)t'n l-1. juni 2007 blev Mortensen vrekket kl. 5.30 af kraftig motorstoj
rrrlt'n lor vinduet. Da han stod op, si Mortensen, at naboen, landmand Jens

I l,rrrsurr, korte rundt med sin traktor midt i Mortensens k-okkenhave og plo-

1, ,L' ;rllc grontsagerne op.

l\4orlcnsen blev selvfolgelig oprort og fik hurtigt standset Jens Hansen
,,1, trrktoren. Jens Hansens sagde imidlertid, at han blot plojede sine mar-
l\('r , s()nr han altid havde gjort det - og det agtede han at blive ved med. Da
Nlorlcrrscrr insisterede p6, at han havde ksbt husmandsstedet og havde ret
trl rrl tlylkc grontsager pi arealet, hentede Jens Hansen et kort, som Jens

ll:rrrscrrs bcdstetar havde tegnet i 1875. Kortet viste - i hvert fald ifolge
l,'rrs I lurrscn at Jens Hansens marker drekkede ca. 500 m2 af den ejendom,
',rrrrr Mrlrtcnscn havde kobt. Det var dette areal, som Jens Hansen havde

1rlrrJcl rnctl traktorcn.
Korl cllsr startc<le cn langvarig retssag om ejendomsretten til de 500 m2.
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Bogen omhandler de nte regler om digital tinglvsning vecl-

r@rende fast ejendom. Den er trdarbejdet med henblik pti

undervisningen pi universiteter og hrajere lareanstalter og

giver praktikere en indforing i det nve dip;itale tinglr,snings-

s-vstem samt en opdatering mecl seneste retspraksis.

I bogen gennemgis tinglr.sningslovens ejencloms- og rettig-
hedsbeereber os deres sammenhntrg med udst-vkningslo-

ven oS anden lovgirering. Desttdeu behandles tredjemancls-

problemer vedrorende omsrtning af fast ejendom rned

hovedvrgten lagt pi sikringsakter, prioritets- og g,ldigheds-
virknir-rg.

Bogen indeholder endvidere af'snit om fremgangsrni.den
r.ed cligital tinglvsning - hertrnder brugen af digital siglna-

tur, fuldmagtsordnins og anmelderordning - om tingbogs-

legitimatir)n, automatisk og manuel provelse sarrt oil1aflvs-

ning af rettigheder og rettelse af tingbogen.

Pr:ran Moxre ssEN er dr..jur. og professor i formueret
ved K@benhavns Universitet. Han y2l sagkyndigt rnedlem af

Jus ti tsrnin isterie ts Tinul-vsnin gsudval g ved afgivel se n af de n

betaenkning, der ligger til gruncl for reglerne om digital
tinglysning.
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