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Forord til 1. udgave

Denne bog er udarbejdet med henblik pd undervisningen i faget formue-
ret/ejendomsret pad Kebenhavns Universitet, jurastudiets grunduddannelse,
2. 4r. Bogen er en lerebog i de grundleggende regler om tinglysning af
rettigheder over fast ejendom. Dette har sat begreensninger for bogens om-
fang og indhold. Navnlig har det ikke veret muligt at behandle alle tinglys-
ningsmassige problemstillinger inden for bogens rammer, og nogle af de
problemstillinger, der behandles, er ikke gennemgéet 1 detaljer.

Bogen er struktureret siledes, at der efter gennemgangen af vanskeligere
afsnit felger et afsnit med eksempler p4, hvordan specifikke konflikter loses
ved hjzlp af de netop gennemgéede retsregler. Det er mit hab, at disse ek-
sempler kan fremme forstaelsen af bogens problemstillinger.

Bogens kapitler er nummereret med romertal (1, II, I osv.), mens alle
underafsnit er nummereret med arabertal (1, 2, 3 osv.). Hvis der i et afsnit
henvises til andre underafsnit i samme kapitel, angives henvisningen uden
kapitelnummer, f.eks.: Se afsnit 3.4.5. Henvises der 1 et afsnit til underaf-
snit 1 andre kapitler, angives kapitelnummeret forst i henvisningen, f.eks.:
Se kapitel IV,3.4.5.

Systematikken for bogens litteraturforkortelser er anfert i oversigten
over anvendte litteraturforkortelser, bagest i bogen.

En rekke personer har gennemiast udkast til bogen og givet gode rad til
forbedringer. De bringes en hjertelig tak.

Domme og andet materiale, som er offentliggjort efter den 1. december
1993, er som hovedregel ikke medtaget 1 fremstillingen.

Helsingor, december 1993
Peter Mortensen



Forord til 4. udgave

Bogens fjerde udgave har samme sigte som foerste udgave: Larebog ved
universiteterne og de videregdende uddannelser. Bogens omfang og ind-
hold er derfor fortsat styret og begrenset af den galdende studieordning for
jurastudiet ved Kebenhavns Universitet. Heller ikke fjerde udgave behand-
ler alle tinglysningsmassige problemstillinger, og der er sket yderligere be-
skeeringer i forhold til tredje udgave. Saledes er bl.a. kapitlet om erstatning
for fejl udgdet, da dette i de senere ar ikke har varet pensum. Omvendt er
fremstillingen ogsa pé visse punkter — navnlig i kapitel II om ejendomsdan-
nelse og kapitel I11,5.2. om servitutter — foreget med emner, der tidligere
har vaeret behandlet i andre fremstillinger.

Ved udarbejdelsen af denne udgave har det ved ajourferingen navnlig
haft betydning, at Folketinget har vedtaget lov nr. 539 af 8. juni 2006 om
@ndring af lov om tinglysning og forskellige andre love (digital tinglys-
ning). Loven forventes at traede i kraft umiddelbart efter Pdske 2008 — i
hvert fald for si vidt angér tingbogen. Bogen er imidlertid skrevet, som om
reglerne allerede er tradt i kraft, og der henvises — medmindre andet er
anfort — til tinglysningslovens regler i den udformning, som de vil have
efter ikrafitreedelsen af lov nr. 539 af 8. juni 2006. Da fjerde udgave blev
skrevet, var der imidlertid endnu ikke i detaljer klarhed over, hvordan det
digitale tinglysningssystem vil blive implementeret. Endvidere var der ikke
udferdiget administrative forskrifter i medfer af de @ndrede regler. Det vil
derfor hejst sandsynligt forekomme, at der i bogen er beskrevet problem-
stillinger, som efter reglernes ikrafitreeden ikke langere er relevante, elier
som pé& grund af lovaendringen har taet en anden lgsning end beskrevet. End-
videre lider fremstillingen af den mangel, at reglerne i bekendtgerelser og
cirkulaerer udstedt i henhold til tinglysningsloven ikke har kunnet omtales.

Nir det alligevel er valgt at udgive en ny udgave for reglernes ikrafttree-
den, skyldes det hensynet til de mange studerende, for hvem de nye regler
om digital tinglysning med sikkerhed vil vere tradt i kraft leenge inden
studiets ferdiggarelse. Det ville ikke vare fagligt forsvarligt at sende disse
studerende ud i det praktiske retsliv uden kendskab til de nye regler.

Jeg haber pa lasernes forstielse for denne udgaves uundgaelige svaghe-
der, og jeg vil vaere meget taknemmelig for oplysninger om fejl eller mang-
ler i bogen — i serdeleshed i tilknytning til, at det digitale tinglysningssy-
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<tem tages i funktion — samt om ny retspraksis i sammenhang hermed.
INenvendelse bedes venligst rettet til nedenstiende mail-adresse.

Mange venlige personer har bidraget til forbedringer i forhold til tredje
udgave. Jeg takker hjerteligt for deres indsats. En sarlig tak skylder jeg de
(v hold studerende, som jeg underviste pd hold 10 i Ejendomsret ved Det
luridiske Fakultet fra september 2003 til april 2005. Deres engagerede og
mspirerende deltagelse i og interesse for faget med deraf folgende sporge-
lyst sdvel i som uden for undervisningslokalet har bidraget med mange nye
op. veerdifulde synsvinkler pé stoffet, som jeg har forsegt at videregive til
deres efterfolgere. Matte alle studerende veere som dem!

Bogen er ajourfort indtil ca. 1. august 2007.

August 2007
I'cter Mortensen
Kobenhavns Universitet

Det Juridiske Fakultet
peter.mortensen@jur.ku.dk
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I 1'ksempler pa tinglysningens funktioner

11, I'ksempel 1 — Huset pa landet
I ticr an have sparet op af sin lon igennem mange ar havde universitetslarer
Nortensen endelig 1 fordret 2007 faet rad til at kebe det lille hus pa landet,
o lin altid havde dremt om. Mortensen havde fundet et tidligere hus-
mand-sted 1 udkanten af landsbyen Svebglie, som han den 15. marts 2007
Fabie Tor 650.000 kr. Ejendommen bestod af et stuchus pa 75 m* beliggen-
v pa et 1,500 m? stort jordareal. Mortensen havde faet sin advokat til at
ardne kobet, men havde — inspireret at sit mangeérige virke som forsker
< amversitetet — for en sikkerheds skyld selv vearet pa internettet og ef-
toewt at han i tingbogen var blevet indfort som ejer at ejendommen.

1 alt 1 tingbogen efter Mortensens opfattelse sd ud til at veere i den
Lonneste orden, flyttede han den 1. april 2007 ind pa ejendommen og an-
Laywde o lobet af fordret en omfattende kekkenhave pa hele ejendommens
weal

Den 130 juni 2007 blev Mortensen vaekket kl. 5.30 af kraftig motorstgj
wden for vinduet. Da han stod op, s& Mortensen, at naboen, landmand Jens
IHansen, korte rundt med sin traktor midt 1 Mortensens kekkenhave og ple-
jede alle prontsagerne op.

Mortensen blev selvfolgelig oprart og fik hurtigt standset Jens Hansen
op traktoren. Jens Hansens sagde imidlertid, at han blot plgjede sine mar-
ke, som han altid havde gjort det — og det agtede han at blive ved med. Da
Mortensen insisterede pd, at han havde kebt husmandsstedet og havde ret
nl at dyrke grontsager pd arealet, hentede Jens Hansen et kort, som Jens
Hansens bedstefar havde tegnet i 1875. Kortet viste — i hvert fald ifolge
lens Hansen - at Jens Hansens marker dekkede ca. 500 m” af den gjendom,
~o Mortensen havde kebt. Det var dette areal, som Jens Hansen havde
plojet med traktoren.

Kort cfter startede en langvarig retssag om ejendomsretten til de 500 m”.



Bogen omhandler de nye regler om digital tinglysning ved-
rprende fast ejendom. Den er udarbejdet med henblik pa
undervisningen pad universiteter og hgjere laereanstalter og
giver praktikere en indfering i det nye digitale tinglysnings-
system samt en opdatering med seneste retspraksis.

I bogen gennemgas tinglysningslovens ejendoms- og rettig-
hedsbegreber og deres sammenhang med udstykningslo-
ven og anden lovgivning. Desuden behandles tredjemands-
problemer vedrgrende omsatning af fast ejendom med
hovedvaegten lagt pa sikringsakter, prioritets- og gyldigheds-
virkning.

Bogen indeholder endvidere afsnit om fremgangsmaden
ved digital tinglvsning — herunder brugen af digital signa-
tur, fuldmagtsordning og anmelderordning — om tingbogs-
legitimation, automatisk og manuel prgvelse samt om aflys-
ning af rettigheder og rettelse af tingbogen.

PETER MORTENSEN er dr. jur. og professor i formueret
ved Kgbenhavns Universitet. Han var sagkyndigt medlem af

Justitsministeriets Tinglysningsudvalg ved afgivelsen af den

beteenkning, der ligger til grund for reglerne om digital

tinglysning.
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