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I rethgheder forbeholdes.

Forord

\ed regeringens vedtagelse 8. juni 2006 af lov nr. 539 om digital tinglysning,
blev der taget et stort skridt fremad for digitaliseringen i offentligt regi i Dan-
mark. Den 8. september 2009 blev digital tinglysning en realitet, men succéen
ndeblev i forste omgang. Det viste sig, at der var problemer med dele af funk-
tonaliteten i systemet og med manglende information om forretningsgangen
tor digital tinglysning. Mange brugere oplevede opstartsproblemer, der i stort
omtang blev beskrevet i pressen.

Den harde fodsel kan imidlertid ikke skygge for, at systemet nu er i drift og
At mange brugere er glade for den nemme adgang til tinglysningsoplysnin-
perne og for mulighederne for digitale anmeldelser.

linglysningssystemet er forste forsog pa at digitalisere et mere komplekst
lovomrade. Derved er der opstaet nye udfordringer for brugerne og for Ting-
Ivwnigsretten, da kombinationen af edb og jura ikke altid fungerer optimalt.
et er ikke uden problemer, at fa konverteret den erfaring og praksis som
hidtil har veeret anvendt i papirtinglysningen til den nye digitale ordning og i
nogle tilfeelde passer systemet ikke til de juridiske regler, der geelder for et
amrade. Der teenkes her f.eks. pa tinglysning af vedtaegter for ejerforeninger.

Forud for udarbejdelsen af denne 2. reviderede udgave, har jeg varet i
Lontakt med en rakke af mine kursister for mere praecist at seette fingeren pa,
hvor det halter med forstaelsen for den forretningsmeessige anvendelse af sy-
stemet eller omvendt, hvor systemet mangler forstaelse for den forretnings-
m.ssige arbejdsgang. De forskellige tinglysningssituationer, der gennemgis,
et udvalgt pa grundlag af de tilbagemeldinger, der er fremkommet.

Bogen er udarbejdet som en praktisk handbog for professionelle brugere af
tmglysningssystemet. Den er fuldstendig revideret med deadline ultimo ja-
nuar 2012, Bogen omfatter tinglysning af digitale dokumenter i alle fire ting-
boger og ny retspraksis fra Vestre Landsret, bade trykte og utrykte afgorelser,
crndarbejdet i de enkelte afsnit af bogen.

En stor tak til Seren Serup Hansen, prasident ved Tinglysningsretten, for
hans store tilmodighed med mine sporgsmal til de tekniske og juridiske krav
ul digitale anmeldelser. Endvidere en stor tak til bade advokat Susanne Grafl
mann, og advokatsekreteer Helle Hindborg, begge Advodan, Kage, for deres
rad, vejledning og bistand i forbindelse med bogens udarbejdelse.

Anja Olsen
Februar 2012
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1 Introduktion til tinglysning

Pk har tinglysning vieret el gennemreguleret retsomrade i mange
ahandrede,
Vlcrede v 1100-tallet anvendte man den praksis, at salg af fast ejendom
bulle whyses patingee. Det foregik ved, at seelgeren tog muld fra ejendommen
sl gstedet og der kastede jorden i skadet af kaberens kledning. Deral
Femer den formulering, der stadigvaek anvendes i skoder, nemlig at man
coondiaper og endeligt skoder« en ejendom til koberen.
vk Lov! fra dr 1241, bestemtes i kap. 37, at »Pa tinge skal mand jord
Fodde op epandetsteds«. Denne tilskodning af fast ejendom skulle overveeres
dadner (hingsvidner), hvilke var nedvendige for overhovedet at kunne hol-
Jdv iy ke teerre end 7 meend skulle veere til stede, for at man kunne holde
troe Vadnerne var lokale og @rbedige maend og de skulle kunne aflegge vid-
e bond om, hvad de havde hort og set. Derved sikrede man, at handelen var
Lo tollentliggjort og at dens detaljer blev almindeligt kendt. Tingsvidnerne
oo bendskab til, hvorvidt selgeren reelt havde ejendomsretten til den
cenedom som han solgte og vidnernes tilstedevaerelse sikrede, at ejendoms-
onndelens parter fik udbredt kendskabet til handelens detaljer, saledes at be-
v+ hyhederne omkring handelen blev kendt af andre, end parterne selv.
Feplerne i Jyske Lov blev videreudviklet 1 Danske Lov, hvor bestemmelsen
sueat -Pa Tinge skal mand Huus og Jord Skiede, og ej andensteds« blev vi-
dovetort
Veddorordning af 7. februar 1738 bestemtes det, at tinglysning af rettighe-
docover fast ejendom skulle indferes i pante- og skadeprotokoller?.
Ondningen med offentliggorelse af rettigheder over fast ejendom ved tinge
tunelesning ) lortsatte, men foregik nu pa den made, at byretsdommeren op-
Lete dokumenterne pd de ordineere retsdage. Retsmaderne var offentlige’ og
i denne miade blev omverdenen gjort bekendt med de rettigheder som blev
titer over fast ejendom. Ordningen med hojtleesning” at tinglysningsdoku-

O Jyvshe Lov, se Ditlev Tanmm og Jens UL jorgensens » Dansk retshistoriee.
o Dansde Tov 5 3 28 samit Danske Lov 21 8 3 og | 8-4, hvor regler om retsanmaerkninger
rdtor e
otalollerne skulle tores ialfabetisk orden og der kunne bestilles alskrifier.
1 bt dogseldent tilskaere tl disse retsmoder,
Otlenthggrorelsen al salg o pantsactiing, skete indtil overgangen Gl digital toglysning, via be

Fendiyorelse 1 Tinghladet



Det digitale tinglysningssystem har nu veeret i drift i lidt over 2 r og ud-
fordringerne for brugerne har veeret og er til dels fortsat mange.

Bogen er udarbejdet som en praktisk hdndbog for alle professionelle bru-
gere af tinglysningssystemet, men kan ogsé anvendes som opslagsvark.
Bogen er fuldsteendig revideret og behandler tinglysning af digitale do-
kumenter i alle fire tingbeger: fast ejendom, bilbogen, personbogen og an-
delsboligbogen. Ny retspraksis fra Vestre Landsret, bade trykte og utrykte
afgorelser, erindarbejdetibogen.

En lang raekke tinglysningssituationer (skeder, skifteretsattester, vedteegts-
endringer, auktionsskeder, ejendomsforbehold, ejerpantebreve, lejekon-
trakter m.v.) gennemgas detaljeret og undervejs redegores der seerligt for de
omréder, hvor brugerne tidligere har oplevet, at der er udfordringer med at
forstd funktionaliteten i den pageeldende type af digital anmeldelse.

Bogen redeger for, hvilke informationer en bruger kan finde i tingbogerne
og angiver en rackke tips til, hvor oplysninger om »bortkomne« servitutter
kanseges.

Forfatteren, der i dag er ansat som sekretariatschef ved Retten i Roskilde,
var som chefkonsulent i Domstolsstyrelsen involveret i udviklingen af
tinglysningssystemet. Hun har lang erfaring med tinglysning fra en reekke
byretter og har i mange ar undervist i emnet, bade internt ved domstolene
som eksternt for advokater, advokatsekreteerer, ejfendomsmeeglere, kom-
muner og andre, der beskzeftiger sig med digital tinglysning.
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