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Forord

Giennem drene har vi i praksis og teori beskzftiget os med erhvervsmagleres
ietsforhold og har i den forbindelse méttet sammenstykke retsstillingen ud fra
e brudstykker, der kunne findes i navnlig retspraksis, responsa og rundt om-
hring i den juridiske litteratur.

Der var siledes et behov for en samlet fremstilling af erhvervsmaglernes
retsstilling. Derfor igangsatte vi i faellesskab arbejdet med at indsamle og sy-
dematisere domme, juridisk litteratur, responsumudvalgsudtalelser m.v.,
hvorefter skriveprocessen blev igangsat.

Resultatet foreligger i nervaerende fremstilling, der samlet beskriver, ana-
Ivserer og kommenterer de opgaver og pligter, som pahviler den praktiseren-
de erhvervsmeegler.

Statsautoriseret ejendomsmaegler, regionsdirekter, cand.merc.jur., valuar
op MDE Seren Leth Pedersen, der i mange ar har haft sit virke inden for om-
ridet, har ydet en uvurderlig hjzlp ved gennemlesning og kommentering af
manuskriptet. Vi er ham meget taknemmelige for de gode kommentarer.

O)gsé stor tak til stud.jur. Anne Hummersgaard Hansen og stud.jur. Frede-
ik Aldershvile, der har hjulpet utreetteligt til med domsregister, stikordsregi-
“ter og korrekturlesning.

Ansvaret for fremstillingen er selvfolgelig udelukkende vores. Skulle der
viere fejl eller ungjagtigheder, eller er der noget du som leser savner, vil vi
vicrdsette kommentarer p& e-mail: hhe@law.au.dk eller rme@jslaw.dk. Vi
modtager ogsd gerne pr. e-mail eventuelle utrykte domme m.v. vedrerende
cinnet,

F'ndelig en stor tak til vore respektive familier for at stette projektet med
laingmodighed i familielivets forhold.

Aarhus og Kebenhavn, august 2014

Hens Henrik Edlund og Rasmus Mehl
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KAPITEL 1

Introduktion

L1 Irhvervsmaeglere

Fihvencanieglerne er en mangeartet erhvervsgruppe. Den spander over er-
v onneplere, der kun lejlighedsvist formidler erhvervsejendomme pé et
++nwereltniveau, til hejt specialiserede meglere, der pa arsbasis formidler et
betewtelipt antal erhvervsejendomme, og nogle gange oven i kebet kun be-
tomte tvper af erhvervsejendomme. Den juridiske ramme for den enkelte er-
boorvanaegler varierer ogsa — fra aktie- og/eller anpartsselskaber samt part-
el kaber til enkeltmandsvirksomheder.

Dreuden er erhvervsmaeglerne ofte specialiserede inden for deres felt —
e en koneentration af salg af f.eks. landbrugsejendomme, butikscentre, bo-
hiendlemingsejendomme eller investeringsejendomme.

Idente Kapitel vil vi gennemgé de regler, der gzelder for drift af virksom-
hed o erhvervsmeegler, herunder bla. de juridiske driftsformer, som an-

cintee

henere i kapitlet vil vi komme ind pa de regler, der gelder for Dansk
biendomsmaeglerforenings responsumudvalg og Disciplin@rneevnet for Ejen-
tenvngeglere, ligesom vi vil gennemgd Dansk Ejendomsmeeglerforenings og
I internationale organisationers rolle. Til sidst i kapitlet vil spergsmalet om
v tedillingen for erhvervsmeaglernes medarbejdere blive behandlet.



DETTE ER den forste samlede fremstilling udelukkende om erhvervs-
meaegleres retsforhold. I bogen er beskrevet, analyseret og kommenteret
de opgaver og pligter samt det ansvar, som pahviler den praktiserende
erhvervsmaegler.

BOGEN INDEHOLDER en gennemgang af organisationsformer, retsgrund-
laget for erhvervsmeegleres virke, herunder Dansk Ejendomsmeeglerfor-
enings Standardbestemmelser for erhvervsformidling, problemstillinger

i forbindelse med indgaelse af aftale om formidling, generel og speciel
gennemgang af erhvervsmeeglerens erstatnings- og disciplineeransvar med
seerligt fokus pa typesituationer, opgaver i forbindelse med udferelse af
salgsopgaver, formidling af lejemal og udarbejdelse af erhvervslejekon-
trakter samt en gennemgang af erhvervsmaeglerens rolle som skonsmand,
herunder specielt i forbindelse med fastsattelse af markedsleje. Desuden
indeholder bogen en beskrivelse af de relevante regler om foraeldelse og
passivitet samt en gennemgang af erhvervsmaegleres forsikringsforhold
og endelig de for erhvervsmeeglerne relevante regler om Dansk Ejendoms-
meeglerforenings Garantif

DER ER MEDTAGET retspraksis, herunder nogle utrykte afgorelser, indtil
medio august 2014, ligesom bogen henviser til adskillige responsum-
udvalgsudtalelser.

Professor, lic. jur. Hans Henrik Edlund fra Aarhus Universitet har mangearig
erfaring med ejendomsinagleres retsforliold og har skrevet bager og artikler inden
for omridet - bl.a. bagerne "Handel med fast ejendom” (1998) og "Omsactning of
fast ejendont’” (2001) samt varet medforfatter HI “Kobsaftale - cjerboliger, fritids-

liuse og grunde” (2002).

Advokat (H) Rasmus Mehl er ckstern lektor pa Copenliagen Business Sclool
og Ty { mange dr sont advokat beskacftiget sig med ejendomsmacgleres, herunder
erlvervsmaegleres retsforhiold. Hamn er medforfatter til " Ejendomsmaeglerens og
ejendomsformidlerens erstatningsansvar” (2005) og "Omsactning og finansicring
af fast ejendom” (2008). '
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