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Forord

( it'r)neffi Arene har vi i praksis og teori beskreftiget os med erhvervsmegleres
re tslbrhold og har i den forbindelse m6ttet sammenstykke retsstillingen ud fra
,[' lrrudstykker" der kunne findes i navnlig retspraksis, responsa og rundt om-
L r irrg i den juridiske litteratur.

l)er var siledes et behov for en samlet fremstilling af erhvervsmeglernes
retsstilling, Derfor igangsatte vi i fellesskab arbejdet med at indsamle og sy-
,ternatisere domme, juridisk litteratur, responsumudvalgsudtalelser m.v.,

I rvorefter skriveprocessen blev igangsat.

Ilesultatet foreligger i nrryrerende fremstilling, der samlet beskriver, ana-
lr screr og kommenterer de opgaver og pligler, som p6hviler den praktiseren-
,lt' crhverusmegler.

Statsautoriseret ejendomsmregler, regionsdirektor, cand.mercjur., valuar
,,r, MDE Soren Leth Pedersen, der i mange Ar har haft sit virke inden for om-
r;rtlct. har ydet en uvurderlig hjaelp ved gennemhsning og kommentering af
rrrrrrrtrskriptet. Vi er ham meget taknemmelige for de gode kommentarer.

( )gs[ stor tak til studjr.rr. Anne Hummersgaard Hansen og studjur. Frede-
rrl, Aldershvile, der har hjulpet utrrtteliS til med domsregister, stikordsregi-

. I ('r. ()g korrekturhsning.
,\rrsvaret for fremstillingen er selvfolgelig udelukkende vores. Skulle der

i;ulc li:.il eller unojagtigheder, eller er der noget du som [eser savner, vil vi
r runlsiette kommentarer pA e-mail: hhe@law.au.dk eller rme@jslaw.dk. Vi
rrrotllager ogsi geme pr. e-mail eventuelle utrykte domme m.v. vedrorende
r'rnncl.

l ndelig en stor tak til vore respektive familier for at stotte projektet med
l: r r rr.t rrtoclighed i familielivets forhold.

\rrllrrrs og Kobenhavn, august 2014

ll,rtr: llt'rrrik Edlmd r.tg Rasmus lvlehl
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KAPITEL 1

Introduktion

I I I lltvervsmreglere

l rlrr, rr"rrrugleme er en mangeartet erhvervsgruppe. Den spender over er-t" rr',rrr;r'glere. der kun lejlighedsvist formidler erhvervsejendomme p6 et
,',r, r,lr rriveau, til hojt specialiserede mreglere, der pa frrsbasis formidler et
t" tr'.'rr'lig( antal erhvervsejendomme, og nogle gange oven ikobet kun be-
r' ,rri r\ l)cr af erhvervsejendomme. Den juridiske ramme for den enkelte er-

t, ' rr .rrrugler varierer ogsa - fra akie- og/eller anpartsselskaber samt part-
,,,,,.l,l.rhcr til enkeltmandsvirksomheder.

l r( ,r(lcn er erhvervsmeglerne ofte specialiserede inden tbr deres felt -
,r ,,lr', k.rrcentration af salg af f.eks. landbrugsejendomme, butikscentre, bo-
t,, r r, I I t. I r I i r rgsejendomme eller investeringsejendomme.

I ,|,'re kapitel vil vi gennemga de regler, der gelder for drift af virksom-
rr"l ,.r. crhverusmrgler, herunder bl.a. de juridiske driftsformer, som an-
,It,l, ,

"r'r('r'c 
i kapitlet vil vi komme ind p6 de regler, der grelder fbr Dansk

I r, rr,Irrrs,riEglerforenings responsumudvalg og Disciplinemevnet for Ejen-
l"rrr',rrrurlere, ligesom vi vil gennemgi Dansk Ejendomsmeglerforenings og
I' rrrr.rnrrtionale organisationers rolle. Til sidst i kapitlet vil sporgsmalet om
,' r ,,rrlli.g.c, fbr erhvervsmeglernes medarbe.idere blive behandlet.
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DETTE ER den forste samlede fremstilling udelukkencle om erhvervs-
megleres retsforhold. I bogen er beskrevet, analvseret c'rg kclrnmenteret
de opgaver og pligter samt det ansvar, som pAhviler den praktiserende.
erhvervsmegler.

BOGE N INDEHOLDER e.n gennemgang a f organ isa tionstirrmer, retsg ru ntl-
laget for erhvervsmegleres virke, herunder Dansk Ejendomsmeglerfor-
enings StandarclL-resternmelser for erhrrerr.sformiclling, prolrlemstillineer
i forbinclelsc med indg.ielse af aftale om fom'ridling, gcnerel og spcciel
gennerngarlg af erhvervsma:glerens erstatnings- og clisciplineransvar merl
serli.qt fokus p6 typesituationer, opgaver i forbinr-lelse med trdforelse af
salgsopgaver, formidling af lejemil og udarbejdelse af erhvervslejekon-
tr.rkter sanlt en gennen'lgang af erhr,ervsmaeglererrs rolle som skonsmand,
heruncler specielt i forbinclelse med fasts.rttelse af markedsleje. Desuclen
inc-lelrolcler t ogen en beskrivelse af de relc-r'antc reglcr om for.eltlclse og
passivitet samt en gennemgang af erl-rverrrsrnegleres forsikringsforhold
og enclelig cle lbr erhvervsmep;le.rne relevarrte regler om Darrsk Ejencloms-
rn.eglerforen ings Garar-rtifoncl.

DER ER MEDTAGET retspraksis, herunder nogle utrvkte afgorelser, indtil
meclio augtrst 2014, ligcsonr t.rogen he.n\rise.r til aclskillige responsuul-
u c-l va lpi sucl ta lel s e r.

Professor, lic. jur. Hans Henrik Edluud f ru Anrlrrts Urtiocrsite t luu' tttttrtgr'nri,1

t'r.inring utL'd (iL'udotu.sll.rq/cn's rt'tsittrltttlLl t1g /rrl' s/rn'i,et ltagt,r. oq trtiklt'r itult,rr

irtr tttrrridct - Itl.0. boccrrtc "Hnrrdcl rrrcd ftst cjarulotrr" (1998) tr1; "Ortrsatnirrll tri

fust eittulorrr" (2001) s0ttrt ita.ret nrcdfttrfutte r til "K,tltsoitolc - tjcr[toli;1cr', iritids-
/ttrst' ttt gt'und(" (2002).

Adaokst (H) Rasmus Mehl t'r' ckst(rn lcktttr lti Coytgrflls,,gll Brrsiucss Sc/roo/

Ltg lur i ttlnngc ir sttttr ,7,11,1tk0t lrcsA-a,/tr.qcf sr.g /r,crl a jL'tulortrsnrtt:glcrcs, ln't'rrrtdcr

crlri,crz,slr.t3lcrcs rctsforhold. Hnrt ar rrrcdittriiltcr til "Eiarult),r/r-r,rirq/r,t'n-s ()r)

t jt'rdotrrsfortrridlcrt'rts trstotrrittgsarrst or" (2005) og "Oltsaf rril.q rrg f rrrirrsr.'ri rr.:

tl' itsl cicndout" t)oo9).
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