
Jakob Juul- Sandberg

Det lejedes vardi

2. reviderede udgave

ADVOY AT
JI"I Tt ii Y t, ;:i J..} ,4, 1{

N0liiil';ltiitil)I130 - i lc; r,...;ii K
TLF. 33 14 -1? 0.J - €,:.i* i .i,t :(:' .l0

THOMSON REUTERSr]



I rl,,l, lrrnl :l,urrllr(,tll

l',lll.j ,r ii Ii, ()l()_)()4-]_2

rr,l1,.rr, I r';rl;11,

I lr,,rrr.,r,rr li(.ul(.rs l,rrrl.;ssional A/S, Kobenhavn 2010

( )rrr.,l:rti 'lirr.lrcn I_undsted, I(orsor
S.rr.. li rol<.1)ertncrMedia, I(obenhavn
I rl li. ,\1..,\-P.int A1S, Arhus

i\l rl<anisk, fotografi sk eller anden gengivelse
rul tlcnne bog eller dele af den er ikke;iladt
il'olge geldende dansk lov om ophavsret.
Alle rettigheder forbeholdes.

l;orord

lr, nrrc lrrrg er, bortset fia fi korrekturmassige preciseringer, identisk
rrr, rl rlt.n ph.d.-afhandling, som ieg har skrevet under min ansrttelse
,,rrr l';rrrtlidatstipendiat pi Syddansk Universitet, Juridisk Institut, i pe-

r l rrlrn l.(r.2005-1.8.2007.
r\llr:rrrtllingen blev indleveret den I0.4.2001 og forsvaret den

'i:, (r .'tlll7. Bedommelsesudvalget bestod af professor, lic.jur., Nis Jul
t l,rr',{'rr tlirrmand), Syddansk Universitet, professor Peter Mogelvang-
ll.rrr'.t'n. Handelshojskolen i Kobenhavn, og dengang lektor, i dag pro-
I, "..r, lic.jur., Hans Henrik Edlund, Handelshojskolen, Arhus Univer-
tlr'l

l'r oll'ssor, lic. jur., Hans Viggo Godsk Pedersen har vrret min vef le-
rl.r, ol'. lor bidragene til sivel det faglige som det grammatiske vil jeg

1,, r1111.' nruligheden her til atter at takke for. Tak ogsi til kolleger ved

lrrnrlrsl< Institut pi Syddansk Universitet for faglig, sivel som social
'.t'.unng og i nogle tilfelde overbarenhed, formoder jeg.

I );r icg forlod advokatbranchen for nu og startede som kandidatsti-

Ir' n(lutt, gik det hurtigt op for mig, at muligheden for at skrive en
g,lr tl rrlhandling var et privilegium pi flere fronter. At jeg tog udfor-
,lr rrlit'rr op, har jeg ikke fortrudt, hverken for eller efter milet blev niet.
I )r't tlor jeg heller ikke, at min familie har - Rikke, Olivia og Nikolaj -
'..r tlt'n) vil jeg her ogsi atter takke for tf,lmodighed og utilmodighed,
rrrcrrs ulhandlingen var underveis.

rll:rlcriale er medtaget i afhandlingen indtil L.4.2007.

It'A cr i dag ansat som adiunkt ved Juridisk Institut, Syddansk Uni-
lrrsitct og beskrftiger mig stadig med lejeretten. Si kommentarer,
',1,,'r'lisnrtil mv. til afhandlingen eller relaterede emner modtages med

1' l; r 't lt'.

Jakob Juul-Sandberg
jjul@sam.sdu.dk

Nl rrltlcll'art, september 2007



Forord til 2. udgave

Pi opfordring har jeg revideret min ph.d.-afhandling, der utlgjorde 1.
udgaven af denne bog. I forhold til den forste udgave er manuskriptet
tilrettet og tilskiret bl.a. pa baggrund af ph.d.-bedommelsesudvalgets
indstilling, men ogsi pi baggrund af nye ideer, overvejelser og analy_
sepunkter som udspringer af anden feedback og af den forskning, som
jeg har gennemfort efterfolgende.

Formilet har endvidere vrret at gore bogen mere praktisk oriente-
ret, samtidig med at det videnskabelige tilsnit bibeholdes. Mange at-snit
er alene opdateret med nyeste retspraksis og ikke omskrevet. I denne
udgave er de afsnit der omha,dlede svensk og norsk ret ikke medtaget.

Materiale er medtaget indtil l. november 2009 og retspraksis, lov-
forslag, lovandringer mv. offentliggjort efter denne dato indgir kun i
meget begrrnset omfang i fremstillingen.

ogsi i forhold til processen omkring tilbrivelsen af denne udgave vil
jeg gerne takke dem derhjemme (Rikke, olivia, Nikolaj og Kornelia) for
tilstrrkkelig tilmodighed og utilmodighed.

Kommentarer, sporgsmil mv. til fremstillingen eller relaterede em-
ner modtages fortsat med gl:ede.

Middelfart, efteriret 2009 Jakob Juul-Sandberg
jju@sam.sdu.dk

I ndholdsfortegnelse

|'ot ot'tl

1,,,r'orrl til 2. udgave

lrrtlotluktion. . . . . . . .

I ltrrrne t
I I llaggrund....

5

6

Ll Om indholdet

t7
17

t7
19

2l
23

Z3

24

27

30

31

35

35

38

38

4l
4t
4l
42

43

45

I I Afgransning. .

' llt'grcbet udet lejedes vrrdi<,
.' l llaggrund

' .1 lln retlig standard - definitioner .

2.2. I Betydningen af markedsudviklingen
1.2.2 Anvendelsen af den retlige standard. .

2.2.3 Retsstandardens prrceptive funktion.
I ;r t'rnstillingens formil
I I I'roblemstillinger .

I .l Analyser
I i l)isposition og opbygning
N4t'totlc

I I l{ctsdogmatik - juridisk metode
I I l{ctskildcanvendelse

.1.2.1 Lovc og lovtbrarbejder. . . .

.1.2.2 Litteratur. .

.1.2. l ltetsplaksis- pricjudikater .........



I tr,llt,,l,l'1,'t rrt,rt, l:,

littptttl )
I.ovgrundlaget . . .

l. I(apitlets cmne .

2. l)cn historiske udvikling
2.1 Indfsrelse af huslejeregulering i Danmark . . . . .
2.2 1920 tll L937 - indforelsen af det lejedes vrrdi .
2.3 Den forste lejelov - lg37
2.4 Boligpolitik i efterkrigstiden.

2.4.1 Lovrevisionerne i 50,erne
2.5 Grundlovssagen
2.6 Boligforliget i t966 .

2.7 Lovrevisionen i lg75
2.8 Den galdende hovedlov

2.8.1 Nyere lovrevisioner . . .

3. Lovgrundlaget i dag.. .

3.1 De relevante Iejeforhold
3.1.1 Beboelseslejemil
3.1.2 Enkeltvrrelser
3. 1.3 Blandede lejemil.

3.2 Det lejedes vrrdi og LL. . .

3.2.1 Undtagelser
3.3 Det lejedes vardi og BRL .

3.3.1 Lejeforhojelser
3.3.2 Smihuse. . .

3.3.3 ,>80120-ejendomme( .. ..
3.3.4 Enkeltverelser (i regulerede kommuner). .

3.3.5 Nyopfort byggeri
3.4 Srrligt om skatter og afgifter

...48

...48

...48

...48

... 49

...51
<)

...53

...54

...55
<1

...57
..58
..60

.. 64

..65

.. 66

..67

..67

..68

..68

..69

.60

.61

.62

.62

.63

Kupitel 3
Fastsrettelse af det lejedes verdi
L Formdl.
2. Sammenligningslejen

2.1 Sammenligningens betydning for lejens storrelse
2. l. t Bevisforhold
2.1.2 Hvor mange sammenligningslejemil kreves der?.
2. 1.3 Indholdet af sammenligningen .

.71

.7t

.71

.71

.73

.74
'7<

li

IndholdsJortegnelse

'lcrminologi - hvornir er et sammenligningslejemil
:rnvendeligt
lirrmel sammenligning . . .

J. 3.1 Lejemil hvor lejen ikke er fastsat efter det lejedes

vrrdi
J..1.2 Lejemil hvor lejens storrelse ikke er )provet(
2.-1.3 Lejemil hvor der er tvist om lejens storrelse....... .

2.3.4 Lejemil (i samme ejendom) ejet af samme udlejer ...
1..1.5 Sammenligningstidspunktet
l.3.6,rKvarteret eller omridet<,

Materiel sammenlignelighed
1.4.1 Liebhaveri .

t t)rrrstitndighederne i LLS 47, stk. 2 ......
t I Anvendelse afLL \47, stk. 2........
t I llcliggenhed..
tlArt
I I Storrelse
t \ l(valitet
t tr Udstyr.
t / Vcdligeholdelsesstand ..
t :"i Andre omstrndigheder - er LL $ 47, stk. 2,

tudtsmmende?. . . .

.l.tt.1 Sarlige aftalevilkir . . . . .

t.() Lovbestemte begrrnsninger i sammenligningsgrundlaget

.1.9.1 LL $ 47, stk. l,litra a-g...

.\.9.2 LL $ 47, stk. 2,2.-4. pkt. . .

S:rrrrnrcnfatning. . .

l. I liorudsrtninger for sammenligningen .

l.l liastsrttelse af det leiedes vrrdi pi grundlag af
sammenligningen .

76

77

78

83

86

87

88

90

93

94

95

95

96

97

97

100

101

101

103

104

105

105

109

110

110

110

k,tltrttl.l
I )t't lcicdes vardi og lejeandringer .

I ( )rrr l<apitlcts emne

.' Ai.rrtlringcr al' kontraktvilkir
.1. I l,)nsidigc rndringer
.1.-l Alialtc lcjc.r:ndringcr. . .. .

).2.1 l)ct lejcdcs vicrdi cltcr altalte lejctrndringer

113

113

114

114

116

ll8



'tt
ll,,

l,'lt
120

. 130

.131

. t32
133

. 137

. t37

137

139

140

142

143

144

144

t45
746

,r lr,'1, h.t rrrt.lle nr altalelovens ugyldighedsregler
,,r. ,1,.t lt.tt.tlt.s vtrdi

r I ,,r r, I trr,r(.r r,t.tl lirrtolkning og udfyldning af aftaler om
l, 1, 1,,,1,1J1117, (l(.r. r,cdrorer det lejedes vrrdi .' t I ltrltyltlning pi grundlag af prrceptive regler . . . . ., I , lrorroll<nings_ og udfyldningskriterier ......' r I l:l<scmpler pd nadvendig fortolkning og udfyldning
.,. l.,l Sammenfatning

I ( ,r un(llitgct lbr krav om lejeforhojelse . .

I I Vrrrcleringen af hvornir der er grundlag for et krav om
Icjelbrhajelse....

3.2.2 Forhajelse af lejen efter LL S 47 eller LL S 53 . . . . .3.2.3 LL $ 59c - Betydning ved rejefastsattelse efter det
lejedes vrrdi .

3.2.4 LL g 47 og aftaler om lejeendringer efter
forbedringer .. ..

4. Trappelejeklausuler

4.1 Indholdskrav
4.2 Kombinationsregule.a-..... .....
4.3 Regulering af lejen til det lejedes ,"rdr, 

"a, 
A", ;; ;;.r;

122

trappeleje
4.4 Anvendelsen i regulerede lejemil.

4.4.1 Trappeleje i BRL \ 5, stk. 2, lejemil
4.4.2 Trappeleje _ smihuse

5. Grundlag for lejenedsrttelse.
5.1 Hvornir er dergrundlag for en lejenedsrttelse........
5.2 Nedsrttelse af lejen i medfor af LL g 49 efter foretagne

forbedringet.....
5.2.1 Prsvelse af lejens storrelse, hvor en indsigelsesfrist

ikkeiagttages....

5.-3.1 Skimmelsvamp
5.3.2 Ophavelse..
-5.3.3 BRL g 5, stk. 2, lejemil

5.4 Nedsrnttelsens storrelse

. 148

. t49

. 150

.151

. 15t

. 15t

152

. 153

. 1s6

. 757

. 159

.159

. 160

to

'. r ., nllrglrcdskravet .....
r, | 1,,,r rrtlsittningen. . .

r, ' I lvrrr nteget er rivrsentligt<,? . . .

rr .1. I Beregning af afvigelsen
I ,,r ilritlilctskrav . . .

I \r:rrslil'rgsregler.
l. I Begrundelseskravet.
1.2 Angivelse af lejeforhojelsens stsrrelse

' lrr istcr og betingelser for provelse aflejens storrelse
' l.l Ifuav til lejeren

I Al:rnglende (rettidig) indsigelse

I l.l.\49,stk.4....
llltl. \ 17, stk. 2 ... .

IndholdsfortegneLse

.. t62

.. 162

.. 163

.. 164

.. 166

.. 166

.. 168

.. 169

.. 169

.. 170

.. 171

.. 172

.. t74

It.t lcierlcs vrerdi ved lejeregulering efter BRL kap. II-IV . . . . .

| | r,'t lt'icdcs vrrdi og BRL.
I I lirggrund

l. 1.1 Behandlingen af BRL $ 5, stk. I . . . . .

I I l'r'ruceptivitet og aftaler reguleret af BRL
I .2. I Anfrgtelse af den fastsattes lejes gyldighed .

t.2.2 LL $ 49 og BRL S 5, stk. 1 ....
' I ,'yt'lrrststrttelse efter BRL S 5, stk. l, og det lejedes vrrdi . . . .

' I I listorik
l. I. I Lovandringen pr. 1.7.1996 . .

LI ()nrkostningsbestemt leje og det lejedes vrrdi.
2.2.1 Forbedringstilhgget og det lejedes vrrdi .

I ( icrrncnlgribende forbedrede lejemil
I I lll{t, \ 5, stk. 2 - baggrund, historik.

l. l. I Hvornir er et lejemil ,rgennemgribende forbedretr,?
t.1.2 llestemmelsen i dag .

t.J Vrlgct mellem $ 5, stk. 1, og stk. 2, ved fastsrttelse af
bcgyndelseslejen ved genudlejning . ...
1.2.1 l(onsekvenser af valget
i.2.2 Betydningen af BRL \ 25 . .

l. I Sanrnrcnligningen.
|. I.I Matcricl sammenligning. . .

l. ].2 llcvisbyrder

t76
176

116

t77
t77
179

t79
180

180

181

183

185

187

187

188

189

r92
194

t96
r97
198

198

t:

I

I



1..:'.it.,t,,'t,i,

I I r, r l, tltlt',, \'ir.'t'(li ved lcjeforhojelser i leiemil
tr'1'ttlr'tt't rrl lllll. \ 5 ...
I I llt'tirrgclscr for lejeforhojelse i BRL $ 5, stk. 1, lejemil....
l .l Arrvcnclclsesomridet for BRL S 7, stk. 2.....

-1.2.1 Grundlaget for vurderingen af det lejedes vardi. . . .

4.2.2 Sammenligningsgrundlaget

4.3 Varsling af omkostningsbestemt lejeforhojelse i BRL S 5,

stk. 2, lefemil.
5. BRL $ 5, stk. 8 - ulighedsreglen<, - og det lejedes vrrdi .

5.1 Mere byrdefulde vilkir.
5.Ll,rEn samlet bedsmmelse( .....

5.2 Udlejning til det lejedes verdi som et mere byrdefuldt
vilkir?
5.2.1 U L997.1037 H og U 1997.1042H ... .

5.2.2 Lighedsreglen ved udlefning efter BRL S 5, stk. 2
5.2.3 llrav til lejemilets stand ved bedsmmelsen. .

5.2.4 Bevisbyrde.

5.3 Samlet konklusion

I{apitel 6

Det leiedes vardi og BRL $ 29c.
l. Baggrund for fremstillingen .

2.,rSmihus<,-begrebet
2.1 Baggrund ...
2.2 Hvonhr er et lejemil omfattet af reglerne i kap. IV A . . . .

2.3 Lejefastsrttelse i lejemil i andelsboligforeninger

2.3. 1 Lejefastsrttelsen i tidligere andelsboligforeninger

3. Lejevrrdien i smihuse . ...
3.1 Lef efastsrttelse ved indg&else af lejeaftaler. . . .

3.2 Lejerndringer
3.3 Grundlaget for vurderingen af det lejedes vrrdi

3.3.I F'ormelle krav til sammenligningslejen

3.3.2 Hvilke sammenligningslejemil er materielt
anvendelige

3.3.3 Leiemil i blandede ejendomme. . . . .

3. 4 [,eicvrrdifastsrttelse ifolge ))overgangsreglen<

3.4.1 Lejemil omfattet af overgangsreglen

3.4.2 Gcnudlejning efter 1.1.1995

367

r99
199

20r
203

2A6

207

207

208

209

2to
2tL
215

217

2t9

22t
221

221

221

223

224

224

226

226

227

228

229

lndholdsfortegneke

I I I Leieforhofelse (til leievrrdien) i leiemil omfattet af

overgangsreglen ..
r " Vrrr tlcring af lejevzerdien efter gennemforelse af

Iollledringer
t.5. I irGennemgribende< forbedringer " ' '

"l 
ylticltudget....

I I Artvendelsesomride

t' Sl<yggebudget og/eller sammenligningsleie

1.2. t Manglende sammenligningsgrundlag '

I 1.2 Ifun der fores bevis for, at der ikke flndes en

sammenligningsleje?

I I llevismrssige overveielser .

1..1. I Betydning for leievrrdifastsrttelsen

I I llutlgettets indhold og dokumentation'

1.4.I Tilleg for gennemforte forbedringer '

l , Sl<yggebudgetlejensomsammenligningsleje? " " ' " ' "

239

240
241

243

243
244

245

.. 247

.. 250

.. 252

.. 252

.. 254

.. 25s

Lt1,tr,I 7

I'r ot't'sson ved fastsattelse af det leiedes vrerdi

I l'.rslsruttclse af det leiedes vrrdi i husleienrvn og ved

r l( )nrslolCne

I I Ilr.rsleienrvnsafgorelser og det lejedes vrrdi ' '
I I l)omstolenes leievrrdifastsrttelse''''

I I rrsleientrvnets sagsbehandling i lejevrrdisager'''
I I Ilusleienrvnsmedlemmers sagkyndighed ' ' ' ' '

Ilabilitet
l)cfinition af naevnets status som forvaltningsretligt organ

l'rocesgrundlaget. .

Sagsoplysning og undersogelsespligt

2.5.1 Inddragelse af sammenligningslefemal ' ' ' '

l'artshoring.
llcsigtigelse

2.7.I Besigtigelse af sammenligningslefemel ' ' ' '

llegrundelseskravet

2.11. t Begrundelsens indhold

2.11.2 I(onsekvenser af utilstrrkkelig begrundelse'''''''
2.t'1.3 l)raksis om opfyldelse af begrundelseskravet i

257

r .l

Lt
lt
I5

.1.(r

.,.J

.1. r{

257

257

257

258
258

260

262

263

265

267

267

269

211

272

274

276

, 271

233

235

236

237

238 lcf cvitrdisager

la



Irt,llt,,l,l l,'t t, t'tt, l',

' ).i I Srrrrurrenliltning og konklusion om
lrt.rlr.rrntlclscskravet ....27gI l)orn,,lol,,lrlovt'lsc ..2g0

I I l;rrr rrr:rlet nled fremstillingen ....... 2g0l.'l;ollrrurcllingsprincippet... ...2g0
t.l. t llcvis og bevisbyrder i lejevrrdisager... .... 2gl

I I lr.ort om boligrettens sammensatning og sagkyndighed . .. 2g3
l.-).1 Boligrettens sagkundskab i lejevardisager... ...... 2g4

t.4 Boligrettensprovelsesgrundlag .....2g5
.1.5 Landsrettens provelsesgrundlag og provelsesadgang ...... 287

3.5.1 Besigtigelse .... 2gg
.4. Anvendelseafskonnetilejevardisager . ....... 2g0

4.1 Skonnetilejevardisager. ....2g0
4.2Pravelsensintensitet..... ...2g1

4.2.1 Trrk af forvaltningsretlig reori om
provelsesintensiteten .. 2g2

4.2.2 Sammenfatning .......2g5
4.3 Lejeretligteoriomprovelsen.... ...2g5
4.4 En analyse af retspraksis.... ....... 2gg

4.4.1 Kategorisering af dommene . . . 2gg
4.4.2 Et eksempel: IJ t993.957 O.... ..... Zgg
4.4.3 Afgarelser baseret pi bevisbyrden .. ... . ... 300
4.4.4 Afgarelser baseret pi anvendelse af skonnet ....... 301

4.5 Forelobige konklusioner om retstilstanden..... .. . 303
4.5.1 Pravelsensomfang.... ......30g
4.5.2 Hvornir er der grundlag for landsretsprovelse . . . . . 30g

4.6 Provelse ved Hojesteret . .... -310
4.6.1 U 2006.2530 H.... ... 310

4.7 Forsag pi en samlet konklusion ... . . 3lz
4.7.1 Udviklingen i retspraksis og lovgrundlag. . . . . . . . . . 312
4.7.2 Originrrdomstolskompetence.... .. 314
4.7.3 U2006.2499A.... ...31s

5. Adgangen til at inddrage nova i lejevrrdisager.... ... . 316
5.1 Nyt materiales betydning for domstolsprovelsen . . . 316
5.2 Detforvaltningsretligeudgangspunkt.... .. 317
5.3 Inddragelse afnova i boligretssager i dag ... 317

5.3.1 Retstilstanden efter U 2009.2465 H.... .... 31g
5.4 Nova om lejevrrdien ... .... 3lg

Indholdsfortegnelse

l. I Anmodning om afholdelse af syn og skon
l.l Anvendeisen af BRL S 42, stk. 2.. . . . . .

l. t Nye pistande eller anbringender . . . . . .

l.-t I(onklusioner. .

Il,'r, rllionklusioner og retspolitiske overveielser .

I ( r!!r l)ur.:scntationen i kapitlet
I I l lvordan kan retstilstanden rndres

I r,'t h' jctlcs vrrdi som grundlag for lejeregulering.
' I I t. \\ 47-49

I l. I Afskaffelse af det lejedes vrrdi som grundlag for
lejefastsrttelse? . . .

" Vruscntlighedsvurderingen
t I r,'r h.ictlcs vrrdi og BRL.

1 I l,ejcverdi og omkostningsbestemt leje . .

t.l.l BRL$ 5,stk. 2, iforhold tilstk. I .....
t ' ltl{I. \ 5, stk. 8 - anvendelse af lighedsreglen ved

vrrrclcringen af det lejedes vrrdi
I t Leiclastsrttelse og regulering i smflhuse

I l. I Er formilet med indfsrelsen af reglerne opniet?
t.1.2 Ophrvelse af BRL S 29c? .

t. 1..1 Udlejning i stedet for salg - er der et behov for
sarlige regler for smihuse grundet krise pi
ejendomsmarkedet?

I l'r,rr t'ssrr) Ved lejevrrdifastsrettelsen i huslejenrvn og for
, lorr rsloleillc

I I (irundlaget for lejevrrdifastsettelsen ....
LI l)onrstolenes bevisanvendelse i lejevrrdisager. . .

l.l.l Et eksempel

I I llcgrundelseskravet
,1. l. I IJn skrrpelse af kravene til sagsbehandlingen? . . .

,1.1.2 Irorudsrtninger for en rndret sagsbehandling . . .

I I A'.ndring i dc processuelle regler
,1.,1. I llor huslejenrvnsbehandlingen roverspringesr,

i lejeverdisager? . .

321

323

324

326

329

329

329

331

331

53/
338

339

341

332

334

335

335

336

342

344
344

345

34s
347

348

349

350

3s2



l', !t. i I i

1l', l,lt, lnr l,,rr lr l.,r t

I lll. I rtrrr lilr lr |il( 1,,(

| )nrrr',r r l,t.,lr.l

3s4

362

... 367

355

\t rIor rlsrr.gislcr.

I (r

Ltl,rtr'l I

I ntroduktion

I llrnnet
I I lltggrund
',r,1, rr l()l(r har der i dansk ret varet srrlige regler, der indskranker
rltrl, lrlrcden for parterne i et lejeforhold, nir huslejen for et givent
l, r, rrr,rl sl<tl fastsrttes. Den forste lovregulering af huslejeforhold i Dan-
,rrul ',lir'tc siledes ved indforelse af et huslejestop i forbindelse med 1.

, r , l, rr',I<.r'igr. Bestemmelsen om en lejers adgang til ved domstolene at fi
r rl r,l, ',:rl og rndret en husleje, nir den sksnnedes at ste i misforhold til
,1, t lt lt'tlcs vardir, blev forste gang indfort i lejelovgivningen ilq232.
I ',' r, ;irrlcringen af lejeforhold har siden i vidt omfang indeholdt regler,
,1, r lr,rr rrredl'ort begransninger for aftaleparterne i adgangen til at fast-

I n( .,t('r'l'clsen af den leje, som gyldigt kan kreves hos lejeren.
I ,,r'lrr:stningen af de bestemmelser, der regulerede lejeforhold, skulle

' , r, ('n li.odiflcering af grldende (obligations)ret, og i vidt omfang er
l, 1, l, rr lirvningens regler ogsi i dag fortsat udtryk for almindeligt benyt-
r,,1, :rllrrlc- og kontraktsretlige regler3. Reglerne om det lejedes vrrdi,

I l',1(, Ii'i'i fl. ncclentbr i kapitel 2, afsnit 2, for en mere udforlig historisk genncrngang af
,,,1' rl lrrr11.rr i lrrrslejcrceulcringen i Danmark.
\,,1 I l().)t Irrlt, jl. I_llKGnr 228af 18.5.1923.

ll ll( t.r'rhring algivct af Indenrigsministeriets Huslejeudvalg af 1934 (forarbejder til den forste
l,r,l,,r l. l().17 54), s.7: rVed siden afde ufravigelige Bestemmelser bor Loven indeholde

r.r,l,rrrrrt l{etr1k'r', som efter almindelig Retsbevidsthed maa ihstslaas som de for Lejeforholdet
r',,r rrr.rl, lirlileru, og pit s. 8: ,Det ses ikke rettere end, at mange af de Regler, som der vil kunne

' , r, \trrrgsrrnrrl or)) rt optage i en almindelig Lov, gennem Domstolenes Praksis og den viden-
Lrlrlrlr' Ik':rrlrtltlclsc har naact cn saadan Fasthed, at det ikke er betenkeligt at lovlaste demr.

lr rrl vrr('n(l('i lrrrirrhcjclcrne til den seneste hovedkrv L197923,", Folketingstidende 1978-1979,

IrILrII ,'\:;r.i.|5Ill.,hvrrrdctlrcntg:ir,atDdctidetheleharvarettankenioverensstemmelsemed
,1, rr 1,.r L['rrrlt' krv og rclspruksis at Iastholde, at dansk rtts almindelige regler pd dette omride er

1.., l,l, rr,lr', srr['rlr's rrt krvleksten alenc ll:rrkcrcr tlc srrreghr. der lolgcr a[, at et leiefbrhold er et

,,,lr.rrcrrrI liottlrtkllirtltoltl i trtotlsrelnittg lil kob og srlgu.



Fremstillingen udgor 2. reviderede udgave p
af forfatterens ph.d.-afhandling fra 2007

om lejefastsattelse efter reglerne i lejelov

og boligreguleringslov om det lejedes

vardi. I forhold til 1. udgaven er fremstil-

lingen blevet tilrettet bl.a. med henblik p6

at gore den mere praktisk mSlrettet. Der er

medtaget ny retspraksis samt en rakke

nye afsnit om aktuelle problemstillinger p5

omridet.
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